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Styrelsen for Nygarn Utveckling AB (svb) avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Foretaget skall aktivt arbeta for utveckling och fornyelse pa Ostergarnslandet.

Prioriterade omraden under verksamhetsaret har varit:

Verksamheterna i skolhuset och dess omgivning. Foretaget har sokt leaderbidrag for utveckling av
skolgarden.

Foretaget har under aret varit projektégare for Austerland Skags avseende bildande av en
energigemenskap.

Bostadsbyggande inom foretagets verksamhetsmorade, dér fastighetsbolaget Appellunden AB bildats
med Nygarn Utveckling Ab som aktiedgare.

Under aret har administrationsarbete for Nyhagen vatten och avlopp AB (dotterbolag) forekommit
16pande da dotterbolaget nu befinner sig i en forvaltningsfas.

Vidareutveckling av vandringslederna, med bland annat paketering av upplevelser inom ramen for
Ostkustleden.

Under sommaren stod Nygarn utveckling AB for tillsyn och skétsel av besoksplatser inom
verksamhetsomradet, for detta arbete har foretaget erhéllit en Sommarservicepeng fran Region Gotland.

Ytterligare ett mycket intensivt &r kan laggas till handlingarna dir de som arbetar pa kansliet i skolhuset,
Gunnar Bendelin, Eva Engstrom och Monica Lindstrom hjélps &t med alla ataganden. Efter byte av
redovisningskonsult, har &ven utveckling och effektivisering skett avseende daglig hantering och
rapportering i ekonomifragor.

Foretaget har sitt sate pa Gotland.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Inga visentliga héndelser som paverkar foretagets framtida verksamhet har intriffat under éret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning dverfores

2022
858
-141
3194
26

Aktie-
kapital
945 000

945 000

2021
670
-100
3 046
32

Balanserat
resultat

142 509

-110 605

31 904

2020
664

3064
36

Arets
resultat

-110 605

110 605
-140 836
-140 836

31904
-140 836
-108 932

-108 932
-108 932

2019
763
75
2651
25
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Totalt
976 904
0

-140 836
836 068

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Ovriga skatter
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

858 484
754 708
1613 192

-1 605 969
2 -1977

-83 790
-1 691 736
-78 544

147

-62 439
-62 292
-140 836

-140 836

0
-140 836
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2021-01-01
-2021-12-31

670 358
72910
743 268

-684 896
-3176

-107 708
-795 780
-52 512

0
-47 199
-47 199
-99 711

-99 711

-10 894
-110 605
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Agarintressen i vriga foretag
Summa finansiella anlidggningstillgidngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B~ W

N

2022-12-31

1 589 600
298 660
48 543
1936 803

50 000
10 000
10 000
70 000
2 006 803

3750

0

80 872
207 850
292 472

894 268
894 268
1186 740

3193 543

409

2021-12-31

1 626 233
332518
61 842
2020593

50 000

10 000

0

60 000

2 080 593

11 500
28 750
102 064
7736
150 050

815 264
815 264
965 314

3 045 907
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

945 000
945 000

31904
-140 836
-108 932

836 068

1 860 000
1 860 000

232 161

0
265314
497 475

3193 543
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2021-12-31

945 000
945 000

142 509
-110 605
31 904
976 904

1 860 000
1 860 000

67 499
19 655
121 849
209 003

3 045 907
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

-Byggnader
-Maskiner och andra tekniska anldggningar

-Inventarier

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

50 ar

20-25 ar

5-15 ar

2022

2022-12-31

2 182 595

2182 595

-556 362

-36 930
-593 292

1589 303

2022-12-31

572376

572 376

-241 235

-32480
-273 715

298 661

2021

2021-12-31

2754971
-572 376
2182 595

=726 817
207 379
-36 924

-556 362

1626 233

2021-12-31

0
572376
572 376

-207 379
-33 857
-241 236

331 140
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag
Nyhagen Vatten och Avlopp AB

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Gotlands Lokalfinansiering

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

199 689
199 689

-137 847

-13 299
-151 146

48 543

2022-12-31

50 000
50 000

50 000

2022-12-31

10 000
10 000

10 000
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2021-12-31

199 689
199 689

-99 542
-17 949
-20 356
-137 847

61 842

2021-12-31

50 000
50 000

50 000

2021-12-31

10 000
10 000

10 000
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Not 8 Agarintressen i dvriga foretag
Appellunden AB

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder
Lan som forfaller senare dn 5 ar

Hypoteksldn Swedbank

Not Stillda sikerheter

Pantbrev i fastigheten Gotland Ostergran Pristgarden 1:3

Fastighetsinteckning

2022-12-31
0

10 000

10 000

10 000

2022-12-31

-1 860 000
-1 860 000

2022-12-31

2350000
2350 000
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2021-12-31

2021-12-31

-1 860 000
-1 860 000

2021-12-31

2350000
2350 000
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Katthammarsvik

Gunnar Bendelin
Gunnar Bendelin
Ordforande
2023-03-30

Anders Lignell
Anders Lignell

2023-03-30

Nils Thomas Eero Sjolund
Nils Thomas Eero Sjélund

2023-03-31

Johan Hellgren
Johan Hellgren

2023-03-30

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-04-03

Barbro Hallgren
Barbro Hallgren
Revisor

Torbjorn Skoldefors
Torbjorn Skoldefors

2023-03-30

Per Flink
Per Flink

2023-03-31

Catharina Hellstrom Engstrom
Catharina Hellstrom Engstrom

2023-03-31
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Nygarn Utveckling AB (svb)
Org.nr 556684-1184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nygarn Utveckling AB (svb) for ridkenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Nygarn Utveckling AB (svb)s finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Nygarn Utveckling AB (svb) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar ndodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

Nygarn Utveckling AB (svb), Org.nr 556684-1184



pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nygarn
Utveckling AB (svb) for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Nygarn Utveckling AB (svb) enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som é&r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen och bolagsordningen.

Visby 2023-04-03

Barbro Hallgren

Barbro Hallgren
Godkand revisor
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