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Frasunda Hus H AB
Org.nr 556704-9175

Styreisen for Frosunda Hus [[ AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret
20230101 — 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

information om verksamheten _ _
Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och férvaltning av fast och 18s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstalld personal och inte heller utbetalt nagra 1oner eller andra ersattningar.

Frosunda Hus I ABéar ett helagt dotterbolag till Vasakronan Holdingfastigheter AB, org nr 556611-8850.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret ,

Omvarlden préglades av geopolitisk osékerhet, en kraftigt stigande inflation och snabbt dkande réntor.
Detta har i sinv tur lett till hogre kreditmarginaler och sémre tiligang till kapitaimarknaden. Hushallens
kopkraft har minskat och Sverige befinner sig i en lagkonjunktur. Vasakronan-koncernen har under aret
framférailt paverkats av fortsatt htiga drift- och rantekostnader samtidigt som intékterna har tkat drivet av
index och till&gy.

Forvantad framtida utveckling

BedOmningen ar att osdkerheten i omvariden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronan-koncernen star stabilt med langsiktiga dgare och god tiligang till kapital. Vasakronan har
fortsatt ett starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och idgen som efterfragas, och med en
produkipalett som moter kundernas behov.

Flerarsbversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 40 140 36 806 35 084 34 999 34 386
Resultat efter finansiella poster 18 103 17 414 16 667 15 925 18 717
Batansomslutning 270611 268 895 272 494 267 210 260 588
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Risker och osikerheter
Bolaget &r genom sin verksamhet utsatt for en méangd olika risker, dar de affarsméssiga riskerna beddms
ha storst paverkan pa bolagets resulial.

Fastfghetemas marknadsvérde

Vardet pa fastigheterna &r det riskomrade som enskilt kan ha storst paverkan pa foretagets ekonomiska
resultat pa kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflodet. Vardet paverkas framst av
marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men &ven faktorer som foretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyrning och kundarbete

Hyresintdkterna paverkas framst av affarsmassiga risker. Tillvéxten i ekonomin styr sysselsattnings-
graden, som &r en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar
vakansgrad och hyresnivéer.

Drift och underhall

Fastighetskosthaderna paverkas av saval affarsmassiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de
affarsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalis i och med att
hyreskontrakt ger moﬂnghet tzll uppjustermg av hyran vid forandnngar | konsumentpnsmdex Bland de
hogre an de borde vara. Denna nsk hanteras genom eﬁ strukturerat mkopsarbete dar stardrlﬁsfordelar tas
till vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt
Aﬁ nyUppfora fastlgheter och utveckla beﬂntllga genom m_ves_tenngar ar ett satt aﬁ oka avkastnmgen

utformnmgen av pmdukten och s;élva projektgenomforandet Rlskema begransas genom att mvestermgar
enbart gors i marknader dér man har god marknadskénnedom, och dar det finns stark efterfragan pa
lokaler.

Fastighetstransaktioner
Kop och forsalining av fastigheter ar ytterligare ett satt att cka. avkastmngen Riskerna vid fransaktioner
begransas genom kvalitetssakrade interna processer och hdg kompetens i transaktionsteamen.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i
sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begrénsas genom en forSlkttg och
balanserad hantering av skattefragor, och Frosunda Hus L AB &r idag inte féremal for nagra
skatteprocesser.

Anseende

Anseendensker pauerkar varumarket ech dangenom det ekonomuska resultatet pa 3|kt De kan f Innas |

ske_r _gen;om ett Gmfatta_nd_e a_rbete m.ed foretagsk_ultu_r och vardermgar
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Forslag till vinstdisposition
Styreisen foreslar aft till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24 211 587

arets vinst 8 240 069
32 451 656

disponeras sa att

till aktiegare utdelas 8 000 000

| ny rakning dverfores 24 451 656
32 451 656

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens beddémning &r att efter dverféringen finns full t&ckning fér bolagets
bundna egna kapital och att hansyn hartagits till atf vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn iill de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Tkr

Hyresintékter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhall
Administration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Not

10

1"

40 141
40 141

-5 366
-630
-204

9 760

30 381
-5.451

24 930

-6 832
-6 827

18 103

7718
10 385

-2 145
8 240

4(17)

36 807
36 807

-3.069

128
-1 847
-3 560
-8 604

28 203
-5 451

22 752

0
-5 338
5 338

-10 410
7004

-1443
5 561

Bolaget har inga poster att redovisa i ovrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstdmmer med arets
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Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende ny- till- och ombyggnader
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

15
15

2023-12-31

232 199
491

232 690

232 690

0
37 448
469

3

37 920

270 610

5(17)

2022-12-31

237 650
125
237775

237 775

2
29 455

1663
31120

31120

268 895
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Balansrak nmg

EGET KAPITAL

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

OCH SKULDER

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

'Uépm.upna kosinader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

2023-12-31

100

24 212

32 552

2145

1122
13 058

270 610

6 (17)

2022-12-31

100

24 212

5 561
29 773
29 873

225 000

128

2 645
2 260
8 989
14 022

268 895
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Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resuitat
Utdelning

Utgaende eget kapital 2022-12-31
Ingdende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Utdelning

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvérdet 100 kr.

Balanserade
vinstmedel

35712

5 561
-11 500

29772
29772
-5 b61

32 452

717

Totalt
eget kapital

35812

5 561
-11 500

29 872
29 872

32 552
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Erhalina rantor

Betalda rantor

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt
. Kassaflode fran den i6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rérelsefordringar

Okning(+) / minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den |6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets siut

Not

17

2023-01-01

24929
S
-6 832

5 451
-2 645

20 908

8(17)

2022-01-01
-2022-12-31

22752

0

-5338

5451

0

22 865

-1 727
-9 513

11 625

-125
~125
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Noter

Not 1 Allmin information

Frésunda Hus [l ABs verksamhet omfattar att &ga och fdrvalta fastigheter samt darmed férenlig
verksamhet. Botaget ar eft aktiebolag registrerat i Sverige och med sate | Stockholm. Adressen till

huvudkontoret &r Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockholm.
Styrelsen har den 2 april 2024 godként denna arsredovisning for offentliggérande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund f6r rapporternas upprattande
Arsredcwsmngen for Frésunda Hus |} AB har upprattats : enhghet med Arsredowsmngs agen och RF R 2

Fmancnal Reportmg Standards (IF RS) sadana de antagnts av EU i den utstrackmng deﬁa Ar majhgt mam
ramen for Arsredovisningsiagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning

och beskatining. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som kravs i férhallande till IFRS.
Arsredowsmngen har upprattats enligt anskaffnmgsvardemetaden

Bolaget trilampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att upprétta rapporter i Gverensstammelse med tillampade regelverk kraver anvandning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningséndamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa beddmningar vid
tildmpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av bedoémning,

som &r komplexa eller sadana omraden déar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse f6r
foretagets arsredovisning anges i not 4.

Materiella anldggningstiligangar
Bolaget innehar fastigheter samt en del inventarier. Fastigheterna ér avsedda att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som férvaltningsfastigheter.

-avskrwmngar och eventuella nedsknvmngar Bolaget har vait at’t tlllampa undantaget RFR 2 avseende
avskrivningar pa forvaltningsfastigheter och utgér fran RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anlaggningstiligangar i den Iydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebéar linjar avskrivning pa

totala anskaffningsvardet pa byggnadsdelen av fastigheten.
l‘ enskaﬁhi‘ngwérdet iﬁgér' Utgiﬁer 'sc:)m di’refkt kan hén'fér'astill"féwéwet av tillgéﬁgen‘ ’T"i’llkammande

som ar lamphgt endasi da det ar sannohkt att de framtida ekanomzska fé;rmaner som &r farkmppade med

tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tlilgangens anskaffningsvarde kan maéatas pa ett
tsllfarhthg‘t satt Redcwsat varde far den ersatta deien tas bort frén balansraknmgen Aila andra former av

Inga avskrivhingar gérs p& mark. Avskrivningar pa andra tliigangar for att fordela deras anskaffnmgsvarde
ner till det beraknade restvirdet dver den beréknade nyttjiandeperioden, gors linjart enligt foljande:

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanléggningar 5% per &r
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar

Tillgédngarnas restvéarden och nyttiandeperiod provas vid varje rapportperiods siut och justeras vid behov.
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En tillgangs redovisade varde skrivs amgaende ner till dess atervinningsvarde om tillgangens redovisade

varde Gverstiger dess beddmda atervinningsvérde. Vinster och forluster vid avyttring faststalls genom en

jamferelse mellan férsaljningsintikien och det redovisade vardet.

For forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt varde, vilket utgérs av ett marknadsvérde som
arligen faststails av externa varderingsman. Vasakronan tillampar IFRS 13 "Véardering till verkligt varde"
for forvaltningsfastigheter vilket innebar en varderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - Innebér att det finns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tlllgang till vid

varderingstilifallet. Niva 2 - Annan indata &n i niva 1 som &ar direkt eller indirekt observerbara for tiligangen

eller skulden. Niva 3 - Icke observerbar indata for tmgangen eller skulden. Vasakronan beraknar verkligt
varde i enlighet med niva 3 ovan. Verkligt varde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa
kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick. Om sadan
mformatyon inte finns tillgénalig, anvénds alternativa vérderingsmetoder som exempelvis akiuella priser pa
mindre aktiva marknader eller diskonterade kassafiddesprognoser. Dessa véarderingar omprovas arligen
av externa varderingsman.

'Nedskrivni'ngar av i“cke-finansiel"fla til’]‘géngar

tmgangens verkllga varde mmskat med forsaljmngskostnader och dess nyttjandevarde For t:ligangar som
tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en provning om aterféring bor goras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen bestar huvudsakiigen av koncerninterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantdrsskulder, Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt vérde med tillagg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar - _ -
Det verkliga véardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade vérde, eftersom
diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

Kundfordrmgar

mmskat meﬁ eventuell reservering S for vardemme.kmng Resewenngens storlek u_tgms av sklllna—den
mellan tillgangens redovisade varde och nuvérdet av den bedémda framtida betalningen. Eventuell
nedskrivning redovisas i resultatrakningen som en kostnad.

Likvida m‘ede!

trge manader frén anskaﬁnmgstldpunkten

Konce*mmferna ‘sku!déf

drskontermgsaﬁekten mte ar vasen‘thg

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har farvarvats i den lépande
verksamheten fran leverantdrer. Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leveranttrsskulder redovisas till nominelit belopp.

Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter tran:éa*lgti@;n skostnader.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Aktueil skatt ar den skatt som beraknas pé det skattephktuga resultatet for penoden Det skaﬁepllktiga

avdragsgxlla pester Aktuell skatt- a-r-- skatt som ska betalas ener erhélias avseende aktueilt ér eventueut
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justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansrakmngen for alla temporéra skilinader som uppkommer mellan det bokférda och det
skattemdassiga véardet pa tillgangar och skulder. Om den temporéra skillnaden uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som utgor ett tillgangsforvary, redovisas daremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skatiefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den omfattning det ar troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattemassiga
overskott. Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
baiansdagen och som forvéntas géila ndr den bertrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den

uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. P& grund av

sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrékningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intaktsredovisning
;E'ntakfer varderas t’iI'I de't verkiiga vardet av vad som erhéliits el’ier "kommer att erhé’l"las ach ma'tsvarar de

en m.takt nar dess belﬁpp ka_n mata_s_,pa ett il ferh_t_l_l_g_t sa_tt det ar sa_nnaﬂk‘t att_ framti_da ekammnska fci_rde;_iar
kommer att tillfalla foretaget och sérskilda kriterier har uppfyllts sasom beskrivs nedan.

Hyresintikter | _
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékterna bestar av fast hyra samt
omséttningsbaserade hyror.

f@rvaltmngsfastlghetema redowsas hn_gart i enhghet mee! wllkaren som anges 1 galiande hyresavtal | de fall
hyreskontrakiet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre
hyra, periodiseras denna under respektive dverhyra over kontraktets i0ptid. Rabatterna som lamnas for
begmnsmngam nyttjanderatten vid exempelvis-ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning

Omsatiningsbaserade hyror beraknas med olika procentsatser beroende pé intéktstyp och redovisas i den
period da de uppstar.

Intdkter fran fést:ghetsforsa&-nf'ngar
Forsalining av fastigheter redovisas pa tilliradesdagen, om inte risker och formaner férknippade med
fastigheten 6vergéatt till koparen vid ett tidigare tillfalle. Beddmning av om risker och férmaner har dvergatt

sker vid varje enskilt avyttringstilifdlle.

Leasingavtal
Leasmgavtal dar i allt vasenthgt aHa nsker m:h forméner farknrppade med égandet failer pa laasegwaren

operatmnella ieasmgavtal Fastngheter som hyrs ut under mperatmnella leaamgavtal mkiuderas ; posten
forvaltningsfastigheter. Principen for redovisning av hyresintékter framgar ovan under rubriken
Intéktsredovisning.

Betainingar som gors avseende operationelia leasingavtal, dar Frosunda Hus Il AB ar leasetagare,
kostnadsfors i resulfatrakningen linjart 6ver leasingperioden.

Koncernbidrag |
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Aktiedgartillskott
Aktseagamllskmt fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej behévs.
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Koncernuppgifter _
Fréosunda Hus H AB &r ett helégt dotterbolag till Vasakronan Holdingfastigheter AB, org nr 556611-6850,
med séte | Stockholm som ingar | Vasakronan-koncernen. Koncemredowsmng uppréattas inte med stéd av

ARL 7:2. VVasakronan Holding AB, “org nr 556650-4196, med séte i Stockholm uppréttar

koncernredovisning.

_andra foretag mem hela den koncem sam bolaget tﬂihor

Hallbarhetsrapport
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med séte
i Stockholm.

Not 3 Finansiell riskhantering

Frésunda Hus Il AB ar inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extern finansiering sker via
koncernens moderbolag.

Bolaget &r dock indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- kreditférsorjningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- rénterisk; risken att marknadsrantan férandras pa ett ofdrdelaktigt satt

- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstéende risker, &r centraliserad till
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsindamal

FOr att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gdra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt Iamnad information i dvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutsattningar uppkommer. Nedan
beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets finansiella rapporter.

Fowaltmngsfasttgheter redowsas ti” bokfcrt varde men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststalls av foretagsledmngen baserat pé fastlgheternas marknadsvarde Vasentllga bedommngar har
varderamas erfarenhetsmasssga bedomnmgar av marknadens forrantnmgskrav pa Jamforbara fastxgheter -
Beddmningar av kassaflddet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &ar baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifrén
det faktiska behov som foreligger. De externa varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.
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Not 5 Hyresintakier _ o
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Hyresintikter
Hyresintakter frén Gvriga hyresgéster 40 140 36 806
40 140 36 806

Kontraktsportféljens forfallostruktur

inom 1 ar 35 454 3 808

Mellan 1 och 5 ar 122 32 492

Mer an 5 ar 4 105 0
39 681 36 301

Av den kontrakierade hyran utgdrs 100 procent av kommersielia kontrakt.

For att minska exponeringen for kreditforiuster gors bade vid nyuthyrning och ldpande under
kontraktstiden uppfolining av hyresgésternas kreditvardighet, och i vissa fall stélls aven krav pa
sakerheter.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Arvode till revisorer har belastat moderbolaget i koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Byggnader -5 143 -5 143
Byggnadsinventarier -202 -202
Markanlaggningar -106 106

<5 451 -5 451

Not 8 Ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
~2023-12-31 -2022-12-31

Réanteintakter fran koncernforetag 5 0
5 0
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats

-2023-12-31

6 832

2023-01-01

7718
71718

2023-01-01
-2023-12-31

-2 145
-2 145

-2023-12-31

10 385
-2 139

2022-01-01

-2022-12-31

-5 338
-5 338

2022-01-01

-2022-12-31

-10 410

2022-01-01

-2022-12-31

-1 443
1 443

2022-01-01

-2022-12-31

7 004
-1 443

0

Ej avdragsgilla kostnader 7
Ej skattepliktiga intékter 1 0
Ovriga ej avdragsgilla kostander 0 0
Redovisad effektiv skatt -2 145 -1 443

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har fér 2023 beraknats utifrdn en nominell skatiesats pa 20,6 procent .
Not 12 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ingédende anskaffningsvarden 422 836 422 836
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 422 836 422 836
Ingdende avskrivningar -185 186 -179 735
Arets avskrivningar -5.451 -5 451
Utgaende ackumulerade avskrivningar -190 636 -185 186

Utgaende redovisat virde 232199 237 650




Frosunda Hus it AB 15 (17}
Org.nro56704-9175

Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvéarde. De externa vérderingar som har utforts per
balansdagen har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga vérde har faststallts till

Marknadsvardena bedéms med hjalp av en avkastnmgsbaserad varderingsmetod som bygger pa
kassafldesanalyser med en kalkylperiod om minst 10 ar. Hyresinbetainingarna beréknas utifran befintliga
lokathyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgéende hyra som har beddtmis
vara marknadsmassig har antagits fériangas pa oforandrade villkor efter utgangen av nuvarande
kantraktspen@d medan éwnga lokaihyror Justeras ml en bedémd marknadsmassxg hyresnwé For bostader

fastlgheten f' nns i

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader ar baserat pa faktiska kostnader och
erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar har bedomits utifran det behov som foreligger. De externa
varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Kalkylranta och direktavkastmngskrav ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av
marknadens farvantmngskrav pa ;amforbara fas’ugheter Smm underlag har varderlngsferetagen haft

underhallskostnader samt planerada mvestermgar Auen hfstonska ui:fallssﬁfrc:r samt prognoser fcsr nasta
ar har utgjort undertag.

| marknadsmrd’eringen i’ngér de*t bedémda vérdet'av 'detaljplanelagda byggrét’ter' Samt i vissa f'a’il vérdet av

'-vrlket lrmebar at't bedommngen a\f marknadsvardet sker utn’ran jamfarelser av przser fﬁr llkartade
byggrétter. En byggratt varderas som eit projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projektstart. Ett sadant beslutat projekt varderas med en kassflodesanalys dar framtida
kassafldden diskonteras och avdrag gors for de investeringar som beddms uppkomma.

Om avial har tecknats avseende fOrsaljning av fastighet anvands det avtalade fastighetsvardet som
marknadsvarde vid kommande kvartalsboksiut.

Not 13 Fastighetsforteckning
Uthyrningsbar  Taxerings-

Fastighetsforteckning area, kvm véarde, tkr
Rosenborg 2, Solna 10 921 356 000
10 921 356 000

Not 14 Pagaende ny- till och ombyggnader
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 125 0
Nyanskaifningar 366 125

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 491 125
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Not 15 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som kundfordringar, 6évriga finansiella
fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat varde bedéms inte avvika fran
verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen ar koncerninterna.

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Kundfordringar 0 2
Kundfordringar netto 0 2
Fordringar hos koncernforetag 37 448 29 455

37 448 29 457

Finansiella skulder
l.everantorsskulder 160 128

Skulder till koncernféretag 225 000 225 000
225 160 225 128

Fordringar respektive skulder till koncernforetag bestar av summan av avrakningskonton mot respektive
koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonto. Hér redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetalningar och leverantorsbetainingar.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter 9435 8 894
Ovriga poster 108 95
9633 8 989

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar 5 451 5451
5 451 5451

Not 18 Visentliga héndelser efter rikenskapsarets slut . .
Inga vasentliga handelser som paverkar bedémningen av bolagets finansiella stélining har intraffat efter
balansdagen.
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Not 19 Férslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktieagare utdelas
i ny rékning overfores

Stockholm den 2 april 2024

2023-12-31

24 211 BBY
8 240 069
32 451 656

8 000 000
24 451 656
32 451 656

17 (17)



r s\

[y U

Building a better

working world

Revisionsberattelse

Denna revisionsberdttelse ersatter den revisionsberattelse som vi avldmnat den 5 april 2024.

Till bolagsstémman i Frosunda Hus !l AB; org.nr 556704-9175

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision ay arsredowsnmgen for Frosunda Hus
AR f6r 8r2023-01-01 -~ 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen upprattats i enlig-
het med arsredowsnmgslagen och ger enialla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Frosunda Hus Il ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansielia
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Frésunda Hus 1I AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och

andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprédttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvéndig fffjr att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for
bedomningenav bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om farhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimiig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fei-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimiig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa-grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A membet figny of Lo & Young Gl Lyl

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf

omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer viriskerna for vdsentliga felaktig-

heter i darsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga fér att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig fetaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre dn féren vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalsknmg, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

k@ntrc}ll S@m har betyde se ft:rr var revision for att utforma:
gransknmgsatgarder som ar fampliga med hansyn till om~

...... e for att uttala oss om effektivi-
-teten_ | de_n mterna .kmtmllen_

9 utvarderar vi Iamphgheten | de redov:snmgsprmmper sam-

re_dowsmngen_ c:c:h t:_l_!hc:-rande u_pp_ly_s_n_mg_ar.

o drar vi enslutsats om lampiigheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakltor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar. siutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  p3
upplysningarna i darsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysni ngar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slufsatser baseras pa de revisionsbevis sominhamtas
fram till datumet for remsmnsberattelsen Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag

inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vi den evergrlpande presentationen, strukturen
och innehdllet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
mngarna och om arsredowsnmgen aterger de under-

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra

fériattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Frésunda Hus !l AB for ar
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget tili dispositioner

betraffande bolagets vinst elier forlust.

ttlistyrker att arsstdmman  disponerar vinsten enligt
ferslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

fedambter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Frosunda Hus Il AB
entigt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att derevisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och:

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi~
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag tilt
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
:-u'i:dehmgen ar farsvarhg med hansyn trH de krav som balagets

konsoudemngsbehmn

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonormiska situation och att
tilise att bolagets organisation dr utformad sa att bokf6ringen,
medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revijsorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma omnagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen elfer bolagsordningen.

vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vmst elier forlust OCh darmed vart uttalande om

dr f{:}renlrgt med aktiebolagsiag_en

A rreimies friof Linst & ‘ﬁ;fum} Gietni 1 enited

kawdltet och

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan fﬁranleda ersattnmgsskyidaghet mot balaget eHer at‘[ ett

’forenllgt med aktlebolagslaqen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professmnellt omddme och har en professioneilt

skeptisk mstallnmq under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dasmsutfener av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs
baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt |
risk ach uasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
nmgen pa sadana atgarder -a-mraden ech f@rhallanden som ar
skulle ha sarskxld betydelse far b@iagets sutuatlen _____
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, w_.cit_agna
atodrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag far vart uttalande
om styrelsens forstag till dnsmmtioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 juni 2024
Ernst & Yoyng AB 1
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Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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