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Styrelsen for E Inverness Etapp 4 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2023.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, dga och forvalta fast egendom samt bedriva dairmed forenlig
verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Danderyd Sjukhuset 21.
Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under aret har marknadsléget fortsatt préiglats av 6kade kostnader och réntor. Styrelsen och ledningen
héller noga uppsikt dver utvecklingen for att kunna hantera eventuella fordndringar som kan péverka
foretagets verksamhet.

Agarforhillanden

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till BRF Inverness 4 (org.nr. 769634-3099) med séte i Stockholm,
som i sin tur ar ett dotterbolag till Fastighets AB Slagsta (org.nr. 556504-3188) med séte i Stockholm,
som i sin tur dr ett dotterbolag till Aros Bostadskapital 16 AB (org.nr.559073-6905) med séte i
Stockholm, som i sin tur dr ett dotterbolag till Aros Bostad IV (org.nr. 559032-9503) med séte i
Stockholm. Aros Bostad IV AB ér det yttersta moderbolaget i koncernen och uppréttar
koncernredovisningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster 528 0
Balansomslutning 40 277 41 183
Soliditet (%) 1,4 0,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 25000 0 0 25000
Erhallna aktiedgartillskott 10 000 10 000
Arets resultat 528 211 528 211

Belopp vid arets utging 25000 10 000 528 211 563 211
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
10 000

arets vinst

528 211

538 211

disponeras sé att

i ny rékning dverfores
538 211

538 211

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-21 322
-21 322
-21 322

W

550 179
4 -646
549 533
528 211

528 211

528 211
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2022-03-30
-2022-12-31
(10 mén)
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Varulager m m
Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 10 381 833

6 26 766 069
37 147 902

37 147 902

(e}

2567 966
0

550 179
3118 145

10 959
3129 104

40 277 006
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2022-12-31

9 446 008

9091 999
18 538 007

18 538 007

744 066
744 066

21 875 833
25000

0

21 900 833

0
22 644 899

41 182 906
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

25 000
25000

10 000
528 211
538 211
563 211

21 875 833
21 875 833

17 144 058
134 964
558 940

17 837 962

40 277 006

5(8)

2022-12-31

25000
25000

21 875 833
21 875 833

19282 073
0
0
19 282 073

41 182 906
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumelerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt
kan hénforas till forvérvet och dér den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande
utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet om de
berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhallande
till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for l6pande reparation och underhéll redovisas
som kostnader. I samband med fastighetsforvirv beddms om fastigheten vintas ge upphov till framtida
kostnader for rivning och éterstillande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet
okas med samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en
anliggningstillging redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rérelsekostnad. Materiella
anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde. Bolagets mark har
obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvéinds for dvriga typer av
materiella tillgadngar. Inga avskrivningar gors pa fastigheten da den &r under uppforande. Fastigheten
kommer att skrivas av ndr den dr fardigstélld. Fastigheten kommer att delas upp i komponenter vid
fardigstillandet. Byggkostnader redovisas som pagaende nyanldggning.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
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Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Pagiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Ingéende balans
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

2023

550 179
550 179

2023

-646
-646

2023-12-31

18 538 007

935 825
-9 091 999
10 381 833

10 381 833

2023-12-31

744 066

16 930 004
9091 999
26 766 069

26 766 069

2023-12-31

21 875 833
0
21 875 833
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2022-03-30
-2022-12-31

0
0

2022-03-30
-2022-12-31

0
0

2022-12-31
0

9 446 008
9091 999
18 538 007

18 538 007

2022-12-31

9 836 065
-9 091 999
744 066

744 066

2022-12-31

0
21 875 833
21 875 833
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Not 8 Stillda sikerheter

Ingéende balans
Nya fastighetsinteckningar

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har intraffat efter rdkenskapsérets slut.

Stockholm 2024-05-24

Magnus Andersson Maja Dahlén
Magnus Andersson Maja Dahlén
Ordforande

Daniel Bergstrom David Johansson
Daniel Bergstrom David Johansson

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05-24
Ernst & Young AB
Fredric Hdavrén

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2023-12-31

21 875 833
0
21 875 833
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2022-12-31

0
21 875 833
21 875 833
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i E Inverness Etapp 4 AB
Org.nr 559373-3453

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for E Inverness Etapp 4 AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av E Inverness Etapp 4 AB s finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till E Inverness Etapp 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér lampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberéttelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker

E Inverness Etapp 4 AB, Org.nr 559373-3453
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och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for E
Inverness Etapp 4 AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till E Inverness Etapp 4 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2024-05-24
Ernst & Young AB
Fredric Hdvrén

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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