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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Sveafastigheter Bostad Group AB avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022—-01-01 — 2022—-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, dga och forvalta aktier och fastigheter samt ddrmed forenlig
verksambhet.

Bolaget har ingen anstilld personal.
Foretaget har sitt sédte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under rikenskapsaret 2021 fattades for dotterbolagen Sveafastigheter Bostad Group Lager 1
AB, org. nr 559273-3355 och GSS Intressenter i Flen AB, org. nr 559287-9299 beslut att
bolagen ska ga i frivillig likvidation. Under rdkenskapsaret 2022 har fattats beslut att
dotterbolaget SBG Liencm AB, 559288-2921, ska gi i frivillig likvidation.

Likvidationerna for samtliga 3 dotterbolag har avslutats under 2022.

Under ridkenskapsaret har bolagets aktier i Y VA Holding AB, 559191-8239, dragits in via
minskning av bolagets aktiekapital. Bolaget dger darmed inga aktier i Y VA Holding AB lidngre.

Bolaget har givit aktiedgartillskott till Brunswick Invest II AB, 559010-5093. En nedskrivning
har skett med motsvarande belopp.

Den pégdende Corona-pandemin har endast i begrdnsad omfattning paverkat bolagets bedrivna
verksamhet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 91 646 7439
Resultat efter finansiella poster -19 435 477 955 862 592
Soliditet (%) 59,9 94,0 94,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2019
25

-5 443
98,0
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Den minskade nettoomséttningen for rakenskapséret 2022 i jaimforelse med rikenskapséret 2021
beror av utfakturering av havda kostnader for annans rékning.

Forandringar i eget kapital (Tkr)
Antal A-aktier: 4 951 800

Under ridkenskapsaret har indragningar av B-aktier skett och antalet B-aktier har minskat fran 8
269 182 aktier till 1 413 767 B-aktier efter genomforda indragningar.

Kvotvirde: 10 ore

Aktie-
kapital

Belopp vid érets

ingang 132

Disposition enligt

beslut av rsstimman:

Balanseras i ny

rakning

Utdelning pa extra

stimma

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 132

Overkurs-
fond

0

Balanserat

resultat

341 445

474 810

-781 252

35003

Arets

resultat

474 810

-474 810

-20 017

-20 017

Totalt

816 387

-781 252
-20 017

15118
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 35003 419

arets forlust -20 016 986
14 986 433

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 14 986 433
14 986 433

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning
med noter.
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Resultatriakning
Tkr

Rorelseintikter, lagerforidndringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar
m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella
anldggningstillgdngar och kortfristiga placeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

2,3

2022-01-01
-2022-12-31

91

91

-502

-502

-411

-12

-14 931
18

-3 730

-369

-19 024

-19 435

-19 435

-582
-20 017
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2021-01-01
-2021-12-31

646
646
-4 933
-4 933

-4 287

-4 251

406 882
1

81 671
-2 062
482 241
477 954
477 954

3 144
474 810
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

O 0 3 W

Not

(o)}

2022-12-31

12 450
12 450

12 450

8 000
3148

11 148

1 649

1649

12 797

25247
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2021-12-31

72
674 903
110
151 616
826 701

826 701

207
10 000

17

10 224

31712

31712

41 936

868 637
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Balansrikning Not

Tkr 1
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 10
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2022-12-31

132
132

35003
-20 017
14 986

15118

o O

32
6 296
3726

74
10 129

25247
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2021-12-31

132
132

341 445
474 810
816 255

816 387

45100
45100

2229
3144
1 091

681
7150

868 637



Sveafastigheter Bostad Group AB
Org.nr 559126-5979

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(11)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foretag i koncernen uppgér till 21 % (6

%).
Inga ink6p har skett fran andra foretag i koncernen.

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 4 Resultat frin andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

-12
-12

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

-4 251
-4 251
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Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvéirden

Inkdp

Forséljningar

Fusion

Lamnade aktiedgartillskott

Likvidation

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar

Forséljningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn
Brunswick Invest I1 AB

Brunswick Invest 11 AB
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2022-12-31 2021-12-31

103 533 127 717
32 124
-50
-56 760
2991 502
-26 344
80 180 103 533
-103 461 -101 962
23
26 272
-2 991 -1 522
-80 180 -103 461
0 72
Kapital- Rostratts- Antal
andel andel andelar
94,91 94,91 335 442
Org.nr Site
559010-5093 Stockholm

1
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Not 7 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvéirden

Tillkommande fordringar

Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvéirden
Forséljningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvéirden

Tillkommande fordringar

Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

674 903

-674 903
0

2022-12-31
110

-110
0

2022-12-31

151 616

-138 441
13 175

-725
-725

12 450
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2021-12-31

674 903

674 903

674 903

2021-12-31
1110 249
-1 110139
110

-83 193
83193

0

110

2021-12-31

835 550
-683 934
151 616

151 616
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Not 10 Notariatkonto

2022-12-31

Beviljat kreditbelopp pa notariatkontot uppgar till 50 000

Utnyttjad kredit uppgar till 0
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

Upplupna drift- och forvaltningskostnader 74

74

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte intrédffat ndgra visentliga hiandelser efter rakenskapsérets utgang.

Not 13 Stillda sikerheter
Stéllda sdkerheter att redovisa foreligger ej.

Not 14 Eventualforpliktelser
2022-12-31
Borgensforbindelse till formén for koncernforetag 0
0

Stockholm 2023-06-27

Willem De Geer Erik Widmark
Willem De Geer Erik Widmark
Verkstillande direktor

Emil Haraldsson
Emil Haraldsson
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2021-12-31

50 000
45100

2021-12-31

681
681

2021-12-31
0
0
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-06-27
Ernst & Young AB
Mikael Ikonen

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sveafastigheter Bostad Group AB, org.nr 559126-5979

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sveafastigheter Bostad
Group AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Sveafastigheter Bostad Group ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Sveafastigheter Bostad Group AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadan:
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vaéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéallande direktdrens forvaltning av Sveafastigheter
Bostad Group AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Sveafastigheter Bostad Group AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande séatt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 juni 2023
Ernst & Young AB

Mikael lkonen

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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