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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svedulf Fastighets AB org. nr: 556386-4569 intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen samt koncernresultat- och koncernbalansridkningen faststallts pa ordinarie
arsstdmma 2025-06 - 11. Stamman besl6t ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition
I moderforetaget.

Astorp 2025- 06 - 11

Alexander Svedulf
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att 8ga, férvaita och vidareutveckla egna fastigheter.
Fastighetsbestandet bestar av fastigheter for industriverksamhet, handel samt bostader.
Huvudparten av fastigheterna ar belagna i Skane med vissa undantag sasom ett storre
fastighetsobjekt i Krefeld, Tyskland samt en industrifastighet i Finland.

Bolaget bedriver genom dotterbolag tillverkningsverksamhet inom nordisk forsvarsindustri.
Harutover har bolaget genom betydande aktieinnehav avgérande inflytande i andra bolag inom
fastigheter, bygg, stalgrossist samt assistansverksamhet, med avsikt att medverka till dessa bolags

vidare utveckling.

UZSUB1817923
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inom fastighetsforvaltningen noterades fortsatt 6kning av taxebundna kostnader (el, varme, vatten,
renhallning) samt rantekostnader pa samma niva som féregaende ar. Férvaltningsresultatet f6r de
svenska fastigheterna férsdmrades nagot under aret vilket till stérre delen kan hérledas till en
engangskostnad om -2,2 Mkr vilken relaterar till feldebiterade historiska kostnader for
vattenférbrukning i bostadsfastigheterna i Orkelljunga, samt vakant fastighet i Tomelilla. Samtidigt
fOorbattrades resultat for de utlandska fastigheterna.

Dotterbolaget System Engineering Solutions 37 (SES37) AB, i vilket Svedulf Fastighets AB &ger
76,6%, utgor en koncern (SES Group) inom nordisk férsvarsindustri med verksamhet och dotterbolag i
Sverige, Norge och Finland.

Conlog (Finland) har under aret haft bra belaggning i sina anlaggningar och levererat pa de stérre
kontrakt som signerades 2022/2023 samt mot ett par mindre men strategiskt viktiga kontrakt med
internationella samarbetspartners som signerades under aret. Bolaget har under aret 6kat sin

omséattning fran 248 Mkr till 405 Mkr, en 6kning med 63%.
RITEK (Norge) sag minskad omsattning fran 192 Mkr 2023 till 97 Mkr 2024 vilket i sin helhet beror pa

mindre omséttning pa materiel. Bolaget rérelseresultat 6kade dock fran 1,8 Mkr 2023 till 7,7 Mkr

2024 .Under aret signerade man ett avtal med den tyska férsvarskoncernen KNDS for produktion av 54
stycken stridsvagnar till norska Férsvarsmakten.

| Sverige har SES Protection haft god beldggning i produktionen av Skyddsmask 90 och leveranser till
FMV under det 7-ariga ramavtal som sl6ts under 2022. SES Integration har under aret investerat i
verkstadslokaler i Brunflo, strax utanfér Ostersund samt pabdrjat leverans av integrationsarbete pa

militara fordon.
Resultat fore avskrivningar (EBITDA) uppgick till 79 Mkr och resultat fére skatt (EBT) till 19 Mkr.

Marknadsvardet pa moderbolagets aktieportfélj har haft en negativ inverkan pa arets resultat da
kortfristiga placeringar har skrivits ner med 3,3 Mkr. Utdver det paverkar del i forlusten fran innehavet |
BE-Group koncernens resultat negativt med 10,5 Mkr.

Under aret har intresseandelarna i Friab Individ och Familj AB och Slussas AB salts for 77,9 Mkr med
en positiv inverkan pa koncernens resultat om 41,2 Mkr. Samtidigt har en utdelning pa 10,5 Mkr gjorts
fran Friab Individ och Familj AB till Svedulf Fastighets AB bestaende av 50 % av andelarna i Friab

Assistans AB.

Koncernens resultat fore avskrivningar (EBITDA) uppgick for rékenskapsaret till 113 Mkr, en
férbattring fran motsvarande resultat for foregaende ar pa 73 Mkr.
Resultat fore skatt uppgick till 78 Mkr, aven det en 6kning jamfért med en forlust pa -17 Mkr for

féregaende ar. i
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Viasentliga hindelser efter arets utgang

= For att mojliggora fortsatt utveckling och expansion av vart fastighetsbestand har en fastighetschef

e rekryterats. Under andra kvartalet pabdrjades projektering av ett trygghetsboende i Jonstorp, Skane
o omfattande 35 lagenheter. Forhandling om avyttring av nagra fastigheter samt kép av yiterliga nagra
e objekt har pabdrjats. En genomgang av energiférbrukningen i fastighetsbestandet har paborjats vilket
Co? utgor forsta steget i ett storre energieffektiviseringsprojekt.

‘:":-.

& SES37 och SES Protection har 1 borjan av 2025 etablerat sig i nya lokaler i Ystad vilket méjliggor

vasentligt 6kad produktionskapacitet fér SES Protection samt mer andamalsenliga produktions- och
lagerytor. SES Integration kommer under kvartal 2 2025 att fortsatta sin utveckling av verksamheten i
Brunflo genom investeringar och anstéliningar. Samtliga bolag i SES Group har tillfredstéllande
orderingang och god beldggning under 2025.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernens fastighetsbestand utgor en stabil verksamhet med lag belaningsgrad och stabila
hyresgéster sasom Kommun, Landsting, Systembolaget, Apoteket och Polisen samt bostéader. Under
kommande ar kommer fokus att ligga pa att utveckla och féradla bestandet genom en kombination av
investeringar, avyttringar och forvarv.

Effekten av 6kade forsvarsanslag forvantas sla igenom i konkreta order till SES Group med bérjan
2025 och under kommande femarsperiod. Vi ser darfér mycket goda mdéjligheter till en fortsatt positiv
utveckling 1 SES Group.

Pa medellang och lang sikt &r bedémningen att det i koncernens aktieinnehav finns potential for en
betydande vardeuppgang.

Agarférhallande
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Svedulf Holding AB (org.nr: 556951-3921), med séte i Astorp
Sverige. /
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Flerarsoversikt

Koncern

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper, not 1

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning - 723155 695742 417 445 377 757
EBITDA 113 489 73 037 7 708 11 022
EBIT (Rorelse res) 64 514 25 319 -34 320 -30 072
EBT (Res fore skatt) 78 519 -17 698 29 836 115 643
Roérelsemarginal (%) 9 4 neg neg
Eget kapital 1043 455 083 184 1 007 692 971 957
Balansomslutning 1873 034 1745 694 1724 511 1638 675
Soliditet (%) 56 56 58 59
Antal anstéllda 190 168 154 178
Moderforetag

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6 329 22 873 18 333 30 105
EBITDA -9 981 -5 531 -3 980 Q736
EBIT (Rorelse res) -10 007 -5 557 -4 032 9 659
EBT (Res fore skatt) 59 591 41 726 39 051 36 625
Rérelsemarginal (%) neg neg neg 32
Eget kapital 1061 090 1 004 579 081 574 946 715
Balansomslutning tkr 1405 850 1320118 1193 431 1160 495
Soliditet (%) 7 76 82 82
Antal anstallda 6 6 7 7

A

3(43)

2020

~ 206 339

43 065
25 635

9 385

12

860 919
1499 110
57

0

2020

28 647
3 800
3733
12 484
13
909 632
1118 869
81
6
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Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust

o | __Belopp i kkr
o Styrelsen féreslar att till férfogande stadende vinstmedel (kronor): -
o)
-
™ Balanserat resultat 992 578
= Arets resultat 56512
?5 ' 1049 090
= . ﬂ
™) disponeras sa att

| ny rakning dverfdres _ 1049 090

Summa 1049 090/
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Resultatrakning - koncernen

Belopp i KSEK . Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

% g e -
L= Rorelsens intakter
s Nettoomsétining 2,4 723 155 695 742
o Férandring av lager av produkter i arbete, fardiga
o varor och pagaende arbete for annans rakning 0 3314
= Aktiverat arbete f6r egen rakning 24 697 0
Ovriga rorelseintékter 5 3348 = 3956
751 200 703 012
Rorelsens kostnader
Fastighets-och driftskostnader -30 874 -24 970
Ravaror och férnédenheter -303 286 -318 675
Handelsvaror -64 075 -76 093
Ovriga externa kostnader 3.6 -99 874 -89 426
Personalkostnader 7 -138 819 -120 388
Avskrivningar och nedskrivningar av
materiella anldggningstillgangar -206 072 -20 633
AvskKrivning och nedskrivning av
immateriella anlaggningstillgangar -22 903 -21 085
Ovriga rorelsekostnader ~783 -423
Rérelseresultat 10 64 514 25 319

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 8 0 5031
Resultat fran andelar i intresseféretag 9 32 783 -12 089
Resultat fran vardepapper och fordringar som

ar anlaggningstillgangar 11 8 695 -9 718
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 13 522 12 328
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 _ -40 995 -38 569
Resultat efter finansiella poster 78 519 -17 698
Resultat fore skatt 78 519 17 698
Skatt pa arets resultat 15 -16 767 -9 919
Arets resultat 61 752 -27 617
Hanforligt till

Moderibretagets aktieagare 59 735 -20 909

Minoritetsintresse 2 017 -6 708 /




Svedulf Fastighets AB 6(43)
556386-4569

Balansrakning - koncernen

Belopp i KSEK - Not 2024-12-31  2023-12-31
e
()
4 TILLGANGAR
s
?’E Anldggningstillgangar
= Immateriella anlaggningstillgangar
b Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten |
b och liknande arbeten 16 21 078 613
Patent, licenser samt varumarken 18 2 364 1154
Goodwill 17 78 231 97 626
101 673 99 393
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 19 070 841 054 377
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 22 1126 421
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 21 4 409 2 11
Inventarier, verktyg och installationer 20 11 107 8 337
Pagaende nyanlaggningar 23 367 367
687 850 066 213
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 24 0 6 536
Andelar i infresseforetag 28,29 268 205 299 825
Fordringar hos infressefdretag 30 25 223 25 (095
Andra langfristiga vardepappersinnehav 31 275779 248 432
Andra langfristiga fordringar 32 o 22 638 21748
591 845 601 636
Summa anlaggningstillgangar 1381 368 1367 242
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror 21 829 27 748
Varor under tillverkning 1377 4 535
Vardepappersinnehav 31 12 007 29 671
Ravaror och férnddenheter 17 400 16 233
52 613 78 187
Kortffristiga fordringar |
Kundfordringar 78 621 03 737
Fordringar hos koncernfGretag 40 063 35 306
Fordringar hos intresseféretag 0 644
Skattefordringar 2 141 780
Upparbetad men gj fakturerad intakt 3 550 76 662
Ovriga fordringar 49 557 18 223
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 899 {723
182 527 203 075
Kassa och bank 42 256 526 97 190
Summa omsdéttningstillgangar R 491 666 378 452
SUMMA TILLGANGAR 1873034 1745694

/




Svedulf Fastighets AB
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Balansrakning -~ koncernen

Belopp i KSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital

Balanserat resultat inkl arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Minoritetsinfressen
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Fakturerad men ej upparbetad intakt

FOrskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

{{.ktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7(43)

Not  2024-12-31  2023-12-31
10 000 10 000
1011703 953 401
1021 703 963 401
21752 19783
1043 455 983 184
34
25409 19687
25 409 19 687
35
' 327 217 355 049
137 973 148 017
2776 5400
467 966 508 466
19 268 20 531
30 388 0
134 111
55 732 38 343
136 799 96 838
11 360 8 875
24 345 24 596
40 58178 45 063
336 204 234 357
1873034

1 745 694
/
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Rapport over forandringen av koncernens egna kapital

Minoritets-
intresse

19 783

48
2017

Annat eget

kapital inkl.
Aktiekapital arets resultat

Ingaende balans 2024-01-01 10 000 953 401
Omrakningsdifferenser -1 433
Arets resultat | 59 735
Utgaende balans 2024-12-31 10 000 1011 703

8(43)

Totalt

983 184

-1 481
61 752

21752

4043 455/
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp | KSEK

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Férandring av varulager och pagaende arbete
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av Leverantdrsskulder

Férandring av Kortfristiga skulder

Kassafléde fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forséljning av andelar i intresseforetag

Forvary av andelar i intresseféretag

Investeringar | immateriella anlaggningstiligangar
Investeringar i materiella anlaggningstillangar
Forséljning av materiella anlaggningstillangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar

Kassafiode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Nof

12024-12-31

14

42

78 519
10 520

79 118

6 3380
-14 884
36 905
17 389

81505

206 413

77 944
-15 000
-25 183
-46 669

4 500
 -2635

-7 043

1707
-41 893

-40 186

159 184
97 190
152

256 526

9921

9(43)

2023-12-31

-17 698
112 121
-6 108

88 315

-4 689
-9 224
-33 657
12 831

73 541
127 117

771
23 490

-63 381

-87 642
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp | KSEK Not 2024-01-01-  2023-01-01-
" - L o 2024-12-31 2023-12-31
2 B .
. Rérelsens intékter
‘% Nettoomsattning 2 6 329 22 873
Y
2 6 329 22 873
ek
= Rérelsens kostnader
Handelsvaror -3 740 -17 146
Ovriga externa kostnader 3,6 -5 344 -4 791
Personalkostnader / -7 226 -6 467
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar - -26 26
Rorelseresultat 10 -10 007 -5 557
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 8 10 550 3 616
Resultat fran andelar i intresseféretag g 37 382 40 215
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 11 30 508 8 246
Ré&nteintakter och liknande resultatposter 12 5041 3 741
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -7 985 -4 223
Resultat efter finansiella poster 65 889 46 038
Bokslutsdispositioner 37 -6 298 -4 312
Resultat fore skatt 59 591 41 726
Skatt pa arets resultat 15 3079 -3 296
Arets resultat 56 512
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Balansrdkning - moderforetag

11(43)

Belopp | KSEK " Not  2024-12-31 _ 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och instaliationer 20 10 37
10 37
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 38,39 369 Bob6 376 634
Fordringar hos koncernféretag 24 342 999 293 633
Andelar i intresseféretag 28,29 156 544 183 815
Fordringar hos intresseforetag 30 18 500 18 500
Andra langfristiga vardepappersinnehav 31 205 (47 248 203
Andra langfristiga fordringar - 32 22500 21700
1182 146 1182 385
Summa anliggningstillgangar 1182 156 1182 422
Omséttningstillgangar
Varulager m m
Vardepappersinnehav 31 - 12007 29671
12 007 29 671
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 71371 62 230
Fordringar hos intresseforetag 0 644
Aktuella skattefordringar 1067 0
Ovriga fordringar 1 053 1 054
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 3156 2018
76 646 65 946
Kassa och bank 42 135 041 42 079
Summa omsaéttningstillgangar o 223694 137 696
SUMMA TILLGANGAR 1405850 320 118
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i KSEK ~ Not  2024-12-31  2023-12-31
Y o>
)
o EGET KAPITAL OCH SKULDER
2 Eget kapital 26,33
5_1:3
A Bundet eget kapital
=, Aktiekapital (100 000 aktier) 10 000 10 000
A Reservfond E 2 000 2 000
12 000 12 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 092 578 054 149
Arets resultat ] 56512 38430
1049 090 992 579
Summa eget kapital 1061090 1 004 579 |
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder | 27 ] 23874 21740
23 874 21740
Avsattningar 34
Uppskjuten skatteskuld 2315 - 2204
2 315 2 204
Langfristiga skulder | 35
Skulder till koncernforetag 159 289 164 995
Ovriga langfristiga skulder ] 0 1980
159 289 166 975
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 64 138
Skulder till koncernféretag 165 045 120 004
Skatteskulder 0 3 007
Ovriga skulder 584 450
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 40 35389 1021
159 282 124 620

e — i i

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 405 850 1320 118 //
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Rapport over forandringen av eget kapital moderbolaget

Bundet eget Fritt eget
s ~ kapital | Kapital o
Aktie Reserv Balanserat Arets
Kapital Fond Resultat Resultat
Ingaende balans 2024-01-01 - 10 000 2 000 954 148 38 430
Omféring resultat féregaende ar 38 430 -38 430
Arets resultat 56 512

Utgaende balans 2024-12-31 10 000 2 000 992 578 56 512 y.
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Kassaflodesanalys - moderforetag

o0 Belopp i KSEK ~ Not 2024-12-31 2023-12-31
T Den Iopande verksamheten

” Resultat efter finansiella poster 05 889 46 038
s Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 14 -40 667 13 973
Ao Betald skatt <7042  -3234
z Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 18 180 56 777

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Foérandring av varulager och pagaende arbete -1 530 10 252
Forandring av kortfristiga fordringar -6 645 16 827
Forandring av leverantorsskulder -4 -104
Forandring av Kortiristiga skulder 45533 89 906
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 90 464 173 658
Investeringsverksamheten

Forsaljning av intressebolag 77 944 0
Forvarv av intressebolag -15 000 0
Tillkommande fordringar koncernféretag -4 445 -08 801
Nettoinvesteringar i finansiella anlaggningstillgangar -8 350 -64 224
Férandring 6vriga fordringar -800 0
Foérandring fordring intressebolag 0 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten 49 349 162 775
Finansieringsverksamheten -
Upptagna lan . 0 1448
Amortering av lan -7 686 - -4 693
Erhallet/Ldmnat koncernbidrag -4 165 __-2000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -11 851 -5 245
Arets kassaflode 92 962 5638
Likvida medel vid arets borjan o 42 079 36 441

. Likvida medel vid arets slut . 42 135 041 42 079 //
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Noter
A Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
iy Tillaggsupplysningar
(D
~,§ Allmanna upplysningar
i:,:‘j’ Arsredovisningen och koncernredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen
%:_.:;i (1995:1554) och BFNAR 2012: 1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Moderféretaget och koncernen tilldmpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Andrade uppskattningar och bedémningar
Inga féréndringar i uppskattningar och bedémningar under aret.

Varderingsprinciper mm
Fordringar har varderats {ill det [agsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bii
reglerade. Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskafiningsvarde om annat ej anges.

Omrakning av utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och

kursférluster pa rérelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster
och kursférluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Vid férsaljning av varor redovisas normalt inkomsten som intakt nér de vasentliga féormaner och risker
som ar forknippade med &gandet av varan har 6verforts fran foretaget till képaren.

Hyresintakter for forvaltningsfastigheterna redovisas i den period hyran avser.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intékt nar det ar sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ré&nta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivréntemetoden. Utdelning redovisas som intékt
nar féretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Pagaende tjansteuppdrag
Inkomster fran uppdrag pa I6pande rakning redovisas som intakt i takt med att arbetet utfors och
material levereras eller férbrukas innebdrande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Om det inte &r sannolikt att betalning kommer att erhallas f6r belopp som redan haf redovisats som
intakt redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

| balansrakningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestallaren unders
samma period. Om de fakturerade beloppen dverstiger den redovisade intakten utgér mellanskilinaden
en skuld, vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intakten dverstiger de
fakturerade beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men gj

fakturerad intakt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intakt enligt uppdragens respektive
fardigstallandegrad, sa kallad succesiv vinstavrakning. Fardigstallandegraden faststalls huvudsakligen

genom att jamféra nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter. /{
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N&r utfallet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt redovisas uppdragsinkomsten och hanférliga
uppdragsutgifter i resultatrakningen med utgangspunkt fran fardigstéllandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berédknas pa ett tillforlitligt satt redovisas en intakt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkommna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att
ersattas av bestéllaren. Om det ar sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att 6verstiga den
totala uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad

~ omgaende i resultatrdkningen.

Koncernredovisning

Forvdrvsmetoden

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden. Detta innebéar att forvarvade
verksamheters identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprattad
forvarvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvarde det beraknade marknadsvérdet av de
férvantade nettotillgangarna enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill eller som
Overvarde av ett specifikt tillgangsslag.

Foréndring av koncernens sammansattning
Per den 19 juni 2024 har det heldgda dotterbolaget Hoganés Marina Holding AB, org nr: 556891-3882
likviderats.

Dofterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderféretaget, samtliga foretag i vilka moderféretaget direkt
eller indirekt har mer @n 50 % av rostetalet eller pa annat satt innehar det bestdmmande inflytandet
och dérmed har en ratt att utforma féretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska fordelar. Ett dotterféretags intéakter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och
med tidpunkten for férvarvet till och med den tidpunkt da moderféretaget inte langre har ett
bestdmmande inflytande Over dotterféretaget.

Transaktioner mellfan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Omrédkning av utldndska doftertéretag
Utlandska dotterforetags bokslut har omraknats enligt dagskursmetoden. Samtliga poster |

balansrakningen har omraknas till balansdagskurs. Alla poster i resultatrakningen har omraknats {ill
genomsnittskurs under rakenskapsaret.

Goodwill

Goodwill &r den skillnad som uppkommer om anskaffningsvardet for den forvéarvade enheten &r hogre
an vardet pa den forvarvade enhetens nettotiligangar. Vid forvarvstidpunkten redovisas den uppkomna
goodwillen som en tillgang i balansrakningen.

Minoritetens andel
Minoritetens andel av arets resultat redovisas direkt i anslutning till arets resultat samt att eget kapital
som hanfor sig till minoriteten aterfinns pa en separat rad i koncernens egna kapital.

Hdogsta moderbolag

Hogsta moderbolag som upprattar koncernredovisning utgérs av Sveduif Holding AB, org nr:
556951-3921.

Redovisning av Intresseforetag
Koncernens innehav av andelar | ett féretag som inte ar dotterféretag men dér koncernen utdvar ett
betydande men inte bestammande inflytande klassificeras som innehav av andelar i intresseféretag. A
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Intresseféretag féreligger da koncernen innehar mer dn 20% men mindre dn 50% av résterna i den
juridiska perssonen. Koncernen redovisar andelar i intresseforetag enligt kapitalandelsmetoden. | de
fall koncernen forvarvar ytterligare andelar | intresseféretaget, men det fortsatt ar ett intresseféretag il
koncernen, omvarderas inte det tidigare innehavet. Da andelar i intresseféretag avyttras, sa att
betydande inflytande inte langre fOreligger, redovisas hela innehavet som avyttrat och eventuell vinst
elier forlust redovisas | koncernens resultatrakning. | de fall det &nda finns kvar andelar redovisas de
som Ovriga vardepappersinnehav.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvéarde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

5-84 ar

Markanlaggningar

20 ar

Inventarier,Verktyg och installationer
5-10 ar

Maskiner

7-10 ar

Varumarken

5ar

Goodwill

5-10 ar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
7 ar

F&rvaltningsfastigheter
Farvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller vardestegring. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Leasingavial
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebér att leasingavgiften
kostnadsférs eller intaktsfors i resultatrakningen linjart 6ver leasingperioden.

Koncernen som leasgivare

Vid forsta redovisningstillféllet redovisar leasgivaren ett finansiellt leasingkontrakt som en fordran |
balansrakningen. Det redovisade beloppet motsvarar nettoinvesteringen i leasingavtalet.
Nettoinvesteringen motsvaras av leasingobjektets verkliga varde da avtalet ingas inklusive eventuella
direkta utgifter som uppstar till f6ljd av att avtalet ingas. Leasegivaren fordelar den finansiella intdkten i
ett finansiellt leasingavtal sa att en jJamn forréntning erhalls i varje period pa den nettoinvestering i ett
finansiellt leasingavtal som foretaget har.ﬂ
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Leasingintakter vid operationella leasingavtal intaktsférs linjart ver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanférs till objektet minskar
over tiden.
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Koncernen som leastagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebar att leasingavgiften
kostnadsfors i resultatrakningen linjart ver leasingperioden.

Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoforsaljningsvérde pa
balansdagen. Med nettoforsaljningsvarde avses varornas beraknade forsaljningspris minskat med
férséljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebéar att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som gaéller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér évriga skatteméassiga avdrag eller

undaerskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan hetalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar | gallande skattesatser resultatférs i den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda

Erséttningar till anstallda avser alla former av ersattningar som féretaget [amnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséattning till f6ljd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Erséttningar till anstéllda efter avsiutad anstélining

| foretaget finns endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras
planer dér faststallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver
dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfér de
tianster som ligger till grund for fﬁrpliktelsen%
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Koncernbidrag
Erhallna och [Amnade Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
ndr bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrédkningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har I6pt ut eller éverférts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen néar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt

upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer. |

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvéarden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

[ aneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets [6ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrdkningen endast da legal kvittningsréatt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp

avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddéms vara bestaende

och provas individuellt.

Kassaflbdesanalys
Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en kortare |6ptid &n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Forandringar | sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten. /[
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

- EBITDA (Ernings before interest, taxes, depreciation and amortisation)

0 Resultat fore ranteintdkter och rantekostnader, skatter, avskrivningar pa materiella och immateriella
o tillgangar.

=

= EBIT (Ernings before interest and taxes)

o Rorelseresultat efter avskrivningar

EBT (Ernings before taxes)
Resultat fore skatt |

Rdérelsemarginal (%)
Rorelseresultat (EBIT) procent av omséattningen.

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg fér obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Antal anstéllda
Medelantal anstéallda under rakenskapsaret.

Uppskatthingar och bedomningar
Uppréttandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
bedémningen goérs. Uppskattningar och beddmningar &ar baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands for att beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar.
Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet. Koncernens fastigheter &r uppdelade pa olika
komponenter vilket borde resultera i en nagot mer verklighetsforankrad avskrivningstakt. //
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2024-01-01- 2023-01-01-
o | B 2024-12-31  2023-12-31
at Koncern
o5 ogges § .
> Neftoomséttning per rorelsegren
0 Hyresintakter fastigheter 93 273 78 970
= Vardepappershandel 630 17 902
o Forsaljning av varor 629 252 2098 870
& 723 155 695 742
Nettoomsaéfining per geografisk marknad
Sverige 289 099 236 522
Tyskland 40 826 34 514
Ovriga lander i EU 369 437 245 592
Lander utanfér EU - 23 793 179 114
123 195 695 742
Moderforetag
Nettoomséttning per rérelsegren
Vardepappershandel 630 17 902
Forsaljning av fjanster 5699 4 971
6 329 22 873
Nettoomsélttning per geografisk marknad
Sverige - ~ 6 164 22 700
Tyskland 165 173
6 329 22 873

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
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Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-01-01- 2023-01-01-
- o , B - _ 2024-12-31  2023-12-31 -
Koncern
Baker Tilly
Revisionsarvode 114 690
Summa 1194 690
Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag 549 333
~ Ovriga uppdrag o 4 24
Summa 553 357
Moderforetag
Baker Tilly
Revisionsarvode | o 35 250
Summa 305 250
Ovriga revisorer
Revisionsarvode ] 0 92
Summa O 92
Not 4 Leasing-leasgivare
Koncern o - o - B o -
Arets leasingintakter avseende leasingavtal, uppgar till 86 508 tkr (78 970) tkr.
Framtida leasingintékter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt féljande:
2024 2023
Inom ett ar 37 186 35 223
Senare &n ett ar men inom fem ar 67 484 69 273
Senare an fem ar - 26 843 15 281
131 513 119 777

Vasentliga leasingavtal avser uppsagningsbara hyresavtal for bostader och lokaler samt e

uppsagningsbara hyresavtal for lokaler med indexklausul /
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Not 5 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

I~ s s e e o o —

ié Koncern

iﬁ FOrsakringsersatining 0 197

o Ovriga intakter 1649 2 830

& Valutakursvinst 610 407

& Forsaljning maskiner & Inventarier 104 0
Offentliga bidrag 085 022
Summa 3 348 3 956

Not 6 Leasingavtal-leasetagare, operationell leasing
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 14 019 (10 166) tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2024 2023

Inom ett ar 11 935 12 031
Inom 2-5 ar 30 966 37 826
mer &n 5 ar 0 3 296
42 901 53 153

Koncernen har ingatt féljande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella leasingavtal:
Den stOrsta delen av leasingkostnaderna avser hyresavtal for kontorslokaler samt maskiner fér produktion.

Beloppen i noten ar upptagna till nominellt varde.

Moderbolaget

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 560 (381) tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, {6rfaller till betalning enligt féljande:

2024 2023

Inom ett ar 216 70
Inom 2-5 ar 268 o B 15
484 85

Moderféretaget har ingatt féljande vasentliga leasingavial vilka redovisas som operationella leasingavtal:
Den storsta delen av leasingkostnaderna avser hyresavtal for kontorslokaler.

Beloppen i noten ar upptagna till nominellt varde. /Z
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Not 7 Anstallda och personalkostnader fordelade per land

Medelantalet anstallda

7 - 2024 Varav méan 2023 Varav mén
& Koncernen o
. Sverige - 35 29 29 22
"o Tyskland 7 5 9 6
7 Finland 98 90 76 68
2 Norge 20 44 54 6
190 168
Moderbolaget
Sverige $ | 5 5 D
6 6
Konsfordelning bland ledande-
befattningshavare 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Moderbolaget Koncernen
Andel kvinnor i styrelsen 0% 0% 2% 3%
Andel man i styrelsen 100% 100% 98% Q7%
Andel kvinnor bland dvriga ledande - |
befattningshavare 0% 0% 12% 12%
Andel man bland 6vriga ledande -

befattningshavare 100% 100% 88% 88%

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

o B 2024 2023
Koncernen -
L.Oner och andra ersattningar VD och styrelse 9 845 9 407
Oner och andra ersattningar évriga anstéllda 103 020 84 540
Sociala kostnader och pensionskostinader 25 264 25 359
(varav pensionskostnader) 16966 13 055
Summa 138 129 119 306
Moderbolaget
Loner och andra ersattningar VD och styrelse 2 158 1731
L.Oner och andra ersattningar 6vriga anstéllda 2 456 2 576
Sociala kostnader och pensionskostnader 2 352 1 908
(varav pensionskostnader) 712 481

Summa 6 966 6 215 /




fd™
3
|~
|

Svedulf Fastighets AB
556386-4569

Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag
Koncernen
2024-01-01- 2023-01-01- 2024-01-01-
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31

o m T ML T e - e L

Moderféretag

Likvidationsresultat 0 0 7 427
Justering av varde dotterbolag 0 5 031 0
Resultatandel fran kommanditbolag 0 -0 3123
0 5 031 10 550

Not 9 Resultat fran andelar i intresseféretag
Koncernen Moderforetag

2024-01-01- 2023-01-01- 2024-01-01-
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31

25(43)

2023-01-01-
2023-12-31

0
0
30616

3 616

2023-01-01-
2023-12-31

Utdelning 0 0 12 215
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 41 214 0 25 167
Resultatandel -8 122 -7 341 0
Avskrivning ~-309 -4 748 0
Summa 32 783 -12 089 37 382

Not 10 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Koncernen

Av arets ink6p avser 0 (0) tkr ink6p fran andra koncernféretag.
Av arets forsaljning avser 485 (530) tkr forsaljning till andra koncernfdretag.

Moderforetaget

Av arets avser 84 (39) tkr inkdp fran andra koncernféretag.
Av arets forsaljning avser 4 856 ( 4 207) tkr férséljning till andra koncernféretag.

Not 11 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

40 215

2023

-13 900

-108
4 290

Koncernen

2024
Nedskrivning av andelar i 6vriga foretag 0
Kursdifferenser 5 021
Utdelning . 3674

8 695
Moderbolaget

2024
Nedskrivning av andelar | ovriga foretag 0
Réanteintakter fran Koncernbolag 21 813
Kursdifferenser , 5 021
Utdelning 3674

30 508

-9 718

2023

-13 900
17 964
-108

4290

3246/(
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Not 12 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
o 2024-01-01- 2023-01-01- 2024-01-01- 2023-01-01-
) 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
o Ranteintakter fran koncernforetag ) 728 929 1395 969
- Ovriga ranteintikter 4 424 3 324 3 646 2772
E}fﬁ Kursdifferenser 8 370 8075 0 0
s 13 522 12 328 5 041 3 741

Not 13 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget

2024-01-01- 2023-01-01- 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernféretag -4 299 -3 265 -5 067 -4 069
Rantekostnader, dvriga -26 208 -25 321 -216 -154
Kursdifferenser -8 186 -9 983 0 0
Orealiserad forlust finansiellt instrument -2 302 0 -2 302 0

-40 995 -38 569 -7 585 -4 223

Not 14 Poster som inte ingar i kassaflodet fran [opande verksamhet
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 _ 2023-12-31

Koncern

Av och nedskrivningar 50 782 66 626
Valutakursvinst och kursforiust -5 619 3 094
Realisationsresultat -42 765 -5 030
Andel i intressebolags resultat & erhallen utdelning 8 122 47 431
Summa 10 520 112 121

' Moderforetag

Av och nedskrivningar 27 13 926
Valutakursvinst och kursforlust -5 021 47
Realisationsresultat | -35 §Z_1_3_ 0

Summa -40 667 13 97
f
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Not 15 Skatt pa arets resultat

27(43)

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Aktuell skatt - -12 259 -9 545 -2 969 -3 220
Justering avseende tidigare ar 3 39 0 39
Férandring av uppskjuten skatt avseende-
temporara skilinader -582 bl7 -110 -115
Féréandring av uppskjuten skatt avseende-
obeskattade reserver -3 929 -930 0 0
Summa redovisad skatt -16 767 -9 919 -3 079 -3 296
Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 78 519 -17 698 59 591 41 726
Skatt pa redovisat resultat enligt
skattesats (20,6%) -16 175 3 646 -12 276 -8 596
Skatteeffekt av :
Ej avdragsgilla kostnader -3 651 -6 319 -1 204 -4 451
Koncernmassiga av och
nedskrivningar pa 6vervarden -390 -391 0 0
Ej skattepliktiga intakter 9 990 10 255 9 986 9215
Justering avseende skatter for
tidigare perioder -329 -250 0 39
Férandring pg.av rantebegransningsregler -96 106 564 611
Forandring av
underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisats som tillgang 165 -2 344 0 0
Ovriga justeringar -6 029 -14 486 -32 0
Schablon periodiseringsfond -171 -146 -117 -114
Effekt av utliandsk skattesats -8 1 10 0 0
Redovisad skatt -16 767 -9 919 -3 079 -3 296
Effektiv skattesats 21,4% neg 3,2% 7,9%
Not 16 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
2024-12-31 2023-12-31
Koncern ]
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 1303 1498
-Nyanskaffningar 20 876 0
-Avyttringar och utrangeringar 0 -195
22 179 1 303
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -690 -78
-Arets avskrivning -411 -612
-1 101 -690
Redovisat virde vid arets slut 21 078 613
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Not 17 Goodwill
2024-12-31 2023-12-31

L

- Koncernen

o Ackumulerade anskaffningsvérden:

! -Vid arets bérjan 208 727 208 012

?E -Arets omrékningsdifferenser 2 464 B 715

= Vid &rets slut 211 191 208 727

&) Ackumulerade avskrivningar:

A -Vid arets bérjan -111 101 -90 181
-Arets avskrivning -21 003 -20 705
-Arets omrakningsdifferenser -856 215
Vid arets slut -132 960 -111 101
Redovisat virde vid arets slut 78 231 97 626
Not 18 Patent, licenser samt varumarken
Koncernen - ) 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden vid arets ingang 2 966 2715
Nyanskaffningar 1 828 308
Omrakningsdifferenser _ 15 -57
Ackumulerat varde vid arets slut 4 809 2 966
Ackumulerade avskrivningar vid arets ingang -1 812 -1 462
Arets avskrivningar -452 -380
Omrakningsdifferenser -181 30
Ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 445 -1 812
Redovisat virde vid arets slut 2 364 1 1-5;
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Not 19 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets inkop
Omklassificeringar
Omrakningsdifferenser

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Omrédkningsdifferenser
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende avskrivningar pa uppskrivning

Arets avskrivningar pa uppskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning

Utgaende redovisat varde
Varav mark

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde

29(43)
Koncernen
2024-12-31  2023-12-31
893 609 818 222
36 600 24 247
0 56 218
5 864 5078
936 073 893 609
239 406 164 126
.22 692 22 877
-3 098 935
0 53 338
.265 196 -239 406
-7 220 .7 220
7 220 -7 220
9 175 9175
9175 9 175
1 781 1 571
210 210
-1 991 1781
670841 654 377
85 476 91 696
935 365 905 377

Verkligt varde baseras pa vardering av fastigheternas avkastning samt ortens pris. Varje fastighet ar
individuellt varderad internt utifran en genomsnittlig avkastning med h&nsyn tagen fill ortspriser. /
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Not 20 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderbolag
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
- = S i A
I
i Ing&ende anskaffningsvarden 35 071 26 599 386 386
50 Arets anskaffningar 7175 2 923 0 0
;;g Omréakningsdifferenser 399 -190 0 0
le Avyttrade anskaffningsvarden -2 392 -158 0 0
= Omklassificering 0 5 897
Utgaende ackumulerade s o o |
anskaffningsvarden 40 293 35 071 386 386
Ingaende avskrivningar -26 734 -19 847 -349 -323
Avyttrade avskrivningar 862 160 0 0
Arets avskrivningar -3 423 -2 616 -27 -26
Omrakningsdifferens 109 14 0 0
Omklassificeringar 0 -4 445 0 0
Utgaende ackumulerade - B !
avskrivningar -29 186 -26 734 -376 -349
Utgaende redovisat virde 11107 8337 10 37
Not 21 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Koncernen . - 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 522 3 627
Nyanskafiningar 2 884 958
Avyttringar 0
Omrakningsdifferenser -16 -63
Utgaende ackumulerade o
anskaffningsvarden 7 390 4 522
Ingaende avskrivningar -1 811 -1174
Avyttringar 0
Arets avskrivningar -1 105 -732
Omrakningsdifferens -65 95
Utgaende ackumulerade o o
avskrivningar -2 981 -1 811
Utgaende redovisat varde 4409 5711 ﬂ
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Not 22 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

2024-12-31 2023-12-31
- Koncernen
) Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 7H2 707
-Nyanskaffhingar 914 46
-Arets omrakningsdifferenser | 14 B -1
-Vid arets slut 1 680 792
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -331 -123
-Arets avskrivning -140 -199
-Arets omrakningsdifferenser -83 -9
-Vid arets slut -554 =331
Redovisat virde vid arets slut 1126 421
Not 23 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar
Koncernen

| _ 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 367 4699
Omklassificering 0 -4 332
Redovisat varde 367 367

Not 24 Fordringar hos koncernféretag
2024-12-31 _ 2023-12-31

Koncernen

Vid arets bdrjan 6 536 6 282
Tillkommande fordringar 0 254
Avgaende fordringar -6 536 0
Utgaende ackumulerade _
anskaffningsvarden 0 6 536
Utgaende redovisat virde 0 6536
Moderbolaget

Vid arets boérjan 333 533 233 765
Tillkommande fordringar 9703 108 079
Avgaende fordringar 237 -8 311
Utgaende ackumulerade o B
anskaffningsvarden 342 999 333 533
Utgaende redovisat virde 342999

333 533 ﬂ
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Not 25 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

- 2024-12-31  2023-12-31
Koncernen
¥ Upplupen rénta 2 801 1 696
E Forutbetalda férsakringspremier 488 357
e Ovriga férutbetalda kostnader 5031 1755
0 Ovriga upplupna intékter 275 3915
& 8 595 7723
0
)
Moderforetag
Upplupen ranta 2 801 1 696
Ovriga férutbetalda kostnader 354 - 322
3 155 2018
Not 26 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.:
2024-12-31 2023-12-31
Balanserat Resultat 992 578 954 149
Arets resultat 56 512 38430
Summa 1049 090 992 579
| ny rakning Overfores 1049090 992 579
1 049 090 992 579
Not 27 Periodiseringsfonder
- 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 0 2670
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattnhingsar 2019 1908 1908
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 990 990
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 3 809 3 959
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 7 003 7 003
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 5210 5 210
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 4 804 0
23 874 21 740
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Not 28 Andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Ingaende varde 299 825 356 207
Arets anskaffningar 10 506 0
Arets avyttringar -21 730 0
Utdelning fran intressebolag -12 215 -40 215
Avskrivning -309 -4 748
Kapitaltillskott 250 125
Resultatandel -8 122 -7 341
Omklassificering o -4 203
Utgaende redovisat virde 268 205 299 825
Moderbolaget
Ingaende vérde 183 815 186 057
Arets anskaffningar 10 506 0
Arets avyttringar 37 777 0
Omklassificering 0 -1 992
Aterbetalning av kapitaltillskott _ 4, =230
Utgaende redovisat varde 156 544 183 815
Not 29 Specifikation av andelar i intresseforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Koncernen andel andel andelar vdarde
FRIAB Assistans AB 49,8% 49,8% 249 10 506
BE Group AB 24.9% 24.,9% 3 250 426 256 548
Sportlodge i Hoéganas AB 50% 50% 10250 1 151
Totalt 268 205
Moderbolag
FRIAB Assistans AB 49,8% 49,8% 249 10 506
BE Group AB 24,9% 24.9% 3250426 146038
156 544
Org.Nr Sate Eget- Arets-
Kapital resultat
FRIAB Assistans AB 559065-1690 Helsingborg 18 100 -900
Angivet eget kapital och resultat avser belopp enligt preliminart resultat per 2024-12-31
BE Group AB 556578-4724 Malmo 1 390 000 -42 000
Angivet eget kapital och resultat avser belopp enligt faststalld arsredovisning per 2024-12-31
Sportlodge | Hoganas AB 559058-8363 Helsingborg 1063 -507

Angivet eget kapital och resultat avser belopp enligt faststalld arsredovisning per 2024-12-31 /[
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Not 30 Fordringar hos intresseforetag

Koncernen - N L 2024-12-31  2023-12-31
g Ingaende anskaffningsvarden 25 095 25 220
I~ Tillkommande fordringar 378 250
9 Avgaende fordringar - -250 -375
E% Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 223 25 095
('“'*-.
oo —_ — _
E Utgaende redovisat virde 25 223 25 095
Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvarden - 18 500 18 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 18 500 18 500
Utgaende redovisat varde 18 500 18 500




Svedulf Fastighets AB 35(43)
556386-4569

Not 31 Andra vardepappersinnehav |
2024-12-31 2023-12-31

Koncernen

A

> Ingdende anskaffningsvarden 282332 218 061

o INKOp 8 350 04 273

= Avyttrade andelar 187 0

o~ Omrékningsdifferenser 0 -2

5 Omklassificering _ 19 194 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 309 679 282 332
Ingaende nedskrivning -33 900 -20 000
Arets nedskrivning 0 -13 900
Utgaende ackumulerad L ]
nedskrivning -33 900 -33 900
Utgaende redovisat varde 275779 2:1_8 432
Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvérden 282 103 217 879
InkOp 8 350 64 224
Omklassificeringar 19194 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 309 647 282 103
Ingaende nedskrivning -33 900 -20 000
Arets nedskrivning 0 -13 900
Utgaende ackumulerad o
nedskrivning -33 900 -33 900
Utgaende redovisat virde 275747 248 203

Omsittningstillgangar
Koncern & Moderbolag

Anskaffningsvérde 26 491 40 889
Nedskrivning -14 484 -11 218
Bokfort varde 12 007 29 671
Marknadsvérde 12 007 29 671

Under aret har aktier och andelar som klassificeras som omséttningstillgangar har skrivits ner
med 3 266 TSEK.
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Not 32 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvéarden
Tillkommande fordringar
Amorteringar, avgaende fordringar
Omrakningsdifferenser
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvédrden

Utgaende redovisat varde

Not 33 Antal aktier och kvotvarde

Antal aktier
Kvotvarde

S

Tl

36(43)

Koncernen Moderbolag

2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31 2023-12-31

21 748 22 814 21 700 22 714

938 0 800 0

40 1014 0 1014

0 4 0 0

8 48 0 0

22 638 21748 22500 21700

22 638 21 748 22500 21700
L  2024-12-31  2023-12-31

100 000 100 000

100 100

4
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Not 34 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31  2023-12-31

e T Tt TP T T W L TN il e

Koncernen
0
. Uppskjuten skatteskuld
E:}: Belopp vid arets ingang 19 687 19 283
0 Arets avséttningar 5913 439
\r Under aret i ansprakstagna belopp -191 -35

e 25 409 19 687

Specifikation uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hanforlig till temporara skillnader 25 220 21 821
Uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver 7 209 6 159
Uppskjuten skatt hanforlig till underskott -7 020 -8 293
25 409 19 687
Moderbolaget
Upbskjuten skatteskuld |
Belopp vid arets ingang 2 204 2 090
Arets avséttningar 111 114
2315 2 204

Specifikation uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanforlig till temporara skilinader 2 315 2 204

Not 35 Langfristiga skulder

Koncernen Moderféretag
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Forfaller mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut 84 614 79 020 0 C

Ovriga skulder 2776 3 420 o 0
87 390 82 440 0 0

Forfaller senare an 5 ar efter

balansdagen

Skulder till kreditinstitut - 242 603 276 029 0 0

Skulder till koncernféretag 137 973 148 017 159 289 164 995

Ovriga skulder 0 1 980 0 1 980

e S il A —— N T e e S e S P Y B T T b S POl

380 576 426 026 159289 166 975 V,
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Not 36 Checkrakningskredit
Koncernen Moderbolag
B o _2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-3 1
Beviljad kredit 2 500 2 500 4, 0
Utnyttjad kredit 0 0 0 0
Not 37 Bokslutsdispositioner
. o - e 022023
Moderbolaget
Lamnade koncernbidrag -4 163 -2 000
Avséttning till periodiseringsfond -4 805 -5 210
Aterforing periodiseringsfond 2670 2898
-6 298 -4 312
Not 38 Andelar | koncernforetag
e o o ___ L o - 2024-12-31 2023-12-31
Modertoretaget
Ingaende anskaffningsvarden 390 482 388 167
Ink&p/omklassificeringar O 2 985
Insattningar/uttag kommanditbolag, netto -10 912 -4 290
Resultatandel kommanditbolag 3123 3 616
Likvidation . =2%%9 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 379 704 390 482
Ingaende nedskrivningar _13e4a8 13848
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -13 848 -13 848
Utgaende redovisat virde ' 365856

376 634 /
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Not 39 Specifikation av andelar i koncernforetag

Kapital- ROstratts- Antal Bokfort
o Namn o andel ~ andel  andelar  virde
WL
% Spanska Redden invest AB 60% 60% 600 30
o -Rérspjallet AB 100% 100% 500
= -KB Bjérnen 99% 99% .
e - Langebro Fastigheter i Kristianstad AB 100% 100% 1 000
= - Kardelen AB 100% 100% 2 500
-- Lovely Linen AB 100% 100% 50 000
Kullenberg i Malmo Fastighetstérvaltning AB 100% 100% 1 000 15 132
-Klippans industri & Hantverkscentrum KB 1% 1%
Klippans industri & Hantverkscentrum KB 99% 99% 11 366
Stelin Fastighets AB 100% 100% 500 2 730
Depagatan 111 Fastighets AB 100% 100% 1 000 4 049
Bjuv 3:40 Forvaltnings AB 100% 100% 1 000 9 483
Westona Real Estate B.V 100% 100% 18 151 27 696
Orkelljunga Ankaret 12 och 13 Fastighets AB 100% 100% 500 23 166
Orkellijunga Hogkullen 1 och 2 Fastighets AB 100% 100% 500 11 622
Fastighets AB Vardsippan 100% 100% 500 16 047
Fastighets AB Bjuvstorp 6:42 100% 100% 500 8 611
Trabolaget | Ljungbyhed AB 100% 100% 1 000 1521
Sélshdgsvagen Fastighets AB 100% 100% 500 50
Svedulf Bjoérnen AB 100% 100% 1 000 14 560
Svedulf Berga AB 100% 100% 1 000 14 576
Svedulf Hoganas AB 100% 100% 1 000 30 152
CL House OY 100% - 100% 1 100 000 17 759
Quadrantis AB 100% 100% 170 000 17 500
Hbégands Marina AB 100% 100% 1 000
Sapere AB 100% 100% 5 000
Solero AB 100% 100% 1000
Rad 11 AB 100% 100% 100
System Engineering Solutions 37 AB 59,9% 59,9% 5 709 110 165
FI Invest AB 77,8% 77,8% 778 29 641
-System Engineering Solutions 37 AB 21,5% 21,5% 2047
-- SES37 Integration AB 100% 100% 500
-- SES37 Protection AB 100% 100% 3 500
-- Conlog Oy 100% 100% 76 340
--- Conlog BV 100% 100%
--- Gonlog QU 100% 100%
--- SK Lift 100% 100%
-- Ritek Holding AS 100% 100% 4 412
--- Ritek Eiendom AS 100% 100%
--- Ritek Drift AS 100% 100% s
365 856
Eget- Arets-
Org.Nr Sate Kapital Resultat
Spanska Redden invest AB 556430-4169 Astorp 19 995 -53
-Rérspjéllet AB 556936-0562 Astorp 1 896 8
-KB Bjdrnen 916752-5964 Kristianstad 5 459 -4
-Langebro Fastigheter i Kristianstad AB 556317-3326 Kristianstad 1127 153
- Kardelen AB 556453-2553 Kristianstad 6 037 3
- Lovely Linen AB 556866-1952 Kristianstad 51 0
Kullenberg i Malmé Fastighetsférvaltning AB 556447-7155 Astorp 1 807 353
-Klippans industri & Hantverkscentrum KB 916537-8267 Astorp 7 923 3 123

f



Klippans industri & Hantverkscentrum KB

Svedulf Fastighets AB
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Stelin Fastighets AB

Depagatan 111 Fastighets AB

Bjuv 3:40 Férvaltnings AB

Westona Real Estate B.V

Orkelljunga Ankaret 12 och 13 Fastighets AB
Orkellijunga Hégkullen 1 och 2 Fastighets AB
Fastighets AB Vardsippan

Fastighets AB Bjuvstorp 6:42

Trabolaget i Ljungbyhed AB

Salshogsvagen Fastighets AB

Svedulf Bjdrnen AB

Svedu
Svedu

f Berga AB
f Hoganas AB

CL House QY
Quadrantis AB
Hégands Marina AB
Sapere AB

Solero AB

Rad 11 AB

Fl Invest AB

-System Engineering Solutions 37 AB
-- SES37 Integration AB
-- SES37 Protection AB

-- Conlog Oy

-~ SK Lift

--- Conlog BV

--- Conlog OU

-- Ritek Holding AS

--- Ritek Eiendom AS

--- Ritek Drift AS

916537-8267
556916-2695
956715-5501
006759-7348

HRB 13965
556916-2968
556916-2935
556825-8635
556825-9070
556476-3869
559191-4634
506825-6175
556799-6045
556549-9117

2972726-2
556657-6483
556711-4698
556116-5951
556712-4911
506828-3146
559261-4936
556059-8574
559191-8270
0506464-7856

Astorp
Astorp

Helsingborg

Astorp

Amsterdam
Orkelljunga
Orkelljunga

Astorp
Astorp
Astorp
Astorp
Astorp
Astorp
Astorp

Uleaborg
Hoganas
Hoganas

I_

0ganas

Hoganas
HOganas

Astorp
Ystad
Ystad
Ystad

20 292 397 Ylikiiminki FI
083504 1-9 Ylikiiminki FI
70 288 038 Amsterdam
1137 680 Térvandi Est
922 290 865 Bergen NO
922 290 571 Bergen NO
822 290 582 Bergen NO

1328
2 401
4 634
-4 130
1088
344

8 223
0 339
6 804
464

5 646
9 221
9124
18 688
9 680
6 121
6 397
1 069
29

37 279
167 178
3 879
29 440
15476
1 538
-30
133

8 408
8 303
9570

40(43)

264
420
915
-407
-395
~(27
054
241
84
32
248
940

1 691
3124

-2 028

-9562
160
-14
-95
-99
114

3 840

15 409

-716
129

-150
4 236
1703 /
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Not 40 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

Koncernen - - o - ) -
Upplupna Ioner 1433 504
Upplupna semesterioner 9 874 9 106
Upplupna sociala avgifter 3 835 3 502
Upplupna rantekostnader 611 721
Férutbetalda hyresintakter 11 587 5 309
Ovriga poster 30838 25921
58 178 45 063

Moderforetag

Upplupna rantekostnader 0 30
Upplupna semesterioner 563 464
Upplupna sociala avgiiter 177 139
Ovriga upplupna kostnader o 2849 388
3 589 1021

Not 41 Vasentliga hdndelser efter arets utgang

Fastighetsbolaget Acrinova AB dar moderbolaget Svedulf Fastighets AB innehar 18,5 % av rosterna
har ingatt ett Gverlatelseavtal med Fastighetsbolaget Emilshus AB avseende avyttring av 35
fastigheter med ett underliggande fastighetsvarde om totalt 1 400 Mkr. Avyttringen ar villkorad av
relevanta myndighetsgodkannanden och férvantas, till stérsta del, slutféras senast den 1 september
2025.

Not 42 Likvida medel

2024-12-31 2023-12-31

Koncernen

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Banktillgodohavanden 256526 97 190

256 526 97 190

2024-12-31 2023-12-31

Moderforetag

F&ljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Banktillgodohavanden 135 041 42 079

135 041 42 079

Not 43 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Svedulf Holding AB, org nr 556951-3921 med séte i Astorp.
Svedulf Holding AB utgor det bolag som upprattar koncernredovisning fér den stérsta koncernen. /

41(43)
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Not 44 Stallda sidkerheter

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
§ Stillda sékerheter for egna skulder till kreditinstitut
ke
:E Foretagsinteckningar 78 287 76 307
% Fastighetsinteckningar 433 081 440 472
L Belanade kundfordringar 49 602 55 493
= Tillgangar med dganderattsforbehall 2 289 2 331
Pant i aktier 38 255 75 329
Summa 601 514 649 932
Moderbolaget
Pant i akiier | 0 20 000

Summa 0 20 000//
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Not 45 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Moderbolaget
&
& Borgensférbindelser till férman for koncernbolag 169 737 173 272
o Ansvar som komplementar i kommanditbolag - 3294 35 686
= Summa | 202 678 208 958
X
)
¢~

Underskrifter

Astorp 2025-06-11
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Svedulf Fastighets Aktiebolag
Org.nr, 556386-4569

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Svedulf Fastighets Aktiebolag for ar

2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
riattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen {6r moderbolaget och {6r koncernen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund fGér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiérens ansvar

Det ér styrelsen och verkstédllande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de
ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direkt6ren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoren f6r beddmningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, ndr s 4r tilldmpligt, om forhillanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktGren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hég grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen.

1(2)

@ bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisntngen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder
bland annat utifran dessa risker och inhdmftar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets inferna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r [impliga med héansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag och en koncern inte lidngre kan
fortsdtta verksamheten.

 utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukfuren och
innehallet 1 drsredovisningen och koncemredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa etf sdtt som ger en rittvisande bild.

* planerar och utfor jag koncernrevisionen for att inhdmta
tillrackliga och d&ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen i foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och
genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Jag dr ensam ansvarig for mina
uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identiﬁerat/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncermredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Svedulf Fastighets Aktiebolag for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar sfyrelsens ledamoter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag dr oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposttioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncemnens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets och koncemens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 ovrigt konfrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstillande direktdren ska skota den 1opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skbtas pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktGren i ndgot visentligt avseende:

+ fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bed0ma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revistonen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och férhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets sifuation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Helsingborg den £ juni 2025

Mats Tomros

Auktoriserad revisor
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