Arsredovisning
tor
Brinova Tulpanen 8 AB

559323-9899

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Brinova Tulpanen 8 AB intygar att resultatridkningen och
balansriikningen i rsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 21 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Helsingborg den 21 mars 2024

S N

c¢r Johansson
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Brinova Tulpancn 8 AB
Org.nr 559323-9899

1 (19)

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Brinova Tulpanen 8 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovis

I kronor. U

)

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Yran 3 1 Malmo. Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 form av
uthyrning av denna. Fastigheten bestar av lokaler.

Forctaget har sitt séite 1 Helsingborg.

Investeringar

Arcts investeringar i materiella anlidggningstillgdngar uppgér till 986 tkr (0 tkr).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Dcn 31 augusti 2023 forvirvade bolaget fastighcten Yran 3 1 Malmo.

ingen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
peifter iInom parentes avser féregaende ar.
0

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetstaktorer

Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret frimst paverkas av hur fastighets- och
wyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Scdvanliga risker och osdkerheter finns 1 bolaget sasom rinterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hanlcring av kapital. Ytterligare mmtormation aterfinns 1 not for finansiell riskhantering.

Agarforhallanden
Bolaget har under rikenskapsaret 2023 bytt dgare fran Brinova Holding AB, org nr 559084-7819, med
sdte 1 Helsingborg, till Brinova Specialfastigheter AB, org nr 556599-5809, med site 1 Helsingborg.,
Moderbolag 1 den koncern diir bolaget ingar och dir koncernredovisning upprittas dr Brinova Fastighcter
AB, org nr 556840-3918, med siite 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa
Stortorget 9, 252 20 1 Helsingborg.
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Brinova Tulpancn 8 AB 2 (19)
Org.nr 559323-9899

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

(7 man)
Ncltoomsétining 53 0 0
Rorelsceresultat l -10 -2
Resultal efter finansiella poster -9 -10 -2
Egel kapital 24 Al 24
Balansomslutning 9835 21 24
Soliditet (%) 2,5 100,0 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderigsprinciper.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade torlusten (kronor):

balanserad vinst 7 406
arels forlust -8 113
707

behandlas sd att
| ny rikning overfores =707

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Brinova Tulpanen 8 AB 3(19)
Org.nr 559323-9899

Resultatrﬁl(ning Not 2023-01-01 2022-01-01
i, 2 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsattning 3
Hyresintéikter 532 689 0
52 689 0
Fastighetskostnader 3
Drilts- och underhallskostnader -14 705 0
Driftsnetto 37 984 0
Ovriga externa kostnader 4 -3 565 -3 790
Avskrivningar av anldggningstillgangar 9 -1 622 0
Bruttoresultat 32 797 -3 790
Central administration 3,4, 12 -32 235 -6 252
Rorelseresultat 562 -10 042
Resultat fran finansiclla poster
Réinteintikter och liknande resultatposter 5 237 422
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -9 510 0
-9 273 422
Resultat efter finansiella poster -8 711 . =9 620
Bokslutsdispositioner 7 1 277 7302
Resultat fore skatt | -7 434 -2 318
Skatt pa arets rcsultat 8 -679 0
Arets resultat -8 113 -2 318
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Brinova Tulpanen 8 AB 4(19)
Org.nr 559323-9899

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
[,2
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9 984 753 0
984 753 0

Finansiella anlidggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 10 331 331
331 331
Summa anliggningstillgangar 985 084 331

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 11

Fordringar hos koncernforetag [2 0 21 075
0 21 075

Summa omsittningstillgangar 0 21 075

SUMMA TILLGANGAR 985 084 21 406
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Brinova Tulpanen 8 AB 5(19)
Org.nr 559323-9899

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
get kapital 13

Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 406 -1 276
Arets resultat -8 113 2318
-707 -3 594
Summa eget kapital 24 293 21 406
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 10 679 0
Summa avsittningar 679 0
Kortfristiga skulder [1, 14
Skulder till koncernforetag 12, 15 960 112 0
Summa kortfristiga skulder 960 112 |
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 985 084 21 406

7 Signerat 2024-03-2111:27:10 UTC Oneflow ID 6996592 Sida 6/ 21




"-F-""\r.t'}
wr F o ?

a r S
LU0 L f 5

I ™ Ty Sy Py AT T
FE 3 Fr orreE E F

s %

P

Brinova Tulpanen 8§ AB
Org.nr 559323-9899 6 (19)

Rapport over foriandringar 1 eget kapital

Aktic- Fritt cget Summa

kapital kapital eget kapital
Ingaende cget kapital 2022-01-01 25 000 -1276 23 724
Arets resultat -2 318 2318
Utgaende cget kapital 2022-12-31 25 000 -3 594 21 406
Arets resultat -8 113 -8 113
Aktiedgartillskott |1 000 11000
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 000 -707 24 293
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Brinova Tulpanen 8 AB 7 (19)
Org.nr 559323-9899

Kassatlodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1,2 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

L B e T T B T W L B B W T T
rd g roay ¥ ¥
SR F T s

Resultat efter finansiella poster 16 -8 711 -9 620
Avskrivningar 1 622 0
Betald skatt 0 0
[Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -7 089 -9 620
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av rorelsefordringar 21 075 2 318
Forindring av roérelseskulder 960 112 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten 974 098 -7 302
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar -986 375 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -986 375 0
Finansicringsverksamheten

Erhalina koncernbidrag 1 277 7 302
Erhallna aktieiigartiliskott 11000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 277 7 302
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Brinova Tulpancn 8 AB 8 (19)
Org.nr 559323-9899

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krédvs 1 forhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillaimpar de principer som presenteras nedan.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Under aret nya och éndrade [FRS, sisom de dr gilllande 1 RFR 2, har inte haft ndgon visentlig effekt pa
bolagets finansiella rapporter.

Nya eller indrade standarder och nya tolkningar som {nnu inte tritt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka trdader 1 kraft 2024
och senare.

Nya och dndrade redovisningsstandarder som tillimpas av koncernen

De nya cller dndrade standarder och tolkningar som triéitt 1 kraft fran och med den 1 januari 2023 har
inneburit [6ljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2023:

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper
har ineburit att textmédngden hanforligt till koncernens beskrivning av redovisningsprinciperna har
reducerats samt anpassats till bolagets sérskilda forutséitiningar.

Andringar i IAS 1 { Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syflar till att tortydliga ndr en skuld ska klassificeras som kortfristig, sirskilt vid
forekomsten av covenanter. Andringarna ska enligt IASB, tillimpas for rikenskapsér som bérjar 1
januari 2024 eller senare. Tidigare tlll'unpmng ar tilldten. Andringarna 4r inte godkinda av EU. Ovan
beddms inte fa nagon viisentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tillimpas
forsta gangen.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de dvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar férviintas innebédra nigon
viisentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intikter

Intiktsredovisning sker 1 resultatrikningen nér kontroll har overforts till motparten, Om det rader
betydande osédkerhet avseende betalning, vidhidngande kostnader eller risk och om séljaren behaller ctt
engagemang 1 den l6pande forvaltningen som vanligtvis férknippas med dgandet sker ingen
intiktsforing. Intikterna redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller férvintas komma att
erhdllas med avdrag 16r ldimnade rabatter

Hyresintdkter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintikter 1 fastighetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintdkter, Intikter fran fortidsinlésen av hyreskontrakt redovisas som intikt den
period da erséttningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krdvs fran Brinovas sida.
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Brinova Tulpanen 8 AB 9(19)
Org.nr 559323-9899

Serviceintdkter

Scrviceintikter bestar 1 huvudsak av det som bendmns vidarefakturcring och intékten redovisas i den
period som den vidarctakturcerade avgitien avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka intéktsredovisningen vilket 1 sin tur avgérs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvudman eller agent for dessa tjénster
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetsidgare 1 huvudsalk agerar huvudman.

Intéikter fran fastighetsforsdlining

Brinova redovisar intikter och kostnader fran forvirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll dvergatt till képaren, vilket normalt sammanfaller med tilltrddesdagen.

Vid bedomning av nér kontroll dvergar till séljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande
risker och f6rmaner samt engagemang 1 den lopande forvaltningen. Darutdver beaktas omstindigheter
som kan paverka aftarens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller kdparens kontroll. Kriterierna
(61 intédktsredovisning tillimpas pa varje transaktion for sig.

Redovisning av leasing som leasetagare

Radet for {inansiell rapportering har infort undantag avseende IFRS 16 for redovisning 1 juridisk person.
Bolaget tillimpar ett undantag 1 RFR 2 som inebér att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért
under lcasingperioden. Undantaget anger att samtliga leasingavtal far redovisas som operationella

lcasingavial.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rianteintédkter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
[an och utdelningsintikter. Réinteintikter pa fordringar och rintekostnader péd skulder berdknas

med tlldmpning av effcktivrintemectoden. Rinteintikter respektive rintekostnader inkluderar
periodiscrade belopp av transaktionskostnader och eventuclla rabatter, premier och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall. Utdelningsintikter redovisas niir ritten att erhalla betalning faststillts.

Koncernbidrag och aktieigartillskott

Moderféretaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som
erhalls eller [imnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital
hos mottagaren och redovisas som 6kning av fritt eget kapital. Hos givaren aktiveras aktiedgartillskott
som aktier och andelar.
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Brinova Tulpancn 8 AB 10 (19)
Org.nr 559323-9899

Materiella anliiggningstillgangar

Bolaget innchar en fastighet som till stérsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastighcten ér avsedd
alt ge langlristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Bade forvaltningstastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulcrade avskrivningar och cventuclla nedskrivningar samt tillagg for eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra matericlla anldggningstillgdngar, gors linjéirt
over den [Orvidntade nyitjandeperioden, enligt f6ljande:

Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanlédggningar >-10%
Markinventaricr 20%

Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgéende ner till dess atervinningsvirde i de fall da tillgdngens
redovisade virde dverstiger dess beddmda atervinningsvirde. Vinster och forluster vid avyttring
faststills gecnom nettot mellan forsidljningsintikten och det redovisade viirdet av tillgangen och redovisas
| resullatrikningen som 6vrig rérelseimtékt, alternativ dvrig rérelsekostnad beroende pa utfallet.

For materiella anliggningstillgangar presenteras 1 not for torvaltningstastigheter ett intervall for verkligt
virde, vilket utgors av marknadsvirde som arligen faststills med hjdlp av en intern virderingsmodell.
Verkligt viirde baseras pa priser pa cn aktiv marknad, justerade, om sa krivs, {6r eventuclla avvikelser
avscende den aktuella tillgangens typ, lige eller skick. Om sadan information inte finns tillgénglig,
anvinds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priscr pa mindre aktiva marknader cller
diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga virdet omprovas drligen.

Nedskrivningsprovning for materiella anlédgeningstillganear mm

Om indikation pd nedskrivningsbchov finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde som det hdgsta av
nyttjandevirdet och verkligt viirde minus férséljningskostnader. Vid berikning av nyttjandevérdet
diskontcras framtida kassafldden till en rédntesats fore skatt som ska beakta marknadens bedémning av
riskfri rinta och risk forknippad med den specifika tillgangen. Om det inte gar att faststilla viisentligen
oberoende kassafloden till en enskild tillgang ska tillgangarna vid prévning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva dér det gar att identifiera visentligen oberoende kassafloden (en sa kallad
kassagencrerande enhet).

Viirdering till verkligt virde

Verkligt virde ar det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid {6rsdljning av en tillgang eller
betalas vid 6verlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. De olika
nivderna 1 verkligt viirdehierarkin defineras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priscr (ojusterade) pa aktiva marknader t6r 1dentiska tillgangar och skulder

Niva 2 - Andra obscrverbara indata for tillgangen eller skulden dn noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
obscrverbara indata).
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Brinova Tulpancn 8 AB [1(19)
Org.nr 539323-9899

Uppskattningar och bedémningar

Uppskattningar och bedoémningar utviirderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
‘aktorer, inklusive forvintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under rddande forhallanden.
Forvaltningsfastigheternas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
dr att betrakta som vésentliga f6r redovisningsindamal. Bascrat pd marknadsvéirderingen av fastighcter
beddms ett intervall inom vilket marknadsviirdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fastighets bokforda virde tillampas {6ljande mtervall:

Viirdeintervall 1 - [ niva med eller éverstigande, 0-10 % 6ver bokfort virde
Virdcintervall 2 - Vésentligt overstigande, >10-40 % 6ver bokfort virde
Virdeintervall 3 - Avscviirt éverstigande, >40 % 6ver bokfort virde

Pagdende nyanldggningar
Som pagiende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader {6r pagiende projekt f6r ombyggnationer
sami pdgaende projekt {6r nybyggnationer 1 forvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits 1

bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument 1 juridisk person utan
Lillampar istillet i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Dirmed virderas finansiella
anligeningstillgangar till anskafiningsvérde och finansiella omsittningstillgangar enligt 1dgsta véirdets
princip, med tillimpning av nedskrivning t6r férvintade kredittérluster avseende tillgangar som ar
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 11.

Redovisning och virdering

K6p och forsédljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affirsdagen, det vill sdga det datum da
bolaget forbinder sig att kopa eller sélja tillgangen. Finansiella mstrument redovisas forsta gangen till
verkligt virde plus transaktionskostnader.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre, Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor
kassa/bank 4r en kortfristig skuld/fordran till koncernforetag,

Kassaflodesanalys
Kassafléden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat cget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Brinova Tulpancn 8 AB
Org.nr 559323-9899

Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedomningar

12 (19)

At uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med tillimpade regelverk kriaver anviindning av en del viktiga
uppskatiningar for redovisningsiindamal. Vidare krivs att bolagsledningen gor vissa bedémningar vid
Lillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av

belydelse 10r foretagets arsredovisning.,

Not 3 Fastighetsintiikter och fastighetskostnader

Foljande belopp har redovisats 1 resultatrikningen:

Intiakter
Hyresintéikter

Dirckta kostnader for forvaltningsfastigheter som har
genererat hyresintikter och serviceintikter

Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn
Central administration

Operationell Leasing:

2023

52 639
52 689

-14 705
-32 2335
-46 940

bedomningar som ar komplexa, eller sadana omraden dér antaganden och uppskattningar ir av visentlig

2022

-6 252
-6 252

Fastighetens uthyrningsbara yta dr vakant ddrav redovisas inga framtida minimileaseavgifter.

Not 4 Arvode till revisorer

[Costnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.
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Brinova Tulpancn 8 AB 13 (19)
Org.nr 559323-9899

Not 5 Riinteintéiikter och liknande resultatposter

2023 2022
Réanteintikter fran koncerntérctag 237 422
237 422
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Riintekostnader till koncernféretag -9 510 0
-9 510 0
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Erhallna koncernbidrag 1 277 7 302
1277 7 302
Not 8 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Foriindring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader -679 0
Totalt redovisad skatt -679 0
Avstimning av eftektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisal resultat {ore skatt -7 434 -2 318
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 [ 531 20,60 478
I{] avdragsgilla kostnader -2210 -478
Redovisad effektiv skatt -9,13 -679 0,00 0
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Brinova Tulpancn 8§ AB 14 (19)
Org.nr 559323-9899

Not 9 Forvaltningstastigheter

2023 2022
[Ingacnde anskaffningsvirden 0 0
Forvirv forvaltningstastighet 986 375 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 986 375 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -1 622 0
Utgiaende ackumulerade avskrivningar ' -1 622 0
Utgaende redovisat viirde 984 753 0
Uppgifter om torvaltningsfastigheter
Redovisal viirde 084 753 0
Verkligt virde 5 000 000 0
Taxeringsvirden byggnader 0 0
Taxcringsvirden mark 0 0
0 0
Skattemiissigt restvirde 981 457 0
981 457 0

[ anskaffningsvirdet ingar markvirde med 479 tkr (O tkr).
Fastighelen ir klassificerad som specialenhet, dirmed utgar inget taxeringsvirde innevarande ar.

Verkligt virde:

Varjc ar utfors en vérdering av respektive fastighet. Verkligt virde av torvaltningsfastigheter har
bedomts av externa oberoende fastighetsvirderarc, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
crfarcnhet av sdvil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Vérderingarna har sedan 2023
utforts av Newsec Advice AB. De mest viisentliga variablerna som édr avgorande f6r det beridknade och
bedomda verkliga viirdet dr direktavkastningskravet samt bedémd real tillviaxt (inflationsantagandet).
Andra viktiga variabler édr driftsdverskott och den langsiktiga vakansnivin. Till grund for faststidllande av
dircktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskréinta fér fastighetsinvesteringar vid varje
given td. Denna bascras pa ett antal faktorer sasom marknadsréinta, skuldsédttningsgrad,
inflationsforvintningar och avkastningskrav pa insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar
paverkar dircktavkastningskravet. Direktavkastningskravet ér fastighetens driftsdverskott stéllt i relation
till det verkliga virdet. Som diskonteringsriinta anviinds faststilld direktavkastningsrinta med tillagg {or
arlig inflation. 1 vardering for 2023 har t6ljande indata anvints. Nivan pa den arliga framtida inflationen
bedoms till 2,0 % arligen. De viirderingsantaganden som gjorts #r en kalkylperiod p& 10-25 ar. Arlig
hyresutveckling pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% arligen. Arlig
hyresutveckling pa bostadskontrakt 3,5% for 2024, 2,5% for 2025 och direfter 2% arligen. Arlig 6kning
av drift och underhill pa 100% av KPI. I enlighet med den redogorelse som ldmnas 1 noten for
"Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet for ”Virdering till verkligt virde” dterfinns
forvaltningsfastigheter 1 niva 3.
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[ enlighet med den redogorelse som [dmnas 1 noten for “Redovisnings- och viirderingsprinciper” under
avsnittet for "Uppskatiningar och beddmningar “befinner marknadsvérdet sig 1 virdeintervallet 3 jamfort

med redovisat bokfort virde.

Byggnader och mark till ett virde om 0 tkr (0 tkr) dr pantsatta som sikerhet t6r banklin. Uppgift om
stiillda sdkerheter och eventualforpliktelser aterfinns diven som separata noter.

Not 10 Uppskjuten skatt

2023-12-31
Uppskjuten
Anlaggningstillgangar skattefordran
Uppskjuten skalt pa underskottsavdrag 331
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 0
331

2022-12-31
Uppskjuten
Anliggningstillgangar skattetordran
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 331
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 0
331

Uppskjuten
skatteskuld

0
-679
-679

Uppskjuten
skatteskuld

0
0
0

Netto

331
-679
-348

Netto

331

331

Inga uppskjuina skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna berdknas ej utnyttjas eller betalas inom

tolv manader.

Dcen uppskjuina skatten har omvérderats till 20,6% vilken dr den skattesats som giiller den dag skatten

beriknas rcaliseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det ir
sannolikt att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag 1

bolaget dr viirderade som sannolika att kunna tillgodogoras.
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Linen 1oper med en rérlig rinta dirmed 6verensstimmer det verkliga virdet med det redovisade vérdet.
Det redovisade virdet pa kortfristiga fordringar och skulder édr en rimlig uppskattning av verkligt virde.

2023-12-31

Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 0
0
[cke finansiella tillgangar 985 084
Totala tillgangar enligt balansrikning 985 084

IFinansiella skulder

Kortfristiga skulder till koncernféretag 960 112
960 112
Icke finansiclla skulder 679
Totala skulder enligt balansrikning 960 791

Not 12 Transaktioner med nirstaende

2022-12-31

21 075

21 075

331

21 406

Brinova Specialfastigheter AB dger 100% av aktierna 1 bolaget och har dédrigenom ett bestimmande
inflytande 6ver bolaget. Moderféretag 1 den storsta koncern dédr bolaget ingar dr Brinova Fastigheter AB,

org.nr 556840-39138.

[nkép och férsdljning mellan koncernféretag:

Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 77 % (100 %) inkop
fran andra koncernforetag. Ingen forsidljning har skett, likt féregaende ar, till andra koncernforetag.

2023

Fordringar och skulder niirstaende
Avrikningsforhallande -773 034
Cashpool -176 222
Upplupen central administration -1 658
Upplupen rintefordran 0
Upplupen rinteskuld -9 198
-960 112

2022

7 302
13612

161

21 075

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningstérhallande utan faststélld

aterbetalningsdag och l16per med koncernens snittrdnta pa 3,55 % (2,38 %).

Ovrigl:
I separata noter finns upplysningar om
-rinteintikt/rintekostnad pa koncernintern avrikning.
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Not 13 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestdr av 250 st (250 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestar endast
av stamaktier.

Not 14 Finansiell riskhantering

Foretaget utsiitts genom sin verksamhet f6r en méingd olika finansiella risker: marknadsrisk (rinterisk i
verkligt virde och rinterisk 1 kassaflodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rinterisk:

Foretagets riinterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig rdnta utsétter
[oretaget for rdnterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig réinta.
Upplaning som gors med fast rdnta utsétter foretaget for rinterisk avseende verkligt viirde. Om rédntorna
pa upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2023 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapséret varit 0 tkr (0 tkr) hogre eller ldgre,
huvudsakligen som en effekt av hégre eller lagre rintekostnader f6r upplaning med rorlig riinta.

Likviditetsrisk:

Kassaflodesprognoser upprittas och forctagsledningen f6ljer noga rullande prognoser for
likviditetsreserv for att séiikerstilla att foretaget har tillrickligt med kassamedel f6r att mota behovet 1 den
lopande verksamheten. En berdkning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars
rintebetalningar, uppgar till 0 tkr (0 tkr). Likviditetsrisk dr risken {61 att bolaget far svirigheter att
fullgéra sina forpliktelser som sammanhéinger med finansiella skulder.

Hantering av kapital:

Foretagets mal avscende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets formaga att fortsétta sin verksamhet, s
alt den kan fortsiitta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att
uppritthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedigarna,
aterbetala kapital till akticigarna, uttirda nya aktier cller séilja tillgangar for att minska skulderna.
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 24 tkr (21 tkr).

De langsiktiga méilen 1 koncernen ér féljande; beldningsgraden {or fastigheterna ska maximalt uppga till
60 procent, soliditet minst till 30 procent, rintetickningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pé eget
kapital minst riskr1 rinta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér dterbetalning tidigast kan krivas.

Loptidsanalys 2023-12-31 <1 ar 1-5 ar >S5 ar Totalt
Skulder till koncerntoretag 960 112 0 0 960 112
960 112 0 0 960 112

Loptidsanalys 2022-12-31 <l ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Skulder t1ll koncernféretag 0 0 0 0
0 0 0 0
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Not 15 Rantebarande skulder

Den genomsnittliga rdantan uppgar till 3,55 % (2,38%), vilket motsvarar koncernens snittriinta for
innevarande rikenskapsar.

2023-12-31 2022-12-31

Réiintebéirande skulder
Avrikningsskulder till koncernforetag 185 801 0
Revers till koncernforetag 774 311 0
960 112 0

Ingen formell avbetalningsplan féreligger gillande avrikningsskulder eller revers till koncernféretag,

Not 16 Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2023-12-31 2022-12-31

Erhallen réinta ~ 393 27
Erlagd rédnta -312 0
86 297

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten ér kassaflodespaverkande.
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Not 17 Stillda sikerheter

Bolaget har inga stéllda séikerheter.

Not 18 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventual férpliktelser.

Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

[nga visentliga hiindelser har intriffat cfter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Per Johansson Malin Rosén

Verkstillande direktor

Vir revisionsberiéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auldoriserad revisor

& Signerat 2024-03-2111:2710 UTC Oneflow 1D 6996592 Sida 20/ 21



Deltagare

BRINOVA TULPANEN 8 AB 559323-9899 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER JOHANSSON
Parsonnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196003061915

Per Johansson
VD / CEO

per.johansson@brinova.se

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svensikt BanklD: Malin Ulrika Rosén
Personnummer returnerat fran Svenski BanklD: 196810010600

Malin Rosén

malin.rosen@brinova.se

STEFAN SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: STEFAN SVENSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196712203931

Stefan Svensson
stefan.svensson@se.ey.com
19671220-3931

7 Sigherat 2024-03-2111:27:10 UTC

2024-03-2107:29:.38 UTC

Datum

Leveransikanal; E-post
IP-adress; 90,224,210,93

2024-03-2107:10:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 20.224.210.93

2024-03-2111:.27:10 UTC

Datum

Leveranskanal E-post
IP-adress: 147.161.188.110

Onetlow ID 6996592  Sida 21/ 21



Building a belier
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Brinova Tulpanen 8 AB, org.nr 559323-9899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brinova
Tulpanen 8 AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
hel med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Brinova Tulpanen 8 ABs
inansielia stallning per den 31 december 2023 och av dess
inansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dadrfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Brinova Tulpanen 8
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdéren ansvarar dven for den interna konfroll
som de beddmer dr nodvéandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier missfag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren foér bedtmningen av bolagets ft0Or-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
holaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

omdOme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedbmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken for atf inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter d&r hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styreisen och verk-
stdllande direktoren anvdnder antagandet om forisatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamias fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framiida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e« utvarderar viden gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatitning och inriktning samt tidpunkien fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a hotkaer
woriing world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktbrens forvalt-
ning av Brinova Tulpanen 8 AB for rakenskapsaret 2023 samt
av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktoren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Brinova Tulpanen 8
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner befrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skoéta den [Opande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska full-
gbras i Overensstammelse med lag och for aft medels-
forvaltningen ska skétas pa etf betryggande satt.,

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vésent-
ligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga tér verksamheten och dar avsteqg och évertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift ‘

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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