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SBB Projektutveckling 4 AB
Org nr 559329-9760

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- fordndringar i eget kapital 7
- kassaflédesanalys 8
- noter 9

lla belopp 1 tusental k

Om inte annat sérskilt anges, redovisas. ronor. Uppgifter inom parentes avser

féregaende ar.

FASTSTALLELSE

INTYG

Undertecknad styrelseledamot | SBB Projektutveckling 4 AB
intygar att resultatrédkningen och balansréakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman
den 27 juni 2025. Arsstamman beslutade att godk&nna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

mmer 6verens med

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen sta

originalen.

Stockholm 3 juli 2025
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger toljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansriakning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter
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Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom
foregaende ar.

parentes avser
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sitt sidte 1 Stockholm,
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 21 941 tkr.

I ovrigt har inga vésentliga hindelser skett under ridkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Resultat efter finansiella poster tkr -8 293
Balansomslutning tkr 128 854

Soliditet % 15.1

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Bolagets verksambhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och torvalta fastigheter. Bolaget
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Forslag till vinstdisposition

ljande vinstmedel:

Till arsstimmans forfogande star f6

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

&

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning éverfors

kronor

kronor

18 496 484

18 496 483

18 496 483
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Resultatrikning

Forvaltningsadministration

Centralad mini Sﬁ"%ﬁ Oon

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Rinteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

totalresultat.

Not

6
7

2024
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Andelar 1 intressetoretag

foretag

och gemensamt styrda

Summa anliggningstilleangar

sittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos kﬂﬂﬁﬁ?ﬂfﬂrﬁmg
Ovriga kortfristiga fordringar

Transaktion

09222115557549760870 (s
fl

Not

2024-12-31
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\rets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

sSumma eget kapital och skulder

Not

5

2024-12-31
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Forindringar i eget kapital

Fritt eget Totalt eget
kapital D

ajmi Fritt eget o
kapital
25 5 30

Aktiel

A ' 202 202

L

Erhallna aktiedgartillskott -
\rets resultat och totalresultat

&

Eget kapital 2024-12-31 25 18 496 18 521

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det
kvotvirdet dar 100 kr per aktie.

registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 st och

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bo

laget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avsittning till reservtond, utdelningar samt ovriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat overensstaimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 21 976 (35 tkr) tkr.
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Kassatlodesanalys Not 2024

Rorelseresultat -8

Aterldgening av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen rianta 602
Erlagd réanta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.

rorelsekapital -8 295
Fordndring av kortfristiga fordringar 703
Forandring av kortfristiga skulder 702

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital -6 890

Forvirv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag 12 -
Avyttringar av andelar 1 koncern-, och intresseféretag 12 -
Forandring 1 fordringar hos koncern-, och

intresseforetag 6475

Kassaflode fran investeringsverksamheten 6 475

Erhallna aktiedgartiliskott -67 659
Forandring av skulder t1ll koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 415

Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut 0
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Noter

Not 1 Allméan information

Bolagets huvudsakli
fastigheter.

HH och dr k nmmmdw Smng u_p :rattag ir Sam hmsbyggmdgb .mgat 1 Nﬂrém B
559@87@?03% med sédte 1 Stockholm.

B upprittar ej koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7:2.

Not 2

Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rﬁk{}mmmdaﬂm RFR 2, R %dgmm‘lmg for juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget i srsredovi sningen for den juridiska personen skall tillimpa
Skfimﬂlgﬁi av EU g@émnéﬁ I Eza{:%l utmlmdm 54 m 'ﬁf’ detta ar ms:aﬂlgt Inom ramen tm’

Re%mmmeméﬂmmem anger Efll.k% u.ndammg E’i{?h ﬁllagg som gﬂlﬂ 1 fmlmﬁmée @m I
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift

ligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
- :' da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt

| Ingsprinciper
meget lm“ %,méer rﬂ\_m‘mk&sarﬁ 2024 tillampat tordandringarna 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter.

Viirderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bﬂmgﬁ Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK Bolaget genomtor t6r ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.




559329-9760

Intakter
Foretagets intdkter bestar 1 all viasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfoljts av sdljaren och kontroll har évergatt till képaren.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyregpeﬂﬂém . Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intédkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna
reducerats med vérdet av ldmnade hyresrabatter.

- K
kOparen fran

Forsdljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergar till
sdljaren. Beddmning av om risker och férmaner har évergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrakningen baserat p: k¢
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart dver hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Rénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra
anstillda och har e heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar samt rintekostnader pa
skulder. Rénteintédkter pa fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
eftektivrintemetoden. ”t&k@wrmmﬁ ar den rinta som gor att nuvirdet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under riantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rinteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av

transak illnader mellan det

tionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skil
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
tortall.

.anekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett tﬂrem& lanar pengar.
L&E‘lm@gﬁtw som dr hinforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
1d kop av fastighet beaktas ) som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader t6r nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redov
msultm:r&kﬁmgw Aktuell skatt ar skatt som ska betalas %H%r mmllas m’mﬁn% ﬂcmﬂh ar, m%
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken | - Hit hor
dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

istskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
SOm an .versﬁ ga de redovisningsmaéssiga, skatteméssiga direktavdrag tor vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmissigt samt b%ﬁmh oa underskottsavdrag.

ingsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansréakn

Up[}ﬂ{j utna Skmmf‘m‘dnﬁgm _msmn,% avdragsgilla temporira skillnader och umdmskmﬁswmg
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordrningar reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
S&maﬂﬂ mellan redovisning och beskattning r%dmlmg @mellmﬁd den uppskjutna skmmgmidm
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten 5km%

BALANSRA

KNING

Forvaltningsi igheter
F{}W&lmmggf‘am ghmw bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid torvarvet till anskatfningsviarde, inkluderat direkt hantorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande
till den niva som gillde da den ursprungligen anskaftfades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftmingstilifallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskattningsvirde med avdrag tor ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg 16r eventuell uppskrivning. Utgitter {6r mpmmmmr och
|6pande underhall kostnadstors 1 den period de u?p%@mmw Vinst eller forlust redovisas 1
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.
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Linjér avskrivningsmetod anvinds tor samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tillampas:

yggméﬂ 50-100 ar
Inventarier S ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. | de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den

period vardenedgingen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang atertors nédr det har skett en féréndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens atervinningsvirde. Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det véarde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag f6r normala avskrivningar) om 1 Krivning g

Andelar 1 intresseforetag
Som intresseforetag betraktas de féretag som inte dr dotterféretag men dir foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaftningsviarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart over leasingperiodens [6ptid. Rorliga avgitier
kostnadsfors lopande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1

resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattning:

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell
torpliktelse som en t6ljd av en intraffad hiandelse och det dr troligt att ett uttlode av ekonomiska
resurser kommer att krivas tor att reglera torpliktelsen samt en tillt6rlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Diar effekten av nér1 tiden betalning sker dr vasentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forviintade framtida kassaflddet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
torknippade med skulden. Avsittningar ompréovas vid varje bokslutstillfille.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat féretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansriakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt vérde),

stiga fordringar,

vatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfr
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga tordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantdrsskulder, upplupna kostnader samt évriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bortiagande
En finansiell tillgang eller f‘immmﬁ skuld tas upp 1 balansrdkni 1 ndr t »::ﬂ%g%t m pmt mm gt

instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Hy p 1 balansri nar faktu
skickats. Shﬂd tas upp nér mmpamm Mr pr %‘t f‘mﬁhggm att bﬁtal -
aven om faktura dnnu inte mottagits. Le D f mottagits. En ﬁmmmli
tillgang och finansiell skuld E{wms ﬁd‘l rﬁdm*@ sas m%_ et mwm%mp 1 balaﬁgr&%ﬁmgw endast nér
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samti é ot realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrakningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflo éem ﬁéﬂ dm
finansiella tlllgmgm upphor, Ewmﬁlws vid mﬁﬁffs@gm %ymrsmﬁlmmg

en ﬁmmsmﬁ HH gmg Eﬂ ﬁnmsmll Skulé tas b.ﬁ fmﬁ

i@pimsmg

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskattningstidpunkten vérderas lanen till u@p?upm anskattningsvirde enligt effektivrantemetoden.
L&ﬂgt stiga skulder har en forvantad [optid ldngre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
in 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvantad 16ptid och véirderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leveraniorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har forvirvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér lingre). Om inte, tas de upp som langtristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

ﬁﬁﬁﬁﬂﬂd&ﬁﬁnmyﬁ
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet
: j usteras for transaktioner som 1nte medtort in- eller utbetalningar under pernnoden samt {or
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samheten.

eventuella intdkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverk

Nya och Andrade standarder med tilliimpning fran 2024

nﬂngm* 1 IAS 1 har gjorts avseende klassificering av skulder som kort- eller langtristiga med
ikrafttradande 2024, och samtidigt inférs nya upplysningskrav om laneskulder férenade med
covenanter under nistkommande tolvmanadersperiod. SBB har konstaterat att det inte far nagon
vasentlig paverkan pa den finansiella rapporteringen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedom om framtiden. De uppskattningar tor
redovisningsdndamal som blir fﬂﬁgd%ﬁ av d%ﬂm kmmmm* definitionsmassigt, sallaﬁ att motsvara det
kliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en batydamda risk t6r visentliga

justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

icheter
d eterna ar baserad pa antaganden om framtida
beiainmggstmmmm Smm en dlgkﬂmermg av dessa med halmyﬁ till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa taktorer utgdr saledes bedomningar av framtiden och dr osidkra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida uttall.

Koncernen har under aret tillampat 2-10 % ridnta pa koncerninterna mellanhavanden.

1ent

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrun

i

tmﬂﬁgﬁtg ﬁlmmwlla Il g_kmi De ramar som gal_l&r t@r Ehﬂﬂ%l’iﬂg? haluemﬂg m:;_h upt@.lj nmg av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdnterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt virde eller tframtida kassatloden fluktuerar till t6ljd av
dndrade marknadsriantor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat t6r rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Falutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
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het 1 Sverige och foretagets in- och utfléden

bolaget e} exponerat for valutarisk.

dndrade valutakurser. Bolaget bednver sin verksam
bestar enbart av SEK. D

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att m
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bo
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

ota dess ataganden relaterade till
laget inte kan uppbringa

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en f6érlust genom att
inte fulltolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen

finansiella till géngar.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och véirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ér skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskattningsviérde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, ¢vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassiticerade t1ll upplupet anskattningsvirdeviarderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskattningsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kredittorluster, tor vidare
information, se not Finansiella risker.

FEgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via
resultatet. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras tll verkligt viirde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument
och den eftektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovnigt totalresultat”. Verkligt varde taststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskattningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde véirderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfdallet varderas de till upplupet
anskattningsvirde enligt etffektivrantemetoden. D |
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i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt viirde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivaing av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som mgmsas till v upplu
nedskrivning tor férvintade kmciﬂfﬂdugm? Ivni
en forlustreservering gors red
kreditrisk.

gwmﬁ ﬂmfattas av
luster ar. a amzlﬁ och

_H yms; fmdfmgm

aimpas for koncernens hyresfordringar. En torlustreserv redovisas, 1
dm fm*%ﬁklﬂ_% modell mﬁ for fordrans forvantade terstdende loptid. Koncernen b aserar vm*dmng
av forviantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktc

Ovriga finansiella til igngm redovisade till upplupet anskaffn mg svdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Qm oa kortfristiga f‘m ringar samt Likvida medel
tilldmpas en mdsﬁkmmmgsmmiﬁﬂ med tre stadier. Initi a_ltﬁ samt per varje balansdag, redovisas en
torlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 10ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfdllet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgdngar som bedoms vara kreditférsdmrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende 16ptiden (stadie 3). For kredit-forsdmrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av ranteintikterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till

skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid vardering av forviantade kredittorluster tillampar koncernen en metod baserad
kreditrating. Forvintade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang,
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat falli Smmang SOm a
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse toreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster
beaktar eventuella sédkerheter och andra kredittorstarkningar 1 form av garantier. De finansiella

tillgdngarna redovisas 1 balansrékningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Foréndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatridkningen.

Hantering av Kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksambhet,
~och nytta for andra intressenter samt uppratthalla

sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiesigarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.
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Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhé
koncernen.

Bolagets transal
belopanderinta.

bﬁmhg kvartalsvis.

ed narstaende 1inb

“ioner mn
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B i@ggﬁt kﬂpﬁf tjdnster wsamdﬁ

camt SEB

0 ﬁh ﬂ é m ii IE
Forvaltnings AB. ol -
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Bolagets totala inkop och forsdljning m
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsédljning

Inkép

Kortfristiga skulder hos koncernféretag
Kortfristiga fordringar hos koncerntoretag
Langfristiga skulder hos koncernforetag
Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Rianteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter koncerntéretag

Summa

Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader koncerntoretag

Summa

(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)

egriper utlaning av bolagets dgare och pa de laner
Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och 16per med 2-10 % rédnta som

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig bela ﬁmg ﬁﬁﬁ d% wﬁ senaste | en.

24-12-31

9381

107 542

Lo
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Foriandring av periodiseringstond -1 100 -
Erhallet koncernbidrag 6410 -

Summa 5310 0

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad -695 -
Skatt hanforlig till tidigare ar -2 -
Uppskjuten skattekostnad -2 2

Total skattekostnad -699 2

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% (21,4%) 614 -41
Skatteeftekt av e avdragsgilla kostnader -
Ej avdragsgillt rantenetto -1 311
Minskat skattepliktigt resultat pga underskott 2 -2
Skatteeftekt av e skattepliktiga intdkter - -
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat -2 -
Justering uppskjuten skatt underskott -2 2
2

Redovisad skattekostnad

Uppskjuten skattefordran

2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till féljande:
Underskottsavdrag - 2

Summa uppskjuten skattefordran 0 2
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2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 606 -
- Tillkommande fordringar - 66
- Avgaende fordringar -66 -
- Omklassificeringar m m - -

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 0

Utgédende redovisat varde 0 66

Not 12 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 39 253 278
Forvéry - 39 500
Forsdlining - -526
Genom fusion - -
Lamnade aktiedgartillskott 89 600 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde 128 853 39 253

Odalen H e - Stockholm

umana Upphandling 1 AB

Odalen Humana Upphandling 1 AB 125 E;S 853 3 % .2&5.2

Summa 128 853 39 252

Transaktion 09222115557549760870  {im
e
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstamm edel (tkr):

ans forfogande star fo

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

disponeras sa att

Styrelsen foreslar att vinstmedlen

1 ny rakning dverfors

Not 14 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfonder -1 100 -

Summa -1 100 0

Not 15 Stallda sakerheter

Summa stillda sdkerheter 0 0
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SBB Projektutveckling 4 AB
5 593 29-9760

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade ansk
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder - .
- Omklassificeringar m m - -

attningsvirden 3 9 %68

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 107 542

Utgaende redovisat virde 107 542 39 468

Transaktion DRIZ21 1555754976070  EE
ik
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Not 17 Viisentliga hiindelser efter riikkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - - fpr faststallelse.

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson .
Styrelseledamot Styrelseladamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Ernst & Yﬁuﬁg

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557549760870

Eh
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBB
Frojektutveckling 4 AB for ar 2024-01-01 ~2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisn ﬂgw upprattats 1 enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild ay SBEHE Projektutveckling 4 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av E:E%m
finansiella resultat 8¢ aret enhgt ams’wﬂ'ﬁ{w“mﬁéww
Féarvaltningsberadttelsen ar f8renlig med arsredovisningens
&vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen éen ”m International Standards on
| Swverige. Vart ansvar
ansvar. W ar ﬁmmmﬁ% | mmaaamﬁ till SBB Projektutveckling
4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

mg;@ Ing {EM ach gm m’@f

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund [or vara uttalanden.

SERBRE Bnsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
ww%ttw och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna
kontroll som de beddémer &ar wﬁivé’%wé@ for att uppriatta en
arsredovisning  som inte  innehaller nagra  wvasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen or

edomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphidra med verksamheten eller inte har nagot realistiskl
alternativ till att géra nagot av detta.

Hovisorns ansvar

YVara ma ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om alt ars-
redovisningan som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
&E{E igheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och atl Eamm en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av mﬁmmm
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt 15A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att wméﬁm en
vasentlig felaklighst om &n sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller m”mmg mh ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 1or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

oom del av en revision enligt I15A anvander vi professionellt
omdome och E‘aaf en g:smmmm%éﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessu “

« dentifisrar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller migstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till Télid av ﬁwwté Ig-
heter &r hdgre an f5r en visentlig felaktighet som beror p

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta awmﬂm
maﬁmgﬂﬁ fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision tér att utforma
granskningsatgérder som ar 18mpliga med hansyn till om-
gmmﬂ”gh&iﬁmﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

s Uubtvarderar vi lampligheten | de redovisn wﬁm m iper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vienslutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
ﬁ%"ﬁ&'%@iﬁv ﬂgw Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de

bevisen, om det finns nagon visenthy

@mmmmmmm som  avser sadana héndelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentliy osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den véasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wg&g&éyw“ﬁwf ar
otilirdckliga, mmﬁf%m mmmm& am .ﬁmwﬂiw sningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till a‘:ﬁmumm Mf FevIs wswmms san. Dock Kkan

framtida hindelser eller f&rhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan Mﬁmm verksamheten.

« Ultvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren
mh innehallet | :&mm@gwm“wm daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
lggande transaklionerna och handelserna pa ett satt som

ger en raltvisandes bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser uwm

revisionen, daribland de sventuella betydande brister 1 den

interna Kontrollen som vi identifierat.



Littalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven uttért en

B fé6r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 zamt av férslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman digsponerar vinsten enhligt
i beviljar styrelsens

a

Vi har utfort revisionen enliglt god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrive narmare | avenittet RHevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till BB Projektutveckling
4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenhiga som grund 3r vara uttalanden,

isens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omiattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Svrigl.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagetls ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att boktéringen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

MEVisornE anevay

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasenthgt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s« pa nagot annatl satt handlat 1 strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar forenligt med akltiebolagslagen.

Fimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrasummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller 1érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avstegq och dvertridelse

skulle ha sdrskild betydelze {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forelag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f&rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var glektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Aukloriserad revisor
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