Arsredovisning

for

Gyllene Niktergalen Fastigheter AB

559283-8691

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gyllene Néktergalen Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 22 april 2024, Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Linkoping den 22 april 2024

Gt

Fredrik Holmquist
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Gyllene Naktergalen Fastigheter AB
Org.nr §59283-8691
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Styrelsen for Gyllene Néktergalen Fastigheter AB avger foljande drsredovisning for ritkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget #iger och forvaltar fastigheterna Navet 2 och Navet 12 1 Link8ping,

Féretaget har sitt sdte | LinkGping.

Agarférhillanden

Bolaget ingdr i en koncern i vilken Maskinia Holding AB med séte i LinkSping, org, nr 55687 [-5881, 4r

moderbolag:
Flerarsdversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning { 930 1 836
Resultat efter finansiella post{er 947 923
Balansomslutning 21092 23 2772
Soliditet (%) 46 39
Antal anstillda 0 0

Foridndringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid drets ingang 50 000 6 797 468
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras i ny rdkning
Uppskrivning fastigheter -161 942
Atets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 G600 6 635 526

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogaride stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

drets vinst

disponeras sd att
i ny rékning overfores

2020/21
(14 mén)
I 896

I 570

22 650
36

0

Balangerat
resuitat

} 408 173
522 032
161 942

2 092 147

2 092 147
539 694
2 631 841

2 631 841
2 631 841

Arets
resultat

522 032

-522 (032

539 694
539 694

Tﬁtﬁlt

8 777 673

0

0

539 694
9317 367
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Firetagets resulfat och stillning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrékning med notéfn/
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Gyllene Nilktergalen Fastigheter AB 3(9)
Orgnr 559283-8691

2023-01-01 2022-01-01

- . B : NG
ReSUItatl akl‘llng Not -2023-12-31 “2022-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 1930000 1 836 000
1 930 000 1 836 000
l}firelsens kostnader .
Ovriga externa kostnader -51 920 -255 583
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och .
immateriella anliggningstillgdngar -400 794 -400 794
-452 714 656 377
Rorelseresultat 1477 286 1179 623
Resultat frin finansiella poster |
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter | 691‘ 2
Réntekostmader‘och liknande resultatposter -529 859 -256 452
-529 790 -256 450
Resultat efter finansiclla poster 947 496 923 173
Bokslutsdispositioner -265 000 -250 000
Resultat fore skatt 682 496 673 173
Skatt pa arets resultat -142 802 -151 ]4:1.
Arets resultat 539 694 522 (32
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Gyllene Naktergalen Fastigheter AB
Org.nr 559283-8691

Balansrikning

TILLGANGAR
Aunliggningstillgdngar
Mafteriella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar ;

Kassa och bank
Summa omsitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

20 746 949
20 746 949

20 746 949

0
3 363
3 363

341 640
345 003

21 091 952

4 (9)

2022-12-31

21 147743
21 147 743

21 147 743

2 000 000
1 938
2001 938

122238
2124 176

23 271 919

-

p

- oy e L L L LR e R S S - = LT OANT ST LV OSSR LTS .

ARA R mEa A e e s ety -y

EEr P e EE Ve T




Gyllene Néktergalen Fastigheter AB
Org.nr §59283-8691
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z Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

3

%E% EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3,4
Bundet eget kapital
Aktiekapital | 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 5 6 635 526 6797 468

6 685 526 6847 468
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {6rlust 2 092 147 1 408 173
Arets resultat 539 694 522032
2 631 841 1930205

Summa eget Kapital 9317 367 8777673
Obeskattade reserver G 515000 250 000
Avsitiningar 7
Uppskjuten skatteskuld | 748 814 1778 328
Summa avsittningar 1 748 814 I 778 328
Lingfristiga skulder 8
Skulder fill kreditinstitut 9 8 325 000 10915 000
Summa ldngfristiga skulder 8 325 000 10 915 000
Kortfristiga skulder
Skuldet till kreditinstitut 590 000 590 000
Aktuella skatteskulder 113 271 534 592
Ovriga skulder 482 500 426 326
Summa kortfristiga skulder 1 185771 1550 918

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 091 952 23271 919(
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Gyllene Niktergalen Fastigheter AB 6 (9)
Org.anr 559283-8691

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar |
Arsredovisningen Ar upprittad i.cnlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arstedovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 8r of6rindrade jamfort med {Gregdende ar,

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som crhéllits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berfknas pd ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéirt 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hiinsyn till véisentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 3,7%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsluting
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) |
Justerat.eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med.avdrag {61 uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Antal anstéllda /e

Medelantal anstéllda under ridkenskapsdret. ¥
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Gyllene Néktergalen Fastigheter AB
Org.nr 559283-8691

Not 2 Byggnader och mark
Ingdende-anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingéende uppskrivaingar

Arets avskrivaingar pd uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Antal aktier och kvotviirde

Namn
Antal A-Akticr

Not 4 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
tny rdkning dverféres

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid drets ingang
Avskfivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utging

2023-12-31

12 927 825
12 927 825

-383 140
-238 852
-621 992

8 603 058
-161 942.

8441 116

20 746 949

Antal
aktier
500
500

2023-12-31

2 092 147
539 694
2 631 841

2 631 841
2 631 841

2023-12-31

6 797 468
-161 942
6 635 526

7(9)

2022-12-31

12 94T BAS

12 927 825

-144 288
238 852
383 140

8 765 000
-161 942
8 603 058

21 147 743

Kvot-
vilrde
100

2022-12-31

6.959 410
-161 942

6 797 468 (\
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Org.nr 559283-8691
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Not 6 Obeskattade reserver

2023-12-31

Periodiseringsfond 2022 250 000
Periodiseringsfond 2023 265 000
515 000

Skattoeffekt av schablontinta pd periodiseringsfond 999

Not 7 Avsittningar 3
2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingdng. 1 778328
Under dret janspraktagna belopp -29 514
1748 814
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31
Skuld som skall betalas tnom 1-5 ar 2 360 000
Skuld som skall betalas efter 5§ ar 6 555 000
8 915000
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riinfesats Datum for Lanebelopp
Lingivare Yo rintedindring 2023-12-31
Nordea 5,799 2024-05-29 & 915 000
8 915 000

2022-12-31
250 000

0

2350 600

0

2022-12-31

1 807 872
-29. 544
1778 328

2022-12-31

2360 000
8 555 000
10 915 060

Lanebelopp
2022-12-31
11 505000

11505 (160/
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Gyllenc Niktergalen Fastigheter AB
Org.nr 559283-8691

Not 10 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Link8ping den 22 april 2024
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Fredrik Holmquist

Vér revisionsberdttelse har lamnats den 22 april 2024

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

1 800 000
11 800 000

9 (9)

2022-12-31

11800 000
11 860 000
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Revisionsberattelse

TH bolagsstdmman | Gyllene Naktergalen Fastigheter AB, org.nr 559283-8691

Rapport om arsredovisningen
LA it ity

VI har utfért en revision av arsredovisningen for Gyllene Nékiergalen
Fastigheter AB f&r rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Gyllene Nékiergalen Fastigheter ABs finansiella stélining per den
31 december 2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsheréttelsen &dr férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Srsined S ufininion

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) oth
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskiivs
ndrmare | avsnittét Revisoms ansvar, Vi &r oberoende [ férhallande til
Gyllene Naktergalen Fastigheter AB enligt god revisorssed { Sverige och
har | $vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdrmtat &r tiliréckliga och
Andaméaisentiga som grund for vara uttalanden.

&Ei"%__{}:{_i‘g:{ﬁ\ﬁ'{&'?'g t::'_:, fg’ 5“5 ﬂ;;}'%;

Det dr styrelsen som har ansvaret fér aft arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den Interna kontroll som den beddmer &r n8dviandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra véseniliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa ocegentlighster eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen
av bolagets férmaga att fortsétia verksamheten. Den upplyser, nér sé 4r
tilampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift: Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tifl att
gdra nagot av detta.

gt{i’li{f#& F’f.ﬁ: i _:u? :5'1:;,-' t}f

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte Innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamha en revisionsberétielse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig s@kerhet @r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garantl {6r att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed [ Sverige allfid kommer att upptécka en visentliy
felaktighet om en sadan finns, Felakligheter kan uppsté pa grund av
pegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fOrvéntas paverka de ekonomiska besiut som

-anvéndare fattar med grund | drsredovisningen:

Sor del av en revision enligt 1ISA anviinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedbmer i riskerna for visentliga felakligheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller missiag,
utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och Inh#mtar revisionsbevis som #r tillrckliga och &ndamalsenliga for
att utgtira en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentllg felaktighet till folid av oegentligheter &r ndgre &n fOr en
viisentlly felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentiigheter kar
Innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

e skaffar vi 0ss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har hetydelse for var revision fér att utforma granskningsatgéirder som
ar lAmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte {r aft uttala
oss om effekiiviteten | den interna kontrollen,

« utvérderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som anvéinds och
rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande

upplysningar.

» drarvi en slutsats om mpligheten [ att styrelsen anviinder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet ay arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon visentlig osakerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda tilt batydande tvivel om bolagets formaga att
fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna | drsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn elier; om sadana upplyshingar &r
f::txiirar::khgat maodifiera uttalandet om érsredéwsningen Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som Inhémtas fram till datumet for
revisionsheréttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdlianden
gtra all eff bolag inte l8ngre kan fortsétta verksamheten,

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehélie
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om “arsredowsmngen
aterger de underligganda transaktionemna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méaste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpurikten for den, Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iskttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolisn soni vi identifierat.
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ﬁi Rﬂppgf@gm andra krav enligt lagar ooh andra Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder v

o0 forfattningar professionellt omdtme och-har en professionelit skeplisk instélining under

N hela revistonen, Granskningen av frvaltningen och flrslaget tilt

e Ciriafaniice: disposltioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisloner.

< , : i - av rékenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs

(:Ii Utdver var revision av érsredowsnlr}gen har vi dven utfort en revislon av baseras pA var professionslia bedmning med utgangspunkt | risk och

o styrelsens fOrvalining av Gyllene Néktergalen Fastigheter AB f6r .

_ vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana

] rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget tilf ae 24 h férhaliand 4r visentioa fir verksamhet

dispositioner betrdffande bolagets vinst sller fériust. algar o Ny o SHGAT-Som s *:fasent 98 1CF yaIEEAmIEsET
och dér avsteg och Overirddelser skulle ha sérskild betydelss {or bolagets

Vi tilistyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget | situation. Vi gar igenom och prdvar fattade besiut, beslutsunderiag,
férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta ftr vart
rakenskapsaret. uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens

Groned 187 ufiahancton forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fdriust har vi
B | o granskat om flrslaget &ridreniigt med-akliebolagsiagen.

Vi har utfort revisionen enligt god reMisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r

oberoende | forhallande till Gyllene Néktergalen Fastigheter AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt Linkdping den 22 april 2024
dessd Krav. _

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

I:__T 5-’.& -t ic.-'fr# i 5-‘:" Er e T
w&ﬁ/g plpoadesiny Bfimidaty

Magnus Eriksson
Det dr styrelsen som-har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande Auktoriserad revisor
bolagets vinst eller foriust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland

annat en beddmning av om utdeiningen 4r f8rsvarlig med haénsyn ill de

krav som holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storieken av bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéilning 1 dvrigt. ,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat aft fortipande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse alt bolagets organisation &r
utformad sa aft bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,
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Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar aft inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhel kunna bedtma om styrelseledamaoten | nagot visentligt
avsesnde;

e fOretagit nagon &igérd eller gjort slg skyldig tilf nagon férsummelse som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolagst, eller

» pa nagot annat sétt handlat | strid med aktisbolagslagen,
arsradovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt med akliebolagslagen,

Rimlig séikerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, slier att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust Inte &r fdrenligt med aklieholagslagen.
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