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balansrakningen faststallts pa arsstamma 2024-05-07. Stdmman beslutade ocksa att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for KvarnTrophi Fastighetsutveckling Kalmar AB, 559430-3785, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-04-17 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska direkt och indirekt utveckla och projektleda fast och 16s egendom samt bedriva radgivning
inom fastighetsutveckling .

Bolaget ags till 50% av Trophi Holding Sweden 7 AB, org nr 559415-0715 och till 50% av Kvarnstaden

Fritzell & Pantzar AB, org.nr 559413-5328.
Trophi Holding Sweden 7 AB, org nr $59415-0715 ar ett helagt dotterbolag till Trophi Fastighets AB,

org nr 556914-7647, dar koncernredovisning upprattas.
Trophi Fastighets AB &gs till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har sitt

sate 1 Stockholm.

Detta &r bolagets forsta rakenskapsar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023
Hyresintakter B -
Resultat efter finansiella poster 119 627
Soliditet, % 96

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv  Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Totalt
Insattning av aktiekapital 25 000 25 000
Aktiedgartillskott, erhallna 1 800 000 1 800 000
Arets resultat 95 069 95 069
Vid arets slut 25 000 1 800 000 95 069 1920 069

—  Transaktion 09222115557516201746
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KvarnTrophi Fastighetsutveckling Kalmar AB

5059430-3785

Resultatdisposition

Till arsstmmans férfogande star féljande vinstmedel: (kronor)

Balanserat resulfat

Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande
balanseras i ny rdkning

Totalt

2(7)

Belopp i kr

1 800 000
95 069

1 895 069

1895 069

1 895 069

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557516201746
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KvarnTrophi Fastighetsutveckling Kalmar AB

558430-3785

Resultatrakning

Belopp [ Kr

Rorelseintakter
Hyresintakier

3(7)

Not

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557516201746

Stgnerat JB, EF, MP, LW, CN

2023-04-17-
2023-12-31

1 388 560

1 388 560

-1 262 328
-11 495

-1 273 823
114 737

4 890
4 890

119 627

119 627

-24 558

95 069
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KvarnTrophi Fastighetsutveckling Kalmar AB
559430-3785

4(7)

Balansrakning

Belopp i kr Noft 2023-12-31
TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 315 994
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 388 561
Summa Kkortfristiga fordringar 1704 555
Kassa och bank

Kassa och bank - 295810
Summa kassa och bank 295 810
Summa omsittningstillgangar 2 000 365
SUMMA TILLGANGAR ~ 2000 365

- ~———  Transaktion 09222115557516201746
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KvarnTrophi Fastighetsutveckling Kalmar AB
559430-3785

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 800 000
Arets resultat 95 069
Summa fritt eget kapital 1 895 069
Summa eget kapital 1 920 069
Korltfristiga skulder

l.everant6rsskulder 50 738
Skatteskulder 24 558
Summa Kortfristiga skulder 80 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 000 365

Transaktion 09222115557516201746 Signerat JB, EF, MP, LW, CN
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Roérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

2023-04-17-
2023-12-31

Ranteintakter, bank 4477
Rénteintékter, ovriga 413
Summa 4 890

Not 3 Upplysning om moderféretag

Bolaget ags till 50% av Trophi Holding Sweden 7 AB, org nr 559415-0715 och till 50% av Kvarnstaden
Fritzell & Pantzar AB, org.nr 559413-5328.
Trophi Holding Sweden 7 AB, org nr 559415-0715 ar ett helagt dotterbolag till Trophi Fastighets AB,

org nr 556914-7647, dar koncernredovisning upprattas.
Trophi Fastighets AB &gs till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har sitt

sate | Stockholm.

Not 4 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut.

e - Transaktion 09222115557516201746
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KvarnTrophi Fastighetsutveckling Kalmar AB
559430-3785

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jan Bjork
Magnus Petersson
Lars Wribe

Emma Fagerstrém

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516201746 Signerat JB, EF, MP, LW, CN

7(7)



T gl Tala Irfl i3 1. e F b T, P R PP S T I T o iy sl s P il M

Verifikat

Transaktion 09222115557516201746
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223 KvarnTrophi Fastighetsutveckling Kalmar AB
Huvuddokument

8 sidor

Startades 2024-04-26 10:19:09 CEST (+0200) av Erika
Andersson (EA)

Fardigstallt 2024-04-27 13:57:55 CEST (+0200)
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INnitierare

| Erika Andersson (EA)

Retta AB

erika.andersson@retta.se
+46761257504
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Signerare
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Jan Bjork (JB)
I Personnummer 6502251033
jan.bjork@trophi.se

BankIlD

Namnet som returnerades ﬁ:é’n svenskt BankiD var " Jan
Henrik Fredrik Bjork”
Signerade 2024-04-26 19:40:04 CEST (+0200)
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Magnus Petersson (MP)
Personnummer 740923-2910
magnus.petersson@multibygg-kalmar.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Jan

Krister Magnus Petersson”
Signerade 2024-04-26 10:41:55 CEST (+0200)

Lars Wribe (LW)
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Emma Fagerstrom (EF)
Personnummer (111240045
emma.fagerstrom@trophi.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"Anna Fagerstrom”
Signerade 2024-04-26 10:38:54 CEST (+0200)
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Personnummer 820920-3010
lars@kvarnstaden.se

BankiD

Namnet som retumera:des fran svenskt Bankl!D var
"TARS WRIBE"
Signerade 2024-04-26 14:28:00 CEST (+0200)
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Verifikat
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Camilla Norell {CN)
Personnummer 720608-0561
camilla.norell@se.ey.com

BankilD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"CAMILLA NORELL"
Signerade 2024-04-27 13:57:55 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
na: https://scrive.com/verity
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i KvarnTrophi Fastighetsutv Kalmar AB org.nr 559430-3785

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r KvarnTrophi
Fastighetsutv Kalmar AB ar 2023-04-17 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av KvarnTrophi Fastighetsutv Kalmar
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | f{orhallande till KvarnTrophi
Fastighetsutv Kalmar AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga tor att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an foér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, foérfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar [ampliga med hansyn till om-
stidndigheterna, men inte {6r ait uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsidtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberéttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtia verksamheten.

e utvéarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet [ arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av  KvarnTrophi
Fastighetsutv Kalmar AB foér ar 2023-04-17 — 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst
eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstidmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till KvarnTrophi
Fastighetsutv Kalmar AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar térsvarlig med héansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och ati
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedbma om
styrelseledamoten 1 nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betr&ffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Aukioriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: SC30T1-4ZNDH-1TXLD-MYSK6-4H2ZKT-0UE4K
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