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Styrelsen och verkstallande direktéren for Sigtunahdjden Fastighets Aktiebolag upprattar féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget med sate i Sigtuna, bedriver verksamhet med att ga fastigheter inriktade pa hotell, restaurang och
konferensverksamhet.

Den huvudsakliga malsattningen med bolaget ar att pa ett hallbart satt tillhandahalla, underhalla och utveckla
fastigheten dar Sigtunahojden Hotell och Konferens AB, org nr 559039-2279, bedriver sin verksamhet.

Viktiga férandringar i verksamheten

Under 2025 har en omfattande ombyggnation av fastighetens varme-, ventilations- och styrsystem genomforts.
Den tidigare oljepannan samt aldre bergvarmepumpar har ersatts med fyra nya luftvarmepumpar och tva nya
bergvarmepumpar. Investeringen har féregatts av en genomgripande energianalys och forprojektering och
ligger i linje med agarnas ambition att utveckla en mer hallbar fastighet med minskat klimatavtryck och
reducerade koldioxidutslapp. Atgarderna bedéms aven bidra till lagre energikostnader, vilket starker
verksamhetens langsiktiga kostnadseffektivitet.

De genomfoérda investeringarna i fastighetens tekniska system méter kundernas efterfragan pa en anlaggning i
gott skick med hég standard och tydlig hallbarhetsprofil.

Omvarldslaget har aven under aret praglats av geopolitisk osakerhet, ett komplext politiskt landskap samt en
forsiktig ekonomisk aterhamtning. Dartill paverkar teknologisk utveckling samhallet i hog takt. Bolagets ledning
foljer utvecklingen noggrant och anpassar verksamheten efter rddande férutsattningar.

Mot denna bakgrund star bolaget finansiellt stabilt, och arets resultat ar i linje med forvantningarna. Med en
fortsatt god likviditet och ett langsiktigt hallbart agande finns forutsattningar att genomfaéra ytterligare
investeringar.

Under kommande ar kommer underhallsarbetet av fastigheten att fortsatta. Darutéver kommer uppfoéljning och
utvardering av den nya energiférsorjningen att vara ett viktigt fokusomrade.

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget ags av Sigtunahojden Holding AB, 559101-0888 med sate i Sigtuna.



Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4839995 4827376 4200 381 4200116 2624996
Resultat efter finansiella poster 1717 453 937 044 162 922 1026932 931483
Balansomslutning 47415332 48 036 406 56 216 110 52 964 086 56 420 282
Kassalikviditet (%) 38,55 212,69 134,19 372,24 255,20
Soliditet (%) 13,35 15,81 14,16 20,34 18,78
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
Balansomslutning: Bolagets tillgangar eller skulder inkluderat eget kapital
Kassalikviditet: Omsattningstillgdngar exklusive varulager i procent av kortfristiga skulder
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 000 5141233 586 958 5828191
Utdelning 0 -2250000 0 -2250000
Balanseras i ny réakning 0 586 958 -586 958 0
Arets resultat 0 0 1239089 1239089
Belopp vid arets utgang 100 000 3478191 1239089 4817279

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

3478191
1239089

4717279

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Summa

4717279
4717279



Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 4 839 995 4 827376
Ovriga rérelseintakter 118 603 0
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 4958 598 4827376

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -983 119 -962 980
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -1667147 -1610 970
Ovriga rorelsekostnader -340327 0
Summa rorelsens kostnader -2990 593 -2573950
Rorelseresultat 1968 005 2253426
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansiella poster - med

nedskrivningar i respektive post

Resultat fran andelar i koncernféretag 1250000 650 000
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 72 809 200526
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1573 361 -2166 908
Summa resultat fran finansiella poster -250 552 -1316 382
Resultat efter finansiella poster 1717 453 937 044
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 681000 0
Lamnade koncernbidrag -1481000 -922 000
Forandring av periodiseringsfonder 131000 630 000
Férandring av dveravskrivningar 190 636 -58 286
Summa bokslutsdispositioner -478 364 -350 286
Resultat fore skatt 1239089 586 758
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 200

Arets resultat 1239 089 586 958



Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 31639435 28761716
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 3013621 3734963
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 653 056 32 496 680
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6 11415582 11415582
Summa finansiella anlaggningstillgangar 11415582 11415582
Summa anlaggningstillgangar 46 068 638 43912 262
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 52 883 2249 365
Aktuell skattefordran 396 737 50737
Ovriga fordringar 257 497 0
Summa kortfristiga fordringar 707 117 2300102
Kassa och bank

Kassa och bank 639 577 1824042
Summa kassa och bank 639 577 1824042
Summa omsattningstillgangar 1346 694 4124144
SUMMA TILLGANGAR 47 415332 48 036 406



Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3478191 5141233
Arets resultat 1239089 586 958
Summa fritt eget kapital 4717279 5728191
Summa eget kapital 4817279 5828191

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 130532 261532
Ackumulerade 6veravskrivningar 1775307 1965943
Summa obeskattade reserver 1905 839 2227475
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 37792 000 37 635000
Summa langfristiga skulder 37792000 37635000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 0 375000
Leverantorsskulder 396 812 171
Skulder till koncernféretag 1587759 1220089
Ovriga skulder 392730 196 546
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 522913 536 994
Summa kortfristiga skulder 2900 214 2345740

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 415 332 48 036 406



Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Principerna ar oférandrade jamfért med foregaende

ar.

Intakter

Intakten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar
darfor intakten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for lamnade rabatter.

Skatter

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika
beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas beddémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder
tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent
Byggnader
Byggnader 2,15

Inventarier, verktyg och installationer

Maskiner och inventarier 10

Avsattningar

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.



Not 2 - Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter exklusive nedskrivningar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Specifikation av ranteintakter fran finansiella
omsattningstillgangar
Koncernforetag 46 375 160 802
Ovriga féretag 26 434 39724
Summa 72 809 200526
Not 3 - Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader
Rantekostnader koncernféretag 28 481 70089
Ovriga féretag 1544 866 2096 819
Summa 1573 347 2166 908
Not 4 - Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 38888304 38888304
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkép 4163 850 0
Forsaljningar/utrangeringar -500 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 42552154 38888 304
Ingaende avskrivningar -10126 588 -9215 483
Foérandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar 159 673 0
Arets avskrivningar -945 804 -911105
Utgaende avskrivningar -10912 719 -10126 588
Redovisat varde 31639 435 28761716



Not 5 - Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31

Ingadende anskaffningsvarden 10 981115 8703 368
Foérandringar av anskaffningsvarden

Inkép 0 2277747
Utgaende anskaffningsvarden 10981115 10981115
Ingaende avskrivningar -7246152 -6 546 287
Férandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -721343 -699 865
Utgaende avskrivningar -7 967 495 -7246 152
Redovisat varde 3013620 3734963
Not 6 - Andelar i koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 11415582 11415582
Utgaende anskaffningsvarden 11415582 11415582
Redovisat varde 11415582 11415582
Specifikation innehav av andelar i koncernféretag inklusive uppgifter om foretag
Organisations-

Foretagets namn nummer Sate Antal andelar Eget kapital
Sigtunahdjden Hotell- och Konferens

Aktiebolag 559039-2279 Sigtuna 50 000 1163761
Foretagets namn Arets resultat Kapitalandel Rostrattsandel Redovisat varde

Sigtunahojden Hotell- och

Konferens Aktiebolag 614177 99,99% 100,00% 11415582
Not 7 - Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Typ av
Typ av tillgang, avsattning eller skuld balanspost 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Langfristiga skulder 37792 000 37635000
Ovriga skulder till kreditinstitut Kortfristiga skulder 0 375000



Not 8 - Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Senare an 5 ar efter

Skuldpost balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 37792 000
Not 9 - Stallda sakerheter

Stallda sakerheter for egna skulder och avsattningar

Typ av skuld eller avsattning Typ av sakerhet 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 43225000 43225000
Ovriga skulder till kreditinstitut Foretagsinteckningar 1000000 1000 000
Summa stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Summa stallda sakerheter 44225000 44225000



Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall bestdamdes den 2026-05-26.

Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Charlott Giesenfeld Boman

Verkstallande direktoér, Styrelseledamot
2026-05-26

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

BDO Malardalen AB

Rikard Ronnblom

Godkand revisor
2026-05-26



BD

Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Sigtunaho6jden Fastighets AB, org.nr 556772-1534

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sigtunahojden Fastighets AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sigtunaho6jden Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Sigtunahdjden Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid
upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Sigtunahéjden Fastighets AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sigtunahojden Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Styrelsen ansvarar for bolagets
organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala 2026-05-26
BDO Milardalen AB

Rikard Rénnblom
Rikard Ronnblom

Godkand revisor
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