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Arsredovisning

for

/

Fastighets ABS

5359387-1246

tjdrnehus 7

Réikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Stjarnehus 7 intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2025- 04~ (| Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Maimé 2025- 0 6~

Max Ralman
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Fastighets AB Stjdarnehus 7 2 (8)

Org.nr 559387-1246

Styrelsen for Fastighets AB Stjéirnehus 7 avger foljande arsredovisning for riikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget forvaltar och bedriver fastighetsférvaltning,

Foretaget har sitt sdte { Malmé,

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under 2024 pabdrjades en stérre renovering av fastigheten, Renoveringen dr avslutad under 2025.

[ bokslutet 2024 har 1 013 tkr aktiverats till Byggnader och Mark i balansréikningen och 19 238 tkr har
kostnadsférts i resultatrikningen som reparationer och underhall.

Bolaget har under aret erhallit ett villkorat akticdgartiliskott pa 11 mkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2022/23

(18 man)
Nettoomsittning 6 132 TYI3
Resultat efter finansiella poster -16 296 3 689
Soliditet (%) 4,5 24,2

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserai Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 25 000 2214 757 2 239 757
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -100 000 -100 000
Balanseras { ny rdkning 2214757 -2214 757 0
Erhdlina aktiedgartillskott |1 000 000 11 000 060
Arets resultat -12 277 009 -12 277 609
Belopp vid arets utgang 25 000 13114757 -12 277 009 862 748

Viltkorat aktiedgartillskott uppgdr till 11 000 000 kr per 2024-12-31. '.é

¥
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Fastighets AB Stjdrnehus 7 3 (8)

Org.nr 559387-1246

Resultatdisposition
Styrelsen [Oreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 114 757

Erhallet villkorat aktiedgartiliskott [ [ 000 000

arets fOrlust -12 277 009
837 748

disponeras 53 att

1 ny rdkning Sverfores 837 748
837 748

Foretagets resultat och stiilining i 6vrigt framgdr av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.,

4
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Fastighets AB Stjarehus 7
Org.nr 559387-1246

Resultatrikning Not

Rorelseintidkter, lagerforindringar m. m,

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsckostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivriingar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 4

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner

Erhédllna koncernbidrag

Forindring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt péd &rets resultat

Arets resultat

y/

2024-01-01
-2024-12-31

6131972
249 809
6 381 781

-22 264 070
-92 381
-22 356 451

-15974 670
94 593
-415 832
-321 239

-16 295 909

3 118900
900 000
4 (018 900

-12 277 009

0

-12 277 009

4 (8)

2022-07-01
-2023-12-31
(18 man)

7973 168
108 630

8 081 798

-4 037 113
-128 453
-4 165 566
J 916232
975

-227 989
-227 014

J 689 218
0

-900 000
-900 000

2 789 218

-574 461

2214757
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Faslighets AB Stjirnehus 7
Org.nr 559387-1246

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar

Materiella anlliggningstillgingar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Summa matericlla anléiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
[‘Srutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2

Not

2024-12-31

0
8 412 304
8412 304

8412 304

0

550 000
231 321

23 333
834 674

9786010
9786 010

10 620 684

19 032 988

> (8)

2023-12-31

288 269
7492 132
7 780 401

7 780 40}

5133

0

100 309
39 707
145 749

4 306 450
4 306 450

4 452 199

12 232 600

b



FFastighets AB Stjdrnehus 7
Org.nr 559387-1246

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott frdn kunder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernfdretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

V

Not

2024-12-31

25 000
25 000

13 114 757

-12 277 009

837 748

862 748

"

3471 230
3 471 230

0
2 656 299

11275684
0
0

767 027
14 699 010

19 032 988

6 (8)

2023-12-31

25 000
25 000

0
2214757
2214 757

2 239757

900 GO0
900 000

o O

8 766

594 424
4 328 752
178 391
3471 230
511280
9 092 843

12 232 600
2



Fastighets AB Stjdrnehus 7
Org.nr 559387-1246

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

50 ar

Not 2 Pagdcende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

[ngdende anskaffningsvirden

Ink&p
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Byggnader och mark

[ngaende anskafiningsvérden
InkSp
Utgdendc ackumulerade anskaffningsvidrden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvirden mark

4

2024-12-31

238 269
0

-288 269
0

0

2024-12-31

7 620 585
1012 553

8 633 138

-128 453
-92 381
-220 834

8 412 304

54 832 000
36 000 000
90 832 000

2023-12-31

(
288 269
0
288 269

288 269

2023-12-31

0
7 620 585
7 620 585

0
-128 453

-128 453

7 492 132

54 832 000
36 000 000
90 832 000



Fastighets AB Stjirnehus 7 8 (8)

Org.nr 559387-1246

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2022-07-01
-2023-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag -415 832 =227 577
Ovriga riantekostnader 0 -412
-415 832 -227 989

Not § Uppgifter om moderforetag

Bolaget #r ett heligt dotterbolag till Stjdrnehus 7 Holding AB, org nr 559387-1238 med site 1 Malmd.
Stjirnehus 7 Holding AB dgs i sin tur av Maceral Holding AB, org nr. 5564 12-4260.

Malmo 2025- 06~1 {
Séren Brekell )
Ordftrandg~” //M

Malin Ralman

_,[(j oot 24

Maria Ralman

'I'I'Iu:-\.l_‘_

Max Ralman

in revisionsberifielse har limnats 2025- 8& -/

e

7R

Xalan Persso
kioriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighets AB Stjirnehus 7
Org.nr, 559387-1246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fOr Fastighets AR
Stjimehus 7 (Or &r 2024,

iinligt min uppfattning har desredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentlipa avseenden
rifttvisande bild av [Mastighets AB Stjdmehus 7s finansiella stilining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat {8 aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberfitielsen iir fUrenlig med
drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker diirfOe att bolagsstiimman faststiller resultatritkningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nffrmare i avsnittet "Revisomns ansvar”, Jag ir
oberoende i {Grhdllande till Fastighets AB Stjmehus 7 enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillréickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvarct fr att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en tlittvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar fiven f6r den interna kontroll som den bedBmer
iir nddvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innchéller
ndgra viisentliga felakligheter, vare sig dessa beror péd
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {Ur
bedémningen av bolagets fbnmdga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, niir s ér UllEmpligt, om {orhallanden som kan piverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller niigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revistionsberittelse som innehdller mina
uttalanden, Rimlig stikcerhet dir en hog grad av stikerhet, men ir
ingen garanti {¢r att en revision som utftirs enligt ISA och god
revistonssed § Sverige alltid kommer att uppticka ¢n viisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskill
cller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ckonomiska
beshut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionclit
omddme och har en professioncllt skeptisk instdlning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna fOr viisentliga (elaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter efler
Imisstag, utformar och utftr granskningsétglirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrlickliga och
indamalsenliga {Br att uigbra en grund {6r mina uttalanden. Risken
fOr att inte uppticka en vidsentlig {elaktighet till {Bljd av
ocgentligheler dr hgre 4n for en viisentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande § maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

dstidosiittande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en {Urstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {Ur att utforma
granskningsdtgirder som dr [impliga med hiinsyn il
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om cffektiviteten i
den interna kontrollen,

o utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimlighelen i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

o drar jag en slutsats am ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatl drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhlimtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vilsentlig
osdkerhetsfakior som avser sddana hindelser eller férhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets fOrmaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsherdiftclsen flista
uppmiitksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen o den
viisentliga oslikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser bascras pd de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
(Urhallanden gora att ctt bolag inte lngre kan fortsiitia
verksamheten.

» utvlirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innchdllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionema och
hiindelserna p elt siilt som ger en rlittvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelscfulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identificrat,

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtBver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens (Grvaltning {tr Fastighets AB Stjlirnehus 7 {or
fr 2024 samt av fdrslaget till dispositioner betréiffande bolagels

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponcerar vinsten enligt (Grslaget
1 {orvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens Iedamdter
ansvarsfrihel {or ritkenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag dr oberoende 1 forhdllande till Fastighets AB Stjirmchus 7 enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt [ullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhlimtat Ur titlrfickliga och
dndamalsenliga som grund Or mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det lir styrelsen som har ansvaret for Rirslaget till disposilioner
betriffande bolagets vinst eller {Briust. Vid forslag till utdelning
innefatlar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
{Brsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfiatining och risker stiiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbchov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeliigenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation 4r utformad s att bokfringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonamiska angeliigenheter i

Gvrigt kontrolleras pd etl betryggande silL.

Revisorns ansvar

Mitt madl betréiffande revisionen av f8rvaltningen, och diirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhlimta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sitkerhet kunna bedma om ndgon styrelseledamot

| ndgot viisentligt avscende:

¢ fOretagit ndgon Atglird cller gjort sig skyldig till nfigon
frsummelse som kan fOranleda ersiitiningsskyidighet mot bolaget,
cller

» pa ndgot annat sitt handlat i strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen cller bolagsordningen.

Miut mal betriiffande revisionen av frslaget till disposttioner av
bolagets vinst eller {Briust, och ddrmed mitt uttalande om delta, ar
att med rimlig grad av siikerhet bedOma om fOrslaget dr frenligt

med akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r cn hiog grad av sikerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptiicka atgiirder clier {Ursummelser som kan
foranleda erstittningsskyldighet mot bolaget, cller att ett (Grslag till
dispositioner av bolagets vinst ciler (Briust infe dr forenligt med

akticbolagslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och [Srslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rilkenskaperna. Vilka
lillkommande granskningsdtglirder som utftrs baseras pd min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuscrar granskningen pd sdidana &tglirder,
omriden och forhillanden som iir viisentliga for verksamhelen och
diir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse {Or
bolagets situation, Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhéllanden som 4r
relevania {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underiag fSr mitt
uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst clicr forlust har jag granskat om fGrslaget {r [Grenligt
med aktiebolagslagen.

T

o~
i
a

(/

aling 20250 & /

] :
e

Auktoriserad revisor

rensstammelse

------------

------
-----------------------------




