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Styrelsen for Centur Nordenfastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt genom hel- eller deldgda bolag, forvirva, forvalta, foradla, dga och
avyttra fast egendom och virdepapper samt bedriva annan dédrmed forenlig verksamhet. Bolaget har sitt
sdte 1 Goteborg. Bolaget har ingen anstalld personal.

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Faktorer som &r vésentliga for bolagets utveckling ar hyresutvecklingen, vakansgraden och
ranteutvecklingen. For att begrinsa den risken fokuserar bolaget 16pande pa hyresnivabevakning och
vakansgrad for att optimera vérdeutvecklingen pa fastighetsbesténdet.

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for olika finansiella risker, inkluderande effekterna av
fordndringar av priser pa lane- och kapitalmarknad och rdntesatser. Bolagets Gvergripande
riskhanteringsprogram fokuserar pa oforutségbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrévar
att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat.

Kostnaderna bestar framfor allt av drift- och finansieringskostnader, vilka hanteras sa 1angt det ar
mojligt av moderbolaget Centur Nordenfastigheter AB. Koncerninterna lan I6per med fast rinta.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Aret som gétt har till stor del priglats av det pdgdende kriget i Ukraina, vilket bland annat medfort Skade
energipriser. Den rddande situationen har ocksa paverkat inflationen, som stigit kraftigt under senare tid.
Det har medfort stigande réntor och hogre finansieringskostnader.

Bolaget paverkas av stigande réntor kopplade till den dkande inflationen. Bolaget har &ven haft en
indirekt paverkan av 6kade energipriser genom sitt 4gande av dotterbolag som bedriver
fastighetsforvaltande verksamhet.

Bolaget ingar i Centurkoncernen som har en stark stéllning, god likviditet och en stabil hyresgéststruktur.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -67 063 -53 949 -45 353 -32 146

Soliditet (%) 0,4 1,6 2,8 4,0
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Belopp vid érets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
100

100

Balanserat
resultat

91 640

-39 657
1425

53 408

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Arets
resultat

-39 657

39 657

-53 404
-53 404

53 407 963
-53 403 917
4 046

4 046
4046
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Totalt

52 083

1425
-53 404
104

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Andra finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

186
186

-186
-186

101 899
-167 548
-1414
-67 063
-67 063

15 748
-51 315

-2 089
-53 404
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2021-01-01
-2021-12-31

244
244

244
244

79 192
-131 751
-1390
-53 949
-53 949

16 917
-37 033

-2 624
-39 657
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar

6,7, 12,
Andelar i koncernforetag 13 1567273 1567273
1567 273 1567 273
Summa anliggningstillgidngar 1567 273 1567 273
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag, interna reverser 2 360 264 2 360 264
Aktuella skattefordringar 2 641 0
Ovriga kortfristiga fordringar 3870 2277
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 3360 749
2370 134 2363290
Kassa och bank 122 132 176 257
Summa omsiittningstillgangar 2 492 266 2 539 547

SUMMA TILLGANGAR 4 059 539 4106 819
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 9
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10

Skulder till koncernforetag, interna reverser

Ovriga skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100
100

53 408
-53 404
4

104

20 142

1 991 644
1991 643

0

1 544 450
499 624
16

3560

2 047 649

4 059 539
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2021-12-31

100
100

91 640
-39 657
51 983
52 083

16 763

(e}

2028 284
1 469 582
538 987
54

1067
4037 974

4106 819
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vérdering
sker utifran anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nir bolaget
blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har overfort i stort sett alla risker och forméner som ar
forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar
som dr réntefria eller som l6per med rdnta som avviker fran marknadsrdntan och har en l6ptid
overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeforandringen redovisas
som ranteintékt i resultatrdkningen.

Lan lder och leverantor lder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansriakningen endast da legal kvittningsrétt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller dd en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon
av de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen bedéms vara
bestédende. Nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten Resultat fran dvriga virdepapper och
fordringar som é&r anldggningstillgdngar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och
andelar och 6vriga enskilda finansiella anldggningstillgdngar som &ar vésentliga. Exempel pa
indikationer pa nedskrivningsbehov ér negativa ekonomiska omsténdigheter eller ogynnsamma
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fordndringar av branschvillkor i foretag vars aktier bolaget investerat i. Nedskrivning for tillgangar
vérderade till upplupet anskaffningsvérde beréknas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade
vérde och nuvérdet av foretagsledningens bésta uppskattning av de framtida kassaflodena
diskonterade med tillgdngens ursprungliga effektivrénta. For tillgangar med rorlig rénta anvénds den
pa balansdagen aktuella réntan som diskonteringsrénta.

Vid prévning av nedskrivningsbehov for vérdepappersportfoljen med ranteinstrument faststélls pa
motsvarande sétt en effektivrinta for portfoljen som anvénds vid diskonteringen. Om nedskrivning av
aktier sker faststélls nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade vérdet och det
hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och nuvérdet av framtida kassafloden
(som baseras pa foretagsledningens basta uppskattning).

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt och forédndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skattregler och skattesatser som ar beslutade eller som dr aviserade och med stor sdkerhet kommer att
faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skatteeffekter
i resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrédkningsmetoden pa alla vésentliga temporéra skillnader som
uppkommer efter forvirvet mellan redovisade och skattemédssiga vérden pa tillgangar, skulder och
avsittningar. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skattemdssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avrdaknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvéirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nir de uppkommer.
Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt.

Bokslutsdispositioner
Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
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Rénteintékter fran koncernforetag
Ovriga rianteintékter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Réntekostnader till intresseforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Erhéllna koncernbidrag

Aterforing av periodiseringsfonder
Avsittning till periodiseringsfonder

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Schablonrénta pé p-fond
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60
20,60
20,60
-4,07

2022
100 923

976
101 899

2022
-53 597
-74 868

-39 083
-167 548

2022

19 127

-3379
15 748

2022

-2 089
-2 089

2022

Belopp
-51 315

10 571
-12 642

-17
-2 089

Procent

20,60
20,60
20,60
-7,09
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2021

79 097
95
79 192

2021

-36 443
-71 239
-24 069
-131 751

2021

-32 173
47 646
5690
-4 246
16 917

2021

-2 624
-2 624

2021

Belopp
-37 033

7 629
-10 164
-89

-2 624
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Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Aktiedgartillskott
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Org.nr

Kapital-
Namn andel
Centur Europafastigheter AB 100%
Centur Europafastigheter AB 556594-3460

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda bankkostnader

Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond RA 2018
Periodiseringsfond RA 2019
Periodiseringsfond RA 2021
Periodiseringsfond RA 2022

2022-12-31
1567273
0

1567 273

1567 273

Antal
andelar
1 500 000

Sate

Goteborg

2022-12-31

3360
3360

2022-12-31

5211
7306
4246
3379
20 142
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2021-12-31

1378273
189 000
1567273

1567 273

Bokfort
virde
2022-12-31
1567273
1567 273

2021-12-31

749
749

2021-12-31

5211
7306
4246
0

16 763
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Not 10 Skulder som avser flera poster

10 (11)

Foretagets banklan om 1 991 643 796 kronor (2 028 283 664) redovisas under foljande poster i

balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Upplupna revisionsarvode

Not 12 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 13 Eventualforpliktelser

Borgen for dotterbolag

2022-12-31

1 991 644
1991 644

S

2022-12-31
3430

130
3560

2022-12-31

22110916
2211916

2022-12-31

134 903
134 903

2021-12-31

2 028 284
2 028 284

2021-12-31
842

225
1067

2021-12-31

22110916
2211916

2021-12-31

135 621
135 621
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Not 14 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér
Fastighets AB Centur med organisationsnummer 556813-6369 med séte i Stockholm.

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Goteborg 2023-05-17

Erik Selin Eva Sigurgeirsdottir
Erik Selin Eva Sigurgeirsdottir
Ordférande

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-05-17
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Isa Schuman

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Centur Nordenfastigheter AB, org.nr 556743-8212

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Centur Nordenfastigheter AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Centur
Nordenfastigheter ABs finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Centur Nordenfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Centur Nordenfastigheter AB for rakenskapsaret 1 januari
2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Centur Nordenfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 17 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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