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ARSREDOVISNING

for

Regenten Fastighets i Hultsfred & Virserum AB
Org.nr. 556726-3099

Styrelsen far hirmed avléiimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse s
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- noter 7
- underskrifter 3

Undertecknad styrelseledamot i Regenten Fastighets i Hultsfred & Virserum AB intygar harmed, dels att denna
kopia av arsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa
arsstimma den 1 december 2022.

Stimman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

" Hord 2022-12-01
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Jan-Olof Andersson
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ARSREDOVISNING

for

Regenten Fastighets 1 Hultstred & Virserum AB
Org.nr. 556726-3099

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31

Innehall Sida
- fOrvaltningsberéttelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- noter 7
- underskrifter 3
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Regenten Fastighets i Hultsfred & Virserum AB
Org.nr. 556726-3099

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmént om verksamheten
Regenten Fastighets 1 Hultstred & Virserum AB dger och forvaltar fastigheter innehallande bostédder.

Fastighetsbestandet utgors av 66 bostidder 1 Hultsfred och Virserum i Hultsfreds kommun. Hultsfred och
Virserum &r de tva storsta orterna i kommunen bada med ett stort serviceutbud. Fastigheterna forvaltas 16pande

och aktivt med ett langsiktigt perspektiv.

Foretagets séte 4r Kinda

Flerarsoversikt

2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 4270512 3 942 990 3 860 537 3 689 885
Resultat efter finansiella poster 871 151 1117 201 V93 622 792 634
Soliditet (%) 19,22 19,17 22,56 21,83
Balansomslutning 19419500 19644423 16462742 16564 726

Definttioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital BalanseratArets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100000 2558778 876 566 3535 344
Utdelning | -700 000 0 -700 000
Balanseras 1 ny rakning | | 876 566 -876 566 0
Arets resultat 663 949 663 949
Belopp vid drets utgang 100 000 2735 344 663949 3499 293

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 2735 344
Arets resultat 663 949
3 399 293

Forslag till disposition:
Utdelning 750 000
Balanseras 1 ny rikning 2 649 293
| 3 399 293

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foresldr att utdelning ldmnas med 750 000,00 kr. vilket motsvarar 750,00 kr. per aktie.
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Regenten Fastighets i Hultsfred & Virserum AB
Org.nr. 556726-3099

Styrelsen foreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet

och stédllning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen |
planerar inga vésentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forsiljningar eller

avveckling.

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Regenten Fastighets i Hultsfred & Virserum AB

Org.nr. 556726-3099
RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

[Lamnade koncernbidrag
Foriandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida4 av &8

2021-09-01
2022-08-31

42703512
03814

4 280 326

-1 936 990
-909 459
-329 496

-3 175 945
1 104 381

23914
-257 144

2020-09-01

- 2021-08-31

3 942 990
18 340

3961 330

1762 055

-332 434
-329 496

-233 230
871 151

0
0

-2 623 985
1 337 345

2 481
-222 625

0
871 151

-207 202

-220 144
1117 201

-250 000
286 035

36 035
1 153 236

-276 670

663 949

876 566
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Regenten Fastighets i Hultsfred & Virserum AB

Org.nr. 556726-3099

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anligegningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anlidggningstilleangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 5 av 8

2022-08-31

14 581 385

14 581 385

4 000 000

2021-08-31

14 910 881

14 910 881

3 500 000

4 000 000
18 581 385

8727
38 900
37 506

135 133

702 982

3 500 000
18 410 881

0
430
33 616

34 046

1 149 496

702 982
338 115

19 419 500

1 149 496
1 233 542

19 644 423
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Regenten Fastighets i Hultsfred & Virserum AB

Org.nr. 556726-3099
BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egét kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda inti«;ikter'

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-08-31

100 000

2021-08-31

100 000

100 000

2 7135 344
663 949

100 000

2558778
876 566

3 399 293
3 499 293

295 000

295 000

14 583 500

3435 344
3535 344

2935 000

295 000

14 538 000

14 583 500

438 000
307 832
111 484
0

0

32 479
101 912

1041707
19 419 500

14 538 000

420 000
314 315
114 132
250 000

27 545

18 035
132 052

1276 079
19 644 423



2022122213102

Regenten Fastighets i Hultsfred & Virserum AB
Org.nr. 556726-3099

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen

Not 2 Medelantal anstallda

Medelantal anstdillda
Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstédllda har varit

Noter till balansrakningen

Not3 Byggnader och mark

Not 4

_Arets avskrivningar

Ingaende anskaffningsvirden

2021/2022

1,80

2022-08-31
11 270 908

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

11 270 908
-2 235 208
-198 612

Antal ar

50

2020/2021

1,20

2021-08-31

11 270 908

Utgaende avskrivningar

Uppskrivning vid fusion

Avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

-2 433 820
7536 250
-1 661 069

-130 834

Utgaende uppskrivningar

5 744 297

11 270 908
-2 036 596
-198 612

-2 235 208
7 536 250
-1 530 185

-130 834

Redovisat virde

14 581 385

5 875 181

14 910 881

P.g.a. bokforingsmaissiga upprikningar av fastighetsviirden vid fusion och p.g.a. skillnad mellan
skattemaissiga och bokféringsméssiga avskrivningar finns latent skatt om 1 296 013 kr (fg ar 1 374 353

kr).

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Arets lamnade lan

2022-08-31

3 500 000
500 000

Utgaende anskaffningsvérden

4 000 000

Redovisat viarde
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4 000 000

2021-08-31

3 500 000
0

3 500 000

3 500 000



Regehten Fastighets 1 Hultsfred & Virserum AB
Org.nr. 556726-3099

NOTER
Not5 Langfristiga skulder 2022-08-31 2021-08-31
94 |
= Forfaller senare &n 5 &r 12 831 500 12 858 000
o .
™~
o} Ovriga noter
(o .
" Not6 Stillda siikerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 33662900 33 662 900

Not 7 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.
Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget ar helédgt dotterbolag till Regenten Fastighets AB, Org. nr 556685-0367, med séte 1 Kinda.
Not 9 Definition av nyckeltal I

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Do Cotroa—

Per Karlsson

Jan=Olof Andersson

Var revisionsberittelse har ldmnats den 1 december 2022.

Deloitte AB

C ﬁlstin Wistriu

Auktoriserad revisor

Sida g av 8



2022122213104

Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Regenten Fastighets i Hultsfred och Virserum AB

organisationsnummer 556726-3099

~ Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Regenten Fastighets i Hultsfred och Virserum AB f&r

rékenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Regenten
Fastighets i Hultsfred och Virserum ABs finansiella
stallning per den 31 auqusti 2022 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande
till Regenten Fastighets i Hultsfred och Virserum AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
% L ' e - e 0
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll sormm den bedomer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
0O i : ; . 0
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk.

installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern
kontroli.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgédrder som &r ldmpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formdga att fortsétta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten,

o utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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Deloitte.

aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Regenten
Fastighets i Hultsfred och Virserum AB for
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till
Regenten Fastighets i Hultsfred och Virserum AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hdansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvalthingen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annhat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till

Regenten Fastighets | Hultsfred och Virserum AB
organisationsnummer 556726-3099

2(2)

dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget tili
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt: i
risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styreisens motiverade
yttrande samt ett urval av underiagen for detta for att
kunna bedéma om fdrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Linkdping 1 december 2022
Deloitte AB

Kristin Wistrom
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:

FRABNNEDRARRAEN .



