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ARSREDOVISNING
for

Evinsa AB

Org.nr. 556944-8888

Styrelsen far hirmed avlamna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Evinsa AB intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstimmer med

originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 13 mars 2025.
Stamman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg 2025;03—-13

Charlotte Sarned
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Evinsa AB
Org.nr. 556944-8888

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att bedriva fastighetsforvaltning.
Bolaget har under aret dgt och forvaltat fastigheten Goteborg Johanneberg 23:3.

Foretagets séte dr Goteborg.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 - 2021
Nettoomsattning 2 868 537 2701 294 2 576 661 2425 143
Resultat efter finansiella poster 962 360 8389 132 417 035 353 319
Soliditet (%) 10,33 8,28 6,26 5,73
Balansomslutning 24 310 111 23 697 385 23475777 23 510 886
Definitioner av nyckeltal, se noter
Fordndringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets inging 50 000 871 280 505 609 | 426 8§89
Utdelning -200 000 0 -200 000
Balanseras 1 ny rikning 505 609 -505 609 0
Arets resultat 544 380 544 380
Belopp vid arets utgang 50 000 1 176 889 544 380 | 771 269
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat [ 176 889
Arets resultat 544 380
1 721 269
Forslag till disposition:
Utdelning 210 000
Balanseras 1 ny rikning | 511 269
1 721 269

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen fOreslar att utdelning ldmnas med 210 000,00 kr. vilket motsvarar 420,00 kr. per aktie.

Styrelsen fOreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och

risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga

lllll

Betriaffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till eftertdljande
resultat- och balansrdakningar med tillhdrande noter.
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Evinsa AB
Org.nr. 556944-8888

2023-01-01
2023-12-31

2701 294
16 965

2718 259

-925 449
-315 408

-121 920

-1 362777

| 355 482

15 546
-481 896

-466 350

3889 132

-237 000

RESULTATRAKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning 2 868 537
Ovriga rorelseintikter _ 40 035,
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 908 572
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -930 186
Personalkostnader 2 -315 408
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar -121 920
Summa rorelsekostnader -1 367 514
Rorelseresultat | 541 058
Finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 17 661
Rantekostnader och liknande resultatposter -596 359
Summa finansiella poster -578 698
Resultat efter finansiella poster 962 360
Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder -258 000
Summa bokslutsdispositioner -258 000
Resultat fore skatt 704 360
Skatter
Skatt pa arets resultat -159 980
Arets resultat 544 380
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

20 600 473

20 600 473

2 360 000

2 360 000

22 960 473

39 660
17412

57 (072

400 000

400 000

892 566

892 566

| 349 638

24 310 111

2023-12-31

20 722 393

20 722 393

| 440 000

[ 440 000

22 162 393

201 978
13 114

215092

400 000

400 000

919 900

919 900

[ 534 992

23 697 385
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Evinsa AB
Org.nr. 556944-8888

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat | 176 889 871 280
Arets resultat 544 380 505 609
Summa fritt eget kapital 1 721 269 | 376 889
Summa eget kapital 1 771 269 | 426 8§89
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 934 000 676 000
Summa obeskattade reserver 934 000 676 000
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 200 000 21 200 000
Summa langfristiga skulder 21 200 000 21 200 000
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 65 110 41 469
Ovriga skulder 13 284 | 13284
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 326 448 339 743
Summa Kortfristiga skulder | 404 842 394 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 310 111 23 697 385
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Evinsa AB
Org.nr. 556944-8888

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bok{6ringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Bygenader

Medelantal anstiallda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit

Noter till balansrakningen

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskafiningsvirden
Ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaftningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 6

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Sidabav’/

2024

1,00

2024-12-31

21973716

21973716
-1 251 323
-121 920

Antal ar

100

2023

1,00

2023-12-31

21973716

21973716
-1 129403
-121 920

-1 373 243

20 600 473

2024-12-31

| 440 000
920 000

2 360 000

-1 251 323

20 722 393

2023-12-31

| 200 000
240 000

| 440 000

2 360 000

2024-12-31

21 200 000

2024-12-31

21 700 000

[ 440 000

2023-12-31

21 200 000

2023-12-31

21 700 000
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Evinsa AB
Org.nr. 556944-8888

NOTER

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Goteborg den 13 mars 2025

Charlotte Siarned

Miﬁzisjonsberﬁttelse har lamnats den 13 mars 2025.
Aol

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Evinsa AB
Org.nr 556944-8888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfoért en revision av arsredovisningen {o6r Evinsa AB {0r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Evinsa ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Evinsa AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att uppréitta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar ingen garanti fOr att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk nstilining
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

Evinsa AB, Org.nr 556944-8888
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information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

- utvidrderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osadkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden

gOra att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehillet i1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt som ger

en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister 1
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér Evinsa AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Evinsa AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, dr att inhdmta

Evinsa AB, Org.nr 556944-8888
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KONSUI TATION &: RFVISION AB

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptiacka atgérder eller f6rsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedéomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar véisentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som &r relevanta for matt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {Or mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2025-03-(5
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Chris Carlsson
Auktoriserad revisor

Evinsa AB, Org.nr 556944-8888




