Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktdr i Morastrand AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
irsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 8 april 2025, Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att inn
originalen.
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[ngvar Nilima Jack Gottling

Lennart Sohlberg

Suppleanter

Anders Ossmyr Daniel Niis
Gunnar Israclsson Hans-Ake Guth
Ingela Derkert Kent Gustafsson
Stig Rusk

Revisorer utsedda av bolagsstdmman
Revisonsbyra Qrev AB med huvudansvarig revisor Slott Sofie Lindberg.

Lekmannarevisorer utsedda av Mora kommun, ordinarie

Anders Nojd Inge Tomth

Jan Rova Margaretha Frodin
Mats Leijjon

Verkstallande dircktor
Mikael Hedh

~-Allmant

Andamilet med bolagets verksambhet dr att i allminnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens
lokaliseringsprincip frimja bostadsforsorningen 1 Mora kommun och erbjuda hyresgisterna majlighet
titl boendeinflytande och inflytande 6ver bolaget. Verksamheten ska bedrivas enligt affirsméssiga
principer.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Mora kommun forvirva, avyttra, dga, bebygga och
forvalta och forddla fastigheter eller tomtritter med bostadsligenheter och dértill hérande kollektiva
anordningar samt dven med lokaler i de fall lokalerna utgdr en mindre del av dessa fastigheter, anvinds
for kommunal verksambhet eller 8r kommersiella lokaler som har ett tydlipgt samband med den Gvriga
verksamheten.

Morastrand har stor efterfragan pa bostider 1 Mora och bolaget ser [6pande dver mojligheterna till
ytterligare produktion av bostadsldgenheter 1 Mora.

~Affarsplan

Bolaget har under dret haft som ett centralt fokus att vidareutveckla och implementera affdrsplan for
2024-2026. Denna plan, som beslutats av styrelsen, dr inriktad pd att sikerstilla langsiktig ckonomisk
stabilitet samtidigt som engagemanget for miljomassig och social hallbarhet forstarks. Affarsplanen
inkluderar mal {or att bli en fossilfri organisation och minska energikonsumtionen samt producera nya
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lagenheter for att kunna bidra till Moras malbild om att vixa till 22 000 invénare till 2030. Bide personal
och relevanta intressenter har engagerats for att implementcera arbetssitt som stoder visionen,
Tillsammans bygger vi framtidens Mora.

-Bostadsmarknaden
Uthymingsldget pa bostédder har varit bra under dret och efterfrigan pd bostadsligenheter dr fortsatt stor.
Omilyttningen higger pa ca 14 (18)% vilket inncbiér att det vid varje manadsskifte funnits i genomsnitt 22

(34) ligenheter att tillgd med reservation for de som varit tomstillda antingen p.g.a. pigdende renovering
av kv. Valhall eller tomstéllda p.g.a. renovering efter skada i ldgenheten.

-Hyresforhandlingar
2024 drs hyresforhandling resulterade 1 en generell hyresékning pd 5,7% from 1 februari for bostiderna.
Lokalerna hojdes vid arsskiftet med oktober-KPl med 6,5%.

2025 ars hyresforhandling 4r innu inte avslutad,

-Personal
Medelantalet anstilida kvinnor var 10 (12) och mén var 24 (27) totalt 34 (39).
Léner och ersdttmingar samt sociala avgifter har uppgatt tll 27.670 (27.766) Tkr.

-Organisation

En omorganisation genomfordes i juni med avsikten att forbittra bolagets interna processer och
strukturer, Vidareutveckling och effcktivisering av samarbetet med kommunens resurser inom [T, HR
och kommunikation har forbéttrat organisationens férmaga att reagera snabbt och flexibelt pa nya
utmaningar.

-Nyanldggningar och avyttringar

Ett viktigt projekt har under dret varit nyproduktionen av 16 ldgenheter 1 kv. Tomtebomed forhoppning
om att mota efterfragan pa modema boenden 1 Mora. Inflyttning skedde 1 borjan pd november och
projektet dr ett viktigt led 1 bolagets arbete med bostadsutvecklingen 1 Mora.

Omvandling av kommersiella lokaler till bostader har under aret skett da den udigare Structorlokalen pa
kv. Morkullan har byggts om till fyra nya lagenheter. Detta projekt bidrar till malet att dka
bostadsutbudet 1 Mora. Projektet har mottagits vil och hyresgisterna flyttade in under sommaren och har
nu majlighet att njuta av moderna och centrala ldgenheter.

Projektet pa Strandenomradet som pagitt sedan 2022 var avsett att bli en ny och modern hégstadieskola.
Elt kontroverisellt och diskuterat projekt som efter en radgivande folkomrostning den 9 juni, 1 samband
med Europaparlamentsvalet, resulterade i att majoriteten av viljarna ristade for att projektet borde
avbrytas. Kommunfullmiktige hanterade resultatet av omrdstningen den 16 december och beslutade att
avsiuta Morastrands uppdragsavtal for Strandenprojektet. Allt arbete som gjorts och de kostnader som
uppstitt under projektets gang har, i enlighet med uppdragsavtalet, fakturerats Mora kommun.

Inga avytiringar har skett under arct.

-Renoveringar -
Renoveringsprojektet inom kvarteret Valhall har under 2024 fortsatt och kommer att fardigstilias fore
sommaren 2025. Projektet har omfattat bland annat nya avlopp, badrum och fonster.

Tvi stora renoveringsprojekten pa kv, Rédmyren och Stormyren har piborjats under dret och fortsitter

enligi plan.
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Dessa insatser iir ett led i bolagets kontinuerliga arbele att forbittra boendekvaliteten, modernisera
befintliga bostiider och minska mmgiﬁirbmkmﬁgm mh &ﬁégfzmm minska w&mmh@mm t}k{}iﬂgiﬁkﬁ
fotavtryck. I samtliga projekt jobbar vi for att 6ka tryggheten for hyresgiéster. D
omfatta sikerhetsdGrrar, ny belysning samt installation av mgmm}‘mem

S

alt under aret har underhallsatgiarder genomforts till en kostnad av 22,232 (25.433) Tkr och
mémmt&riagmﬁhm.mmbytfm for 49.602 (27.935) Tkr. Nigra av de storre dtgirderna ir:
- Renovering av kv, Valhall, under aret nedlagt belopp 23.649 (14.997) Tkr.
Renovering av kv, Stormyren, under dret nedlagt belopp 4.889 Tkr.
- Renovering av kv, R8dmyren, under dret nedlagt belopp 7.659 Tkr.
- Takbyte pa kv.Tuvan fortsiitter 3,978 (4.376) Tkr.
- Valfritt ldgenhetsunderhadll (VLU) {or 5.960 (7.41
- Vitvaror har bytts ut for 2.556 (2.905) Tkr.
- Ventilation har bytts ut pa kv. Hindriksheden 2.087 (1.291) Tkr
- Ventilation har bytts ut pd kv. Tingsnés 513 Tkr.
- Fonsterbyte pa kv. T{}mtﬁbﬂ 2.087 Tkr.
- ngmmwrm pa kv. Dalagarden 592 Tkr.
r) _%mﬁmﬁmﬂmmﬁ ?é %W Siknds 586 Tkr.
- Umiﬁﬁ? ovan ndmnda atgdrder sd har det genomidrts utbyte av beslysningar, utbyte av
garegal, mbyt% av tviittutrustningar och renovering av tvittstugor, renovering av badrum
: ﬁmmggm:ﬁ ay asfaltsytor och lekplatser.

0) Tkr.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Den 16 december tog kommunfullmiktige cfter utredning beslut om huvudprincip i kommunkoncemens
stratcgiska fastighetsforvalining. Huvudprincipen dr faststdlld till att Mora kommun ska dga samtliga
verksamhetsfastigheter. Nuvarande dgarsituation ska utvirderas, vilka fastigheter som ska dverlitas fran
Morastrand till Mora kommun ska tdentifieras och en separationsplan ska under 2025 utformas.

Hallbarhetsupplysningar
Morastrand har anslutit sig till Allmidnnyttans klimatinitiativ med madlet att vara fossilfria senast 2030

samt att minska energianvindningen med 30 % jimfort med 2007 drs niva.

For att uppna fossilfrihet sker en successiv dvergang till fossilfria drivmedel 1 fordonsparken. Under dret
har bolaget investerat 1 tva elbilar och plancrar att fortsatta denna omstilining. Samtliga tridgardsredskap
ute hos hyresgisterna ar nu eldnivna, och det har inforts elektriska robotgrisklippare pé sex

omraden.
Dessutom ersdtts arbetsredskap med eldrivna alternativ dir det ar mojligt, vilket bidrar till savil
minskade utsldpp som en mer tyst och trivsam boendemiljo.

Den el bolaget képer in dr ursprungsmirkt, och enligt den senaste matningen fran
Virmemarknadskommitien var fjirrviarmen 99,6 % fossilfn under 2023. Under 2024 har det fardigstallts
en solcellsanlaggning pa huvudkontoret, vilket innebdr att bolaget nu totalt har fyra mlmﬂsamgg ningar
pa sina fastigheter. Malet dr att energicffektivisera med | genomsnitt 3 % arligen.

Bolaget bedriver ingen tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken.
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Agarforhillanden
Bolaget dgs till 100% av Mora kommun.

Under aret har forsdljning till Mora kommun skett med 52.290 (50.606) Tkr. Inkdp
kommun med 3.632 (3.035) Tkr och fran Moravatten AB

har skett fran Mora

Borgensavgift pa 0,3 (0,3) %, motsvarande 2,374 (2.325) Tkr, har under aret betalats for det
borgensatagande Mora Kommun har for bolagets sammanlagda skuld.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintdkter | 204 637 194 050 186 491 180 786 179 368
Ovriga intikter 2 094,0 i 984,0 16700 2 138,0
Resultat efter finansiella poster * 8731 12961 13 580 22 930
Balansomslutning 1 116063 1023 874 977 312 957 593 968 405
Rorelsemarginal (%) 12,8 11,5 12,2 11,7 17,2
Soliditet (%) 13,2 13,7 13,6 12,8 11,5
Soliditet inkl dverviirde (%) 113,3 120,6 83, 112,6 78,3
Rinta inkl borgensavgift (%) 2,0 |,8 1,0 [,0
Belaningsgrad bokfort viirde (%) 93,2 88,7 84,7 89,4
Beldmngsgrad marknadsvirde (%) 42.8 40,1 41.4 51,9
Skuldsittningsgrad (ger 6,7 ik
Avskrivning produktionskostn (%) 2,3 2,4 2,3 2.4
Underhéll kr/kvin BOA, LOA 132,0 152,0 175,0 183,0
Hyresbortfall bostider (%) 3,0 4,2 1,6 0,8
Hyresbortfall lokaler (%) 8,2 1,6 1,4 0,6
Antal anstillda 340 39,0 32,0 31,0

Nyckeltalsdefinition se not 1.

Foridndringar i eget kapital (Tkr) :

Aktie- Resery- Erhdling Fusions- Balanserat Arets Totalt

aktieagarti

kapital fondd sk resultat resultat resultat
Belopp vid arets mgang 33 000 667 30 000 15 69 510 6019 140 111
Balanseras 1 ny rakning 6919 6919 0
Arets resultat 7518 7518
Belopp vid drets ntging 33 G0 667 30 00U 15 T6 429 7 518 147 629
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 106 444 (54
arets vinst 7 517 665
113961 719

disponeras sa att
i ny rikning overfores 113961 719

Bolaget redovisar en vinst med 7.518 (6.919) Tkr. Det 16pande rorelseresultatet dr bittre dn budgeterat

och dven bittre dn foregiende ars, Den positiva budgetavvikelsen beror frots higa indexering av
pensionskostnader och fortsatt hoga vinterkostnader pa att kapitalkostnaderna ligger betydligt under
budgeterad niva. De beriknade riantehdjningarna stannade av och i kombination med att en del projekt
kommit igang senare dn beriiknat har bide avskrivningar och riintekostnader blivit ldgre.

Faretagets resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Not

Rorelsens intakter
Hyresintikier 4
Aktiverat arbete for egen rikning

Ovriga rorelseintikter 3

Rorelsens kostnader

Material

Kopta Tjdnster

Taxebundna kostnader

Uppvidrmning

Fastighetsskatt

Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar, samt dterforingar dérav, av
materiella och immateriella anldggningstillgangar 3

Ovriga externa kostnader 6, 7

Riorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintakter 8
Rintekostnader och liknande resultatposter 0

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat 10
Arets resultat

-2024-12-31

2 944
[ 295
208 876

-34 256
-12 152
-182 619
26 257

| 422
-17 989
-16 567

9 690

9 690

-2 173
7518

6 (22)

2023-01-01
-2023-12-31

-8 547
-42 438
-21 379
-25 (028

-3 812
-32 233

-33 339
-10 127
-176 903
22 248

817
-14 335
-13 518

8 731

8 731

-1 812
6919
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Tkr

TILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och fordon

Pagaende nyanldggningar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag
Langfristiga virdepappersinnehay
Uppskjutna skattefordringar
Ovriga langfristiga fordringar

Omsittningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar
Fordringar hos Mora kommun
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

“orutbetalda kostnader och upplupna intikter

MNot

g
12
13

19

20

2024-12-31

olt
0

578
15 628
hd 774

2152
44 876
64
1613
2 584
51 289

51 289

1116063

7(22)

2023-12-31

902 083
3 709
33 267
961 059

25 000
30

1 666
421

27 137
D8R 196

2633
26 492
40

1 739
4 732
35 636

42
35678
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Balansrak
Tkr

EGET KAPITAL OCH

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
5&1@&3&?&% resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristica skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till Mora Kommun

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

MNot

21

22

17

23, 24, 25

23, 25

26

2024-12-31

33 000
667
33 667

106 444

7518
113962
147 629

5 950

735 000
735 000

150 000
23 085
7 332

7 166
25 155
212 738

8 (22)

2023-12-31

1023 874
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Kassaflodesanalys

&

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet

Fériindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Férdndring av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar { materiella anldgeningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Forviirv av andelar 1 dotterftretag

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Aterbetalda 1dn

Forandring av langfristiga fordringar
Kassaflide frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets bbrjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

9 690
35 661
257

45 608

2023-01-01
-2023-12-31

g 731
31 599
336

43
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamifort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéliits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogéras bolaget och
intikterna kan beridknas pd ett tillforlitligt satt.

Anldggningstillgdngar
Immatericlla och materiella anldggningstill

ackumulerade avskrivningar enligt plan och gventuella nedskrivningar.

gangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

Foljande avskrivningstider tildimpas:
Antal ar

Kontorsinventaricr §
FFordon 3
Datautrustning 3
Ovriga inventarier 5
Byggnadsinventarier l
Markanlaggningar 2

Byggnader
Styr, regler
Inre ytskikt, tvattstugor
Ventilation
Hiss
Solcellsanlaggning
Kok, badrum
El
Tak

VS

Fasad

Fonster, dorrar, portar
Restpost

Stomme, grund, trapphus

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leveranttrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen niir

Finansiclla tillgdngar tas bort fran balansrikningen nir ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet




Morastrand AB 11 (22)
Org.nr 556099-9244

har ldpt ut eller Gverforts och konceren har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som ir
forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen nir fémpliktelserna har
reglerats eller pd annat sitt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Posten bestar av ﬁﬁ mindre innehav av aktier. Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgdngar ing?

aende 1
posten redovisas inledningsvis till anﬁkafﬁ’ﬁmgwﬁmﬁ [ ﬁﬁ?ﬁfﬂjﬂﬁﬁﬁ mdﬁwﬁmng redovisas aktiema till

anskaffningsvirde med beddmning a

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortiristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efier avdrag for individuellt beddmda osikra fordringar,

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantGrsskulder redovisas initialt till anskafiningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiscras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets [optid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och ¢n finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast dd legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dd en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses skc.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varjc balansdag beddms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella
dggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestiaende och provas

individuellt.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om det dr finansiella eller opcrationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter _
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avscende underskottsavdrag cller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstriickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot overskott vid framtida

beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning,

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hiinforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas dirckt 1 eget kapital. Skatteettckter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

>3 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
ﬁkaﬁmmédw som Ar hmf‘{}mg till obeskattade reserver och liknande resultatposter.,
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Ersittningar till anstallda

Ersdtiningar till anstillda avser alla former av ersitiningar som foretaget limnar till de anstillda.
Kortfristiga ersittningar utgdrs av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro och ersétining efter
avslutad anstdllning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns
en legal eller informell forpliktelse att betala ut en crsittning till f6ljd av en tidigare hiindelse och ¢n

tillforhithig uppskatining av beloppet kan goras.

Ersittningar till anstillda efter avsiutad anstillning

I Morastrand AB forekommer savil avgiftsbestimda som formansbestamda pensionsplaner. [
avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till ett annat féretag och har inte nagon legal
eller informell forpliktelse att betala ndgot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
dtagande. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjanster utférts. Morastrand
AB redovisar formansbestimda pensionsplaner 1 enlighet med K3s forenklingsregler, som innebér att
pensionspremier betalas och dessa planer redovisas som avgifisbestamda planer. For pensionsplaner i

Sverige som tryggas genom dverforing av medel till en pensionsstifielse redovisas en avsitining,

Ersiitiningar vid uppsdgning:

Ersdttningar vid uppsidgning utgar da bolaget beslutar att avsluta en anstélining fore den normala
tidpunkten for anstillningens upphdrande eller da en anstilld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang | utbyte mot sddan ersittning, (K3, 28.25) Om ersittningen inte ger foretaget nagon framtida
ckonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nér foretaget har cn legal eller informell forpliktelse
att ldmna sddan ersiittning, (K3, 28.26) Ersittningen virderas till den bista uppskattningen av den
erséittning som skulle krdvas [or att reg 8.27)

rpliktelsen pa balansdagen. (K3, 28

Kassaflodesanalys _ _ |
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirckt metod. Det redovisade kassatlodet omfatiar endast
transaktioner som medf{ort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat 1 procent av omsattningen.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning,

Soliditet inkl dvervirde(%) _ o
Eget kapital samt skillnaden mellan marknadsvirde och bokfort fastighetsvirde 1 procent av
balansomslutning,

Rinta (%)
Rintekostnader samt borgensavgift i % av rintebiirande skulder,

Belaningsgrad bokfort virde (%)
Summa fastighetsldn i % av fastigheternas bokforda virde.

Belaningsgrad marknadsvarde (%) |
Summa fastighetslan i % av fastigheternas marknadsvirde.

Skuldsitiningsgrad (ggr) . .
Avsittningar och skulder dividerat med eget kapital och obeskattade reserver.




Morastrand AB
Org.nr 556099-9244

Not 2 Hyresintikter

Bruttohyror
Bostider

Lokaler
P-platser

2024

178 263
26 086
9 085

13 (22)

213 434

Rabatter
Rabatter -804 -1 335

~-894 -1 335

Hyresbortfall, outhyrt
Bostader
Lokaler

P-platser

Summa hyresintikter 204 637 194 050

Not 3 Ovriga rirelseintakter
2024 2023

Forsdljning till Mora Kommun
Ovrig extern forsiljning av tjinster | 2
Resultat sdlda inventaner
Forsakringsersiittning

f<J
=
o o W O

1295
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Not 4 Anstidllda och personalkostnader

2024 2023
Medelantalet anstillda

Kvinnor
Min

12
27
39

Loner och andra ersiittningar

styrelse och verkstillande direktor | 456 191

Ovriga anstillda _% 14 877 16 647
16 333 17 438

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstidllande direktor 247 80

Pensionskostnader for 6vriga anstillda 5985 4 802

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 5105 5 446
11 337 10 328

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 27 670 27 766

pd 6 manader. Sker uppsidgningen frin bolagets sida utgdr utéver

pa 6 manadsloner.

Vd har en uppsidgning
uppsdgningsion dven avgingsvederlag

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 0 % 0 %
Andel mdn i styrelsen 100 % 100 %

Not 5 Avskrivningar och nedskrivninga

Avskrivning byggnader
Avskrivning omvirdering
Avskrivning byggnadsinventarier
Avskrivning markanldgg
Avskrivning maskiner
Avskrivning inventarier
Avskrivning kontorsinventarier
Avskrivning bilar

Mot rrairh: bbbl a1 i ir?
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Not 6 Operationella leasingkostnader

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgdr till 1.213 (1.

F?ﬁm tg dﬁ- ’" i

Inom ctt ar
Senare dn eft r men inom fem ar
Senare an fem ar

Mot 7 Arvode till revisorer

2024

1 224

925
1 798
3 947

15 (22)

ingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2023

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokfOringen samt styrelsens och
verkstillande dircktdrens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som fdranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Pw(

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget
Ovriga tjinster

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Utdelningar
Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader
Borgensavgift

2024

125
0
18

143

2023

177
3
[ 2

194

2023

815
817

2023

11961
2374
14 335
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt pa drets resultat
- 2024 2023

Skatt pd drets resultat

Skatt pd drets resultat (uppskjuten) -1 497 -1 812
Skatt pd drets beskattningsbara resultat -676 0
Totalt redovisad skatt -2 173 -1 812

2024 2023

Procent Belopp Procent

Redovisat resultat fore skatt G 690 8 731

Skatt beriiknad enligt giillande skattesats 20,60 -1 996 20,60 -1 799
Ej avdragsgilla kostnader -30 -39
Ej skattepliktiga intakter 6 6
Justering dldre underskolt 20 - 20
Aterforing rintenetto -171

Redovisad effektiv skatt 22,42 -2 173 20,75 -1 812
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Not 11 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

2025030233337 T

Ingdende anskaffningsviirden
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat varde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

[ 406 422
80 901
1 487 323

-523 832
.32 223
-556 055

42 875

-23 382
-857

18 636

249 904

935 625
2041 400

| 385 577
20 845
T 406 422

-492 496
-31 336
-523 832

42 875
-22 524
-857
19 494

891 334
| 979 309

| drets virdering har separata viirdeutlatanden gjorts av Svela pa samthiga fastigheter. Tidgare ar har
Svefa arligen viirderat 10-15 fastigheter och dvriga har schablonviirderats { Virderingsdatas system VD
Pro.

ett bokfort restvirde av 861.760 (793.721) Tkr. Ovriga fastigheter #r
10T Som ¢ Asatts taxeringsvirde,

motsvaras av fastigheter till
specialfastigheter i olika forn

Not 12 Maskiner och inventarier

2024-12-31 2023-12-31

Inpdende anskaffningsviirden 11 082
kop 318
Férsiljningar/utrangeringar -347

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 053

Ingaende avskrivningar -7 373 -7 133
Forsidljningar/utrangeringar 347 906
Arets avskrivningar -1 175 ~1 145
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 201 -7 372

Utgaende redovisat virde 2 852 3710
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Not 13 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggn

2024-12-31

Ingdende nedlagt belopp 55 267
Under dret nedlagt belopp 140 236
Under dret penomforda omfordelningar -80 901
Kostnadsforts -4 174
Vidarefakturerats .24 037
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 86 391 55 266

Utgdende redovisat virde 86 391 85 266

MNot 14 Andelar i koncernfo

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 25 000 50
Inkip Bl
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde 25 000 25 000

Kapital- Rostritts-
Namn andel andel
Mora Kommunfastigheter AB 100% 100%

Org.nr Site
Mora Kommunfastigheter AB~ 559345-8473  Mora

Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehay

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Under aret tillkommande virdepapper

Under aret avgaende virdepapper

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdaende redovisat virde £0

ot G FE L R H R H A, el
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A Not 17 Uppskjuten skatteskuld
=~ Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga
virden dr olika. Temporira skillnader avseende foljande poster har resulterat i uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar:
2024-12-31 2023-12-31

Skatteméssiga dveravskrivningar anldggningstillganga -14 746 -14 916
Fordran avseende underskott i deklarationen | 666
Belopp vid drets utging -14 746 -13 250

Not 18 Andra langfristiga fordringa

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 422 331
Under aret tillkommande 157 gl
Under dret avgaende ¢ 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 879 422

Utgdende redovisat virde 579 422

Not 19 Fordringar hos Mora Kommun
Av beloppet utgor 8.870 (24.215) Tkr fordran pa bankkonto som ingdr 1 Mora kommuns
centralkontosystem. Beviljad kredit 35.000 (10.000) Tkr.

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2024-12-31 2023-12-31

2 584 4732
2 584 4732

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst L06 444
arets vinst 7518
113 962

disponeras sa att
| ny rikning verfores 113 962
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Not 22 Avsatt till pensioner

Pensionsskuld KPA

Not 23 Stallda sakerheter
Eor skulder till kreditinstitut har

Mora kommun stillt borgen

Not 24 Langfristiga skulder

Firfaller senare dn fem dr efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Not 25 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om §85.000 (8

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och semesterloner
Upplupna sociala avgifer
Upplupna riintor

Forutbetalda hyresintikter
Ovriga poster

2024-12-31

-5 950
-5 950

2024-12-31

735 000
735 000

150 000
150 000

2024-12-31

-1 451
456

-1 934
13492
7922
-25 255

20 (22)

2023-12-31

-4 545
-4 345

om 2.000.000 (2.000.000)Tkr varav nyttjat
885.000 (800.000)Tkr. Fér borgen tar Mora kommun ut en arlig avgift pa 0,3 (0,3)% pa ctt genomsnitt pa
utestdende {dn per den sista i varje manad. Betald borgensavgift under dret uppgar till 2.541 (2.374)Tkr.

2023-12-31

00.000) Tkr redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2023-12-31

700 000
700 0040

100 000
100 000

2023-12-31

-1 402

Tk A asanseealivg Mol AT A A nMMaM T gt 00 oph el il
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Not 27 Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet

Avskrivningar

Resultat vid forséljning av anldge
(ijorda avsdltningar pensioner
(ijorda avsidttningar avgangsvederlap

Not Eventualforpliktelser

?agﬁgﬁ ntibﬁmm&

Numma ansvarsfo

rbindelser

2024-12-31

34 256
Q

[ 405

35 661

2024-12-31

319

319

21 (22)

2023-12-31

33 339

127
-1 607
31 599

2023-12-31

343
348
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa drsstimma {or faststdllelse den 8 april 2025,

Al N\

Martin Ehnrot
2:e vice ordfGrande

Ingvar :i-iféimm

Mikael Hedh
Verkstallande direktor

Slott Sofie Lindberg
Auktoniserad revisor




Till bolagsstamman i Morastrand AB
Org.nr. 556099-9244

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Morastrand AB

for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsrec -wignm@magm och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Morastrand ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Féwaitra%ngsmrémémﬂ ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dariér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorms ansvar”, Vi ar oberoende i forhallande till Morastrand AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och Andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

1§ och verkstdllande direktorens ansvar

et ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktGren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Styrelser
D

Vid uppréattandet av émmdﬂwmmgﬁn ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for be
D

sdomningen av bolagets

férméaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta vwﬁsamhmm mh att anvanda antagandet om fortsatt drift. Amagmdm om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa @-wmghmw eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rim -Eig sakerhet ar en hog grad av skﬁrhm men ar ingen garanti 1or att en revision som utiors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller m&sgm a anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen Kan {Grvantas paverka de ekonomiska beslut som anvangare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

_ v av vart ansvar fOr revisionen av arsre _ | Revisorsin
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktbrens

n enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ot fOr rakenskapsaret.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinste
ledamdter och verkstallande direktGren ansvai

Grund for uttalanden

Vi har uﬁm% revisionen enligt god revisionssed S?M%gﬁ Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Hevisorns
ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till Morastrand AB enligt goc mwmrsmd i Swngﬁ och har i1 Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara utlalanden.

Bidalav g




5t ym:mns och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn lill de M'mr som bolaget
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, %ﬂmsmmmmgsmhw ikviditet och

stallning i 6vrigt.

S%wmﬁm ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innetfattar bland annat
att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att

-ﬁmmmgm medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pé eft betryggande satt.
Vearkstallande direktdren ska skéta den ldpande forvaltningen enligt ﬁtw%%mﬁg riktlinjer och anvisni ﬁgm och bland m“mat

vidta de atgarder som ar nddvandiga 16r att bolagets bokidring ska fullgbras i Gverensstammelse med lag och for att
medelsfGrvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av térvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktbren i nagot vasentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon térsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal  revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller firlust, och darmed véart uttalande om
detta, ar aﬁ mw mlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

sakerhet ar en hbg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
eda mmnmﬁggsw!ﬂ ghet mot bolaget,

Rimlig
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser mm km mrmﬁ.
eller att eft fOrslag till dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust inte e

i( e beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
-_-mw%mmmEwaimw,.gwrwmm;smwm, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Mora den 10 mars 2025

Slott Sofie Lindberg
Aukloriserad revisor

Sida2av?



