Fastighets AB Esplanaden 22 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556642-3777

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Styrelsen for Fastighets AB Esplanaden 22
(556642-3777) avger hdrmed féljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

Bolaget &rhelédgt dofterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur &r heldgt dotterbolag till
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB; 556626-1920. Bolaget har sitt séte i Stockholm. Koncernredovisning
uppréttas i savél Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmadnt om verksamheten

Bolaget drdgare till fastigheten Liden 121 Sundbybergs kommun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostéder men
ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska férvaltningen skéts av koncernbolaget Einar Mattsson
Fastighefsférvalining AB.

Bolaget har inga ansléllda, Inga I6ner eller ersatiningar har betalats ut.
Till styrelsen haringa erséttningar-eller férmaner utgétt.

Faretagats redwlsnlngs.ualuta ar suenska kraner (SEK) ach belapp redwlsas | kkr om mget anna‘t anges Delpastema

:_s.um_rnan__

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atf6ljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhalisplan véntas for
de narmaste aren. Vakansgraden dr lag och bedoms forisétta att vara sa under det narmaste aret.

aststalielseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende holag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstammer
med originalet, dels att re-s:ul.t.at- och balansrakningen fast-

stéllts pa drsstdmpma den ... BNS 0N
;Arsstammanj:_alm att d;bpﬂnera wnstenlhehandla forlusten
I enhghet e- /Avelspnear aq | forvaltningsherattelsen.
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Fastighets AB Esplanaden 22 - Arsredovisning 2023
Org ni: §56642-3777

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstdmmans forfogande star enligt balansrdkningen:
Balanserat resultat 25 311 015
Arets resultat N -844 040

24 466 976

Balanseras: i ny.réakning . 24 466 976

24 466976

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfaljande resultat-ach balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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 Resultatrikning

_belopp I tkr

Hyresintdkter
Ovriga rérelseintakter
Fastighetskostnader

Driftoverskott

Avskrivningar:
Briittoresultat

Central administration oeh marknadsféring
Rorelseresuitat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader aoch liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Koncernbidrag

Arets resultat

2023-01-01

3117
17
-1 8786

1 259

-1 036
223

-9

214

1224
-1 258

180
-1 2435
222

«§44
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2022-0%-01

2022-12-31

137

566
148



e | o .
_astighets AB Esplanaden 22 - Arsredovisning 2023
P / Org nr:556642-3777

Balansrikning

belopp i tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldaaningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Qvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 4-av 10

31673

31673

28644

23
36

28 703

60 375

_2022:12:3

32 360

32 360

27014

40

27 057

59 447




Org nr: 556642-3777

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder:

Depositioner

Skiilder till kreditinstitiit:

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Akfuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kosthader och férutbetalda intéakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

__Not

100
20

844

24 587

5950

5950

27 702
203

1 389
17

494

29 838

60 375

Sida 5:av 10

2022-12-31

100
20

24485
-28

24 587

33
a

109
319

69
427

28 658

89 417
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Rapport dver férdndring i eget kapital

Bundet eget kapital
Bundna:
__Aktiekapital _reserver.

Fritt eget kapital
Arets

Balanserat resultat  resultat

3022-01-01 100 20

21179 3234

Balanseras iny rékning

Aktieagartillskatt
Arets resultat

3234 3234

82

-28

24495

28

2022-12-31 oo a0

Balanseras | nyf-réikh-'i_ng_ o
Aktiedgartillskott
Arets resultat

-28
844

28

-844

20231231 e 20

25311

-844

2023-12 31

202212 31

“Ovillkorat aktieggartiliskott_

2578

1734

Sida Gav 10




Fastighets AB Esplanaden22 - Arsredavisning 2023
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0 Redovisnings- och varderingsprinciper

b Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3}

N Allménna redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
Bolagets hyre-sa-u-tfa{l;;kl_a:'ss.i.;ﬁr;e?;r_as..s_ﬂ;qu perationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas i den period de avser, Hyresintakter

utgdrs av hyresvirdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som ldmnas redovisas dver

hyreskontraktets 16ptid. Kastnader som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intakter.

Koncernbidrag
Erhallna och [mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, il.;lta'm_;_dé underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget Kapital.

Aktuell skatt |
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som @nnu
inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrn den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar tifl f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redevisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna ska ttefm rdringar pa temporéra
skilinader som uppstar mellan bokforda respektive skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga
skattemdssiga avdrag-eller underskott.

Anldggningstillgangar S |
Materiella och immateriella anl&ggningstilgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskeivningaroch
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Foljande avskiivningsplaner tilldmpas:

Mark .
Stomme och grund | 100 ar
Stomkompletteringar/Innerviggar 5Q ar

Yttertak 40 ar
Fasad 50.ar
Badrum 15.ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Rér 50 ar
Ventilation 25 ar
=l 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgistanpassning lokaler 10 &r
Restpost 50 ar

............

Maskiner-och inventatief Rikenskapsenlig avskrivning enligt géllande skatteregler

Ouriga redavisningsprinciper

Om inget annat anges ovan virderas kortfristiga fordringar till det [dgsta av dess anskaffningsvéirde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta vérderingstilifllet till upplupet
anskaffringsvirde. Ovriga skulder och avsittningar virderastill de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
redavisas till anskaffningsvirde om inget annat anges avan.
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Not 1

Handelser efter balansdagen

Inga véasentliga handelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 2

2023

2022

Shecilamin. av bareoresiey

Hyresintakter

Ovriga rérelseinizkier
Driftkostnader
Fastighetsskatt
Tomtrittsavgald
Kundfariuster

Driftoverskott

Avskrivning

Bruttoresultat enligt resultatrikningen

Koncemintarna inkdp uppgar till

Not 3

3117
17

-1 360
-454
-56

0
=5

3.010

-1 381
413
54

1259

-1 036

223

659

028

1162
-1 022
141

1242

2022

Qperationell [easing

L.easingavtal dér foretaget 4r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostéder.

Lokaler

lnom 1 ar . .
Senare dn 1 &r men inom 5 ar
Senare dn 5 &r

Bostader
Garage och parkeringsplatser

Not 4

Finansiella intdkter och kostnader

18
84
0

152
79
5

102

231

2952

Koncerminterna ranteintakter

Koncerinterna rintekostnader

&vriga finansiella intakter
Ovriga finansiella kostnader

Not 5

Skatt pa rets resultat

2022

Uppskjuten skatt underskottsavdrag
Uppskjuten skatt temporéra skillnader
Aktuell skatt

24

Sida 8 av 10
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Not 6
Forvaltningsfastigheter:

- 2023

2022

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad
Aktiveringar

Awyttringar-och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnad
Avyitringar 6ch utrangeringar

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskiivningar

Taxeringsvéarden

Byggnader

Mark

Mark upplaten med tomtrétt
Summa taxeringsvarden

Not 7

Antal aktier och kvotvirde

187

38 459

349

187
37 619
340

28895

-6 286

-1 036

38 646

-5 264

7322

-G 286

32 360

29023

19 492

2023

48 515

2022

Antal aktier
Kvotvérde i kronor

Not 8
Avsittning skatter

1000
100

- 2023

1.000
100

Uppskjuten skatt

aktiveringsprinciper skattemassigt och redovisningsmassigt samt skattemassiga avskrivningar

hogre &n de redovisningsmassiga.

Not 9

‘Skulder till kreditinstitut

5 950

"5 950

2023

2022

Forfaller till betalning inom 12 manader
Forfaller till betalning inom 3 ar
Férfaller till betalning senare @n 5 ar

Upplaggningsavgift

Totalt

Not 10
stillda sikerheter och eventualfarpliktelser

27 702

27 702

27 700

2023

27 703

27 793

27 700

Stilida sikerheter
Fastighetsinteckningar for lan

Eventualforpliktelser
Ing&ngna eventualforpliktelser

Sida g av 10
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Stockholm 2024 « 95 — L }

Stefan Rank:
Ordférande

Katrine Séderberg \ |
Auktoriserad revisor As

Stockholm

2024 - 05~ L\
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Revisionsheradttelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Esplanaden 22, org.nr 556642-3777

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har uttort en revision av drsredovisningen for Fastighets
AB Esplanaden 22 fér ar 2023-01-01 - 2023-1.2-31,

Enligt min uppfattning har arsredowsnmgen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av Fastighets AB Esplanaden 22s
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiells resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdtteisen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA)och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar-enfigt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets AB
Esplanaden 22 enligt god revisorssed i Sverige och. har'i ovrigt
fui[gjort mitt yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamiat dr tilirdckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r deninterna
kontroll som de beddmer &r nadvandiq for att upprétta en
rsredovisning som inte innehdller nagr vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentllgheter efler
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bo!agets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
naverka forméadan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten efier inte har nag@t realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hefhet inte innehdller ndgra vasentliga fef-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mind uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentl'g falaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta Ja grtmd av aegenthgheter eiler mlsstag ach anses vara

......

"vant-as f:naverka de ek@namlska beslut sOm anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A nember firm of €rnst & Young Global Lirnited

hela rewslonen Dessutom

-Sem df—.:-! aven revision enhgt JSA anvander jag pmfess:ane”t'

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasenthga'
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgbéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasenthg
felaktighet till foljd av @egenthgheter dr hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter Kkan innefatta agerande 1 maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
elier asidosédttande av intern kontroll.

-kontrmﬂ som har betydelse f@r mm rewsmn for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen

e utvarderarjag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

2 dr’ar Jat;j en sIUtsats om Iampllgheten i att styre’lsen
arsredowsmngen Jag drar ocksa en slutsats med grund 1-
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasenthg osakerhetsfaktor som avser sadana handelser'
bolagets formaga a’ct fortsatta verksamheten Om jag drar-
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
ma-ste jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h@ndelser eller férhallanden gbra att ett bolag
inte ldngre kan fortsédtta verksamheten,

» utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribiand
uppiysnmgarna och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste mformer’a styre’l’s’en’ om bland annat rév’:s’mnens-

under rews;onen- -d-aribland de eventuel!a betydande brtster ;

den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredowsnmgen harjag dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning av Fastighets AB Esplanaden
22 f8r ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget fill

'~ dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust,

Jag tilistyrker att arsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i fOrvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalarnden

Jag har utfért revisionen enhgt g@d revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Esplanaden 22 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férsiaget till disposi-
tioner betraffande holagets vinst eller forlust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta biand annat en bedamnmg av om
Ltdelnmgen arforsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storfeken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och f@waltmngen.
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland anpat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tilse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medefsforvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa etf betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh@mta revisionsbevis
fo - a-tt r-ned en rtmhg grad av sakerhet kunna bedoma Om nagon

o TfOretagit nagon a’tgéird elier gjort sig skyldig fill ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

» pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mltt mai betraffande remsmnen av forslaget tlli dlS[&)OSlthﬂEl’"

ar forenhgt med akhebe!agsfagen

A member fifm of Ernst & Young Global Limited

ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga forverksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en FEVISIGH sam utfers enll-g-t -g-od rewsmnssed 1 Sverlge

kan fc}ranleda ersat-tnmgsskyldlghet mat balaget ei ler att ett

'farsiag tlll dlSDOSltlﬁmer av b@lagets vinst eller forfust inte &r

Som en del av en reavision enl‘i'g;t-' god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt.

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispos”ihaner av bolagets vinst

eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna Vilka tlllkommande gransknmgsatgarder s0m utf@rs

risk -:J;ch vas_e_nt_l_l;_ghet_ Det _ln_nra'bar _a__tt _j_ag fakuse_ra_r gransk~

igenom och provar fattade besfut, heslutsunder[ag, vidtagna
atgdrder och andra forhaflanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 maj 2024

Katrine Stderberg

Auktoriserad revisor
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