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K ungSle en V aj ulius AB

Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p arsstimma 2023-06-30. Arsstdimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer &verens
med originalen.

.ila.. Orsamark

Stockholm
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Kungsleden Majulius AB
Org.nr 556981-8775

Styrelsen for Kungsleden Majulius AB far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

tusentals kmnor Uppglfter inom paren‘tes avser foregaende..ar_
Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestdr av forvaltning av egna fastigheter, Betraiftande bolagets resultat och stdllning
hanvisas till nedanstdende resultat- och balansrdkning.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Gateb_erg, Sve;nge,__
"'m'viirldsl'ﬁget

;paverkan pa marknaden med prlshejmngar pa exempelws matenal mch el Bolaget folj er utvecklmgen
och anpassar sig efter radande situation.

Forslag till vinstdisposition o
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 659 381
arets vinst 48 668
10 708 049

disponeras s att
i ny rakning Gverfores 10 708 049

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

3 Signerat 00, CN
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2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

esultatrikning Not
Tkr

Hyresintakter 6 5933 I
Driftskostnader -265 -426

Underhall 153 152
Uthyrning och fastighetsadministration 7, 8 2254 316

Driftséverskott fore avskrivningar 5311 5041
Avskrivningar 9 -2 501 -883
Rorelseresultat 2 810 4 158
Resultat fran finansiella poster

Finansiella intikter 10 9
Finansiella kostnader | 11 -2 357 -2 403
Summa resultat fran finansiella poster -2 348 -2 403
Resultat efter finansiella poster 462 1 755

Bokslutsdispositioner 12 -197 8 262
Resultat fore skatt 265 10 017

Uppskjute;n_, skatt 13 216 -2 164
Arets resultat 49 7 853

totalresultat.

Signerat 00, CN
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstilleangar

Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag

OVl‘lga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

Transaktion 09222115557494528450 (e

Not

14

Signerat 00, CN

2022-12-31

75 605

75 605

18 689
177

18 866

94 471

4(22)

2021-12-31

78 106

78 106

39

16 793
132

16 970
16 970

95 076




Kungsleden Majulius AB 5(22)

e Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

& Tke

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 30 S0

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 10 659 2 807

Arets resultat 49 7 853
10 708 10 660

Summa eget kapital 10758 10 710

Obeskattade reserver 15 2539 2 447

Avsattningar
UPPSkJUteﬂSkattESkUId 16 3032 2816
Summa avsittningar 3032 2 816

Langfristiga skulder 17
Skulder till koncernféretag 76 800 76 800
Summa langfristiga skulder 76 800 76 800

Kortfristiga skulder 17

Leverantorsskulder 21 69
Skulder till koncernforetag 1278 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 709
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 43 1 525
Summa Kortfristiga skulder 1342 2 303

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 471 95 076

Transaktion 09222115557494528450 &&33  Signerat 00, CN




Kungsleden Majulius AB
Org.nr 556981-8775 6 (22)

Rapport dver forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-  Balanserat Sumimna
kapital resultat  eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 2 807 2 857
Arets resultat 7 853 7 853
Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 10 660 10 710
Ingidende eget kapital 2022-01-01 50 10 660 10 710
Arets resultat 49 49
Utgaende eget kapital 2022-12-31 30 10 708 10 758

Aktiekapitalet var vid rakenskapsarets utgang fordelat pa 500 A-aktier med en r6st per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapltal av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sd mycket att det efter utdelning finns full tackning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vmstutdelnmg gbras om det #r forsvarligt med hinsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestammelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av drsstdmman.
Utdver koncernbidrag foreslas ej ndgon utdelning.

Transaktion 09222 115557404528450 £ Signerat 00, CN
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2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys Not
. Al 2022-12-31  -2021-12-31

Tkr

— g ey
oy s
-~

Ay FU TR OEE ey
A T34 i

- £
E—r\"; -'a‘.l;’..fl?i-

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 2 810 4158
Justering for dvriga poster som inte ingar i

kassaflodet, m.m. 19 2 501 883
Erhallen réinta 2 0
Erlagd rinta o2 ANT -2 404
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 2963 2 637

SRy OF A X 4
AN e I

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -1 896 -11 226
Fordndring av kortfristiga skulder -962 -1 984
Kassaflode frian den lopande verksamheten 105 -10 573

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer 0 -136

Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -136

Finansieringsverksamheten
Mottagna koncernbidrag 0
Lamnat koncernbidrag -105 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -105 10 709

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid érets borjan '

-

Transaktion 09222115557494528450
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Kungsleden Majulius AB 8 (22)
Org.nr 556981-8775

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget dr ett helidgt dotterbolag till Kungsleden Sarek AB AB, org nr 556973-0939 med site i
Stockholm och mngar 1 Castellumkoncernen. Yttersta agare ar Castellum AE , org nr 556475-5550, med
site 1 Goteborg. Castellum AB idr noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar

koncernredovisning f0r koncernen.

Grunder for redovisningen
Arswdawsmngen for bolaget ar upprat‘tad | enllghet med Arsredawsnmgslagen ach Radet fbr ﬁnansmll_

RFR 2 mnebar att bolaget ska tlllampa Samthga standarder och uttalanden utgwna av IASB och IFRIC
antagna av BU, s& lingt det dr mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med hinsyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Byte av redowsmngsprmclp

-Gvergﬁngsdamm till RFR 2 har faststidllts till den 1 januari 2021, varmed jamforelseinformation for

rakenskapsar 2021 dr omridknade enligt RFR 2. I not presenteras endast omriiknad jamfrelseinformation

per 210101 f6r de poster som har paverkats retroaktivt av overgangen. For paverkan och effekter vid

overgingen till RFR 2 avseende bolagets resultatrdkning, balansrikning, eget kapital och
kassaflodesanalys, se not 2-5.

I samband med byte av redovisningsprincip har benidmningar i resultatrikningen #ndrats i syfte att
anvanda samima bendmningar som resterande del 1 koncernen. Rinteintikter och rantekostnader bendmns

numer som finansiella intikter och finansiella kostnader och administrationskostnader bendmns
uthyrning och fastighetsadministration.

] samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
ndgra resultatrader i resultatrdkningen. Detta ar inte en foljd av dvergangen till RFR 2, utan som ett led i
att anvidnda samma klasmﬁcerlng som &vriga bolag i Castellum-koncernen. Omklassificeringarna har

inte paverkat arets resultat 1 ndgon av perioderna.

kostnader samt ovrlg mfennatmn Dessa bedonmmgar och antaganden baseras pa hlsmnsl{a erfarenheter

samt andra faktorer som beddéms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig

fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. De omriden dér
det framforallt gors uppskattnmgar ech bedomnmgar ar nyttj andepermder ﬁ)r fastlgheter

aktwems

Transaktion 09222115557494528450 €&=89  Signerat 00, CN — - S—




fLe_asm g.a;vtal dar i allt visentligt alla risker och forméaner forks

Kungsleden Majulius AB 9 (22)
Org.nr 556981-8775

Intiakter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rikning
redovisas som intékt. Intdkter vérderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintiikter
Hyresmtakter som ur ett redewsmngsperspektw aven benamns mtakter fran eperatlenella leasmgmftal

hyresmtaktema mgar tlllagg sasom utfakturerad fasnghetsskatt OCh Van‘nekastnad Forskottshyrol
redovisas som forutbetalda hyresintékter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra

som motsvaras av en vid annan t1dpunk‘t hégre hyra, permdxserab denna under- respektive overhyra over

kontraktets 16ptid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.

Intdkter frén fastlghetsforsaljmng redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sirskilda villkor
1 kopekontraktet. Finansiella intdkter avser 1 huvudsak ranteintikter och 6vriga finansiella intékter. Dessa

resultatfdrs 1 den period de avser.
Finansiella kostnader

Med finansiella kostinader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
res‘u‘]tafet fdr den period t111 Vllken de hanfor 51g K_Osmader f'or uttag av pantbrev betraktas e] som

uner. .avskrwmng_ar.
'Inkﬁmstskat'ter
_e_;g_et_kapltal

Uppskjmen ska‘tz‘ / aktuell Skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdl ag eller andra framtida skattemdssiga avdrag

redovisas i den utstrackmng det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot Gverskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt ba]ansraknmgsmetoden pa alla temporidra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder.

_ _ 1ppade med dgandet faller pa leasegivaren
kl’a'ssiﬁceras som operatianella" 'Iea'singaﬂal Sam‘thga hyreskontrakt betraktas som operationella

den avser. Det ﬁnns iven ett mmdre antal leasmgavtal av rlnga omfattnmg dar bolaget ar leasetagare
Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal déir erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrikningen linjért 6ver leasingperioden.

Signerat QO, CN
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"Kungs*leden Majﬁliﬁ’s

Forvaltningsfastigheter
Med fewaltnlngsfastlghet avses fabtl ghet som mnehas 1 Syfte att generem hyresmkomster ellel

pmduktlon och tlllhandahallande av varor, t_| Anster ellcr for admlmstratwa andamal samt for forsal_]mng 1
'den Iopande verksamheten Samthga av bglagets agda eller Vla tomtrattsavtal nytt]ade fastlgheter-

transaktmnen per kontraktsdag sawda detta inte strlder mot sarskllda V.lllk()]:' i kopekontraktet
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tillagg for tillkommande utgifter och

med avdrag ﬁ}r ackumulerade avsknvnmgar enhgt plan samt nedsknvnmgar Pagaende nyanlaggmngar

ekonomlska nytta som dr forkmppad med fastlgheten 1 ferhallande t1]1 den nivd som gallde da den
ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar 1
Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pad historiska
anskaffnmgsvarden efter .a.vdrag f’er eventuellt gjorda neds' '-.-.i_"'vnmgar ech bedemd nyttjandepermd Pa

anskaffnmgstldpunkt e]]er tldpunkt ﬁ)r fardlgstallanden Avsknvnmgama gers 11njart wlke‘t mnebar hka
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 % .
Byggnadsinventarier 20 %
:Markﬂnlaggnlngar 5%

Markinventarier 20 % _ - - _ _
Skattemissi gt gbrs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstifiningen.

Nedskrivningar
Redﬁwlsat varde pa moderbalagets fbrvaltmngsfastlgheter provas fertlopande Om en Sadan pmvmng

Verkhgt Varde minus f"orsaljmngskostnader och nyttjalldevardet sker nedskrwmng t111
atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvantat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar penedens resultatrakning 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ¢j lingre dr motiverad dterfors denna till sitt nettoviirde, d v s umpmnglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resuitatrdkningen sker dterforingen 1
resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
Aterfors ingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre vardeforandringar finns, varje fastighets

bokforda virde av mot en intern vérderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en langsiktig

'avkasmlngsvardermg utifrdn nuvédrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, dndamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till
anskafﬁlmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

——— Transaktion 09222115557454528450 &  Signerat GO,CN  ——
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Kungsleden Majulius AB 11 (22)
Org.nr 556981-8775

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

hyresfordringar, ovriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, ovriga

skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande

._anskaffnmgsvarde med tilligg for transaktionskostnader. Efterfoljande redowsmng sker ddrefter

beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rantor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan dvriga in- och utbetalningar bokfors

pa kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort frén balansrikningen nér

rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pd annat sitt utslackts.

Likvida medel - .
Likvida medel utgérs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar .
Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att mnehas kertsiktigt redowsas mlcdningsws till’

-anskaffnmgsvarde och marknadsvarde

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sisom t ex leverantorsskulder. Krediterna redovisas 1

balansrikningen pé likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna €j betalda réntor
redowsas under pesten upplupna kostnader Skuld redawsas nar metparten har presterat c)ch avtalsenhg

Vardﬁ;. |
Kapitaltransaktioner

Aktiedigartillskott

| Aktiefﬁ gar’ti]l*skott redovisas" hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt medan lamnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Erhalilna och ldimnade koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

balansrakmngen nar det ﬁnns ett atagande t11] f“oljd av en mtmffad handelse och det ar tmllg‘t att ett
utfléde av resurser krdvs for att reglera atagandet samt att en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Signerat. 00, CN.

i Transaktion 09222115557494528450 §%



12 (22)

Kungsleden Majulius AB
Org.nr 556981-8775

Transaktioner med nirstiende

Bolaget dr finansierat via ldn frdn moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgar 1 not under
rubrikerna  skulder till koncemforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmassig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att rorelseresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella

intdkter och kostnader som hanfors till mvesterings- eller finansieringsverksamhetens kassatloden.

Not 2 Overgang till RFR 2
Bolaget har tidigare tillimpat Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Fran och med januari 2022 uppréttar bolaget sin arsredovisning enligt RFR 2

Redovisning for juridiska personer, vilket innebér att bolaget tillimpar samtliga av EU godkénda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar frin IFRS Interpretations Committee

(IFRC) inom ramen for Arsredovisningsiagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som skall goras.

Overgangsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021. Overgangen till RFR 2 redovisas i
enlighet med IFRS 1 "Forsta gingen International Financial Reporting Standards" tillimpas med hinsyn
till méjliga undantag inom RFR 2. Huvudregeln i IFRS 1 ar att ett foretag tillampar samtliga rad
retroaktivt vid faststillande av ingdngsbalansen. Dock finns viss tvingande och frivilliga undantag fran
den retroaktiva tillimpningen. Bolaget har inte bedomt att det varit nédvéndigt att tillimpa nagra av
lattnadsreglerna 1 IFRS 1 inom ramen for RFR 2.

I foljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledniﬂgeﬂ bedémda effekterna pa bolagets
resultatrikning och balansrikning vid dvergéngen till RFR 2. Overgdngen bedoms inte ha ndgon
viisentlig effekt pa bolagets rapport dver kassafloden.

Det som péverkat redovisningen r:
a) Andrade principer for avskrivning pa fasti gheter.
b) Uppskjuten skatt p& ovanstdende effekt.

Transaktion 09222115557494528450 &&= Signerat 00, CN




Kungsleden Majulius AB
Org.nr 556981-8775

Not 3 Resultatrikning

Resultatrakning samt
Rapport dver
totalresultatet SEK

Fastighetsforvaltning
Hyresintikter

Ovriga rérelseintikter
Drift- och
underhallskostnader
Uthyrning och
f&-'*sfi_ghetszadm‘inistrati{m
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

Tidigare
redovisningsprinciper

2021-01-01 - 2021-12-31

5845 200
89 677

70 749

5041 204

-1 508 960

3 532 244

-2 403 811

-2 403 811

1128 433

8 262 091
9 390 524

-64 161

9326 363

Effekt vid

overgang till

626 209

626 209

-2 099 918

-1 473 709

13 (22)

RFR 2

2021-12-31

5 845 200
89 677

=822 924

~70 749

5041 204

-882 751

4 158 453

-2 403 811

-2 403 811

1754 642

8 262 091
10 016 733

-2 164 79

7 852 054

Arets resultat Sverensstimmer med rets totalresultat, dé bolaget inte har nagra poster att redovisa i
Ovrigt totalresultat.

Transaktion 09222115557494528450 33 Signerat 00, CN




Kungsleden Majulius AB
Org.nr 556981-8775

Not 4 Balansrikning 1

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella tillgdngar
Uppskjuten skattefordran
Summa
anldggningstillgdngar

Omsattningstillgdngar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar

Summa

:ﬁmsﬁtmings-tiﬂgﬁngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

© >

Tidigare
redovisningsprinciper
2020-12-31

75 377 832
64 161

75 441 993

5293 073
450 963

5744 436

81 186 029

Transaktion 09222115557494528450  §ézmi
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Effekt vid
dvergang till

3475567
-64 161

3 411 406

3411 406
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2021-01-01

78 853 399
0

78 853 399

5293 073
450 963

5744 436

84 597 435




Kungsleden Majulius AB

Org.nr 556981-8775

Balansrakning SEK

Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga
skulder

Kortfristica skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga

skulder

OCH EGET KAPITAL

Not

Tidigare

redovisningsprinciper
2020-12-31

50 000

47 127
97127

76 800 000

76 860 000

108 478

2309 841

384 385
1 486 198

4 288 902

81 186 (29

Transaktion 09222115557494528450 {63

Effekt vid

overgang till
RFR 2

2 759 600
2 759 600

651 806
651 806

3411 406

15 (22)

RFR 2
2021-01-01

50 000

2 806 727
2856727

651 806
651 806

76 800 000

108 478

2 309 841
384 385

1 486 198

4288 902

84 597 435




Kungsleden Majulius AB

Not 5 Balansrikning 2

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella tillgdngar A

S:llm ma

Omsittningstillgangar

Hyresfordringar

koncernféretag

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Summa
omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

74 004 396

38 540

16 793 309
132 213

> 787

16 969 849

90 974 245

Transaktion 09222115557494528450 (&=

Signerat 00, CN

Effekt vid
overgang till
RFR 2

4101 776

4101 766

4101776

16 (22)

RFR 2

2021-12-31

78 106 172

78 106 172

38 540

16 793 309
132213

5787

16 969 849

95 076 021




Kungsleden Majulius AB

Org.nr 556981-8775

Balansrikning SEK

Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Uppskj_utna. skattes-ku'ldﬁﬁr
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa Ia ngfrlstlga
skulder

Kortfristiga s kulder
Leverantﬁilsskulder
'Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not A

Not

Tifdi;g are

50 000

9 373 490

2 447 157

76 8§00 000

76 800 000

60 329
709 224

1 525 048

2 303 601

90 974 245

redovisningsprinciper

Effekt vid

overgang till
RFR 2

1285 8§91
1 285 891

2 815 885
2 815 885

4101 776

17 (22)

2021-12-31
50000

10 659 381
10 709 381

2447 154

2 815 885

2815885

76 800 000

76 800 000

69 329
709 224

1525048

2.303 601

95 076 621

T1d1 gare har fastl gheter delats upp pa kampanenter och avsknvnmg har skett pa bams av respektlve

avskmvnmgal beraknas pa en arhg fast procent av fastighetens Varde under dﬁSS forvantade
nyttjandeperiod.

Net B'

mot det skattemasm ga restvardet pa fastlghetema andras ech darmed aven den uppskjutna skatten

23 S gnerat 00, UN

Transaktion 09222115557494528450 &



Kungsleden Majulius AB 18 (22)
Org.nr 556981-8775

Not 6 Hyresintiikter
2022 2021

Avtalade hyresintéikter ar 1 5 940 5854
Avtalade hyresintakter &r 2-5 23 761 23415
Avtalade hyresintikter senare &n 5 ér 7 425 13 265

37 126 42 534
Hyresintikterna utgérs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgisterna sdsom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiuppriakning med
fast procentsats.

Not 7 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nigra anstillda och ndgra loner har ej utbetalats.

Négon ersattning till styrelsen har inte utgatt.

Not 8 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats i Kungsleden Aktiebolag.

Not 9 Avskrivningar

Byggnader

2022

666

2021

577
306

Byggnadsinventarier 1 835
2 501 883

Not 10 Finansiella intakter
2022 2021

Rinteintiakter frin koncernforetag 9 0

Not 11 Finansiella kostnader

Rantekostnader externt

2022

233t
& I

2021

2 403
2 403

Transaktion 09222115557464528450  {&=3)



Kungsleden Majulius AB 19 (22)
Org.nr 556981-8775

Not 12 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Ackumulerade 6veravskrivningar -92 -2 447
Lamnade koncernbidrag -105 0
Erhallna koncernbidrag 0 10 709

-197 8 262

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r ldgre &n det
redovisade resultatet. Detta beror fraimst pa méjligheten att nyttja:

- skattemdssiga avskrivningar pa fastigheter vilka &verstiger de redovisningsméssiga

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsiljning
av fastigheterna, dé aterliggning av skattemissiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intikter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

2022 2021

Skatt pa drets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader 216 2 164
Totalt redovisad skatt 216 2 164

2022 2021

% Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt 265 10017

Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 20,60 -54 20,60 -2 063
Ej avdragsgilla kostnader 61,12 -162 1,00 -101
Redovisad effektiv skatt 81,50 -216 21,60 -2 164

Transaktion 09222115557464528450 &3
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Kungsleden Majulius AB 20 (22)

Org.nr 556981-8775

Not 14 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ing&dende anskaffningsvarden 83 543 64 864
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer 0 136
Omklassificeringar 0 18 543

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 83 543

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt virde

Bokfort virde byggnad
Bokfort varde mark och markanldggning

Bokfort virde byggnads- och markinventarier

116 000

7 800

7035
7 0335

4554
-883
-5 437

78 106

110 000

61435
7 800
69 235

8871
8 871

Verkligt virde dr faststillt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dir framtida intjiningsforméga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pagaende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for dterstdende investeringar. Byggritter virderas utifran ett

bedémt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade 6veravskrivningar 2 539 2 447
2 539 2 447

Not 16 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga varden 3032 2816
3032 2 816

(2 Signerat 00, CN
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Kungsleden Majulius AB
Org.nr 556981-8775

2022-12-31

Rintebirande laneskulder som forfaller
Inom ett ar efter balansdagen 1278

Mellan ett t1ll fem ar efter balansdagen 76 800

Ej rantebarande skulder som forfaller inom 1 &r efter

bial_an;sdﬁagen 64

78 142

koncernbolag utgors av lan fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget ir indirekt utsatt for f6ljande finansiella risker:

- kreditforsormingsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rinterisk - risken att marknadsrdntan foréindras pa ett ofordelaktigt sitt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina étaganden..

21 (22)

2021-12-31
G::‘
76 800

2 303

En 6kning av marknadsriintan med 1%-enhet beriknas medféra en kostnadsékning om 384 tkr, givet

balansdagens laneportfdl;.

Rantebarande skulder

Skulder till koncernforetag 78 078

78 078

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31

Férutbetalda hyresintikter 4]

Upplupna forvaltningskostnader 43
43

Not 19 Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet, m.m
2022-12-31

Avskrivningar 2501
2 501

76 800
76 800

2021-12-31

1 502
a3
1525

2021-12-31

883

Signerat 00, CN
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Kungsleden Majulius AB 22 Edd)
Org.nr 556981-8775

Not 20 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Sédkerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 62 550 62 550
62 550 62 550

Not 21 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser,

Not 22 Visentliga hiindelser efter riakenskapsarets shut

Ola Orsmark

Var revisionsberittelse har lamnats

Ermst & Young Aktiebolag

Camilla Norell

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen fér Kungsleden

Majulius AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enhgt vér uppfattnmg har arsredﬂwsmngen uppréttats l enhg

re_sultat och _kassaﬂdden fﬁr éret enhgt arsredwssnmgslagen

F'ﬁ'rvalt'ni'ngsberétiite—;ls‘en- ar forenlig med arsredovisningens

Vi tillstyrker didrfdr att bolagsstdmman faststdlier resultat-

rékningen och balansriékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

entigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ér oberoende i férhallande till Kungsleden Majulius
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

bvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for dr 2021 har utforts.av en
annan re\:i'sor som l"a*mnat en revisians’barﬁtte’lse d’aterad 2’1

érsredowsmn gen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
_Uﬁprétta*s ach att' den ger en rattw’sand«e bald' enhgt

kcntrall som de beﬂt}mer Ar ncid_.vandfg ft‘)r att u_p_pratta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstaaq..

V‘id uppréttandet av arsredwsnmgen ansvarar styrelsen far‘

Den upplyser nar sé Ar tlllémphgt om fﬁrhéilanden s0Mm kan_'

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
mlsstag. och att 1dmna en revisionsheratteise som innehdlier

vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet,

men ar ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige afitid kommer att upptcka en

vasenthg felaktsghet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara

A member firm of Ernst & Young Global Limited:
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vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan for-

vantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grundia rsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvéander vi professionelit

omdtme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o idE'ntif:i:ﬁrar och bedémer vi riskerna for véisen t-liga felaktig-
heter i' arsredwisnfngen vare s’ig dessa 'bemr pa oegent-

gérder bland annat utifran dessa rlsker ach mhémtar rew-
--srensbews som ar t:llracknga ech éndamélsenhga far att'
upptécka en vésenthg feiakhghet ttll fc}ljcl av megentllq
heter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision fdr att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

o drarviensjutsats om lampligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund.ide
inhé@mtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
forhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen  fésta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna | érsredmflsnmgen om den vasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sdadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisignsbevis som inhdmtas
fram Lill datumet f&r revisionsberdttelsen., Dock kan

framtida handelser eller férhllanden gora att ett bolag
inte langre kan forfsdtta verksamheten.

e utvarderar vi dzen*fjvergriﬁa;n de presentationen, strukturen

och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

.....

’mterna kontrolien som Vi ldentlﬁerat
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Euﬂdmg a better
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Rapport om andra krav eniigt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi-dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Kungsleden Majulius AB
fir ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i fdrvaltmngsberatte!sen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsiribet for rakenskanpsaret.

Grund f6r utfalanden

Vi harutfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i f_mfjhéllande till Kungsleden Majulius:
AB enligt god revisorssed i Sverige och haridvrigt fullgjort vart

-wk-l;e;seti_s;k:a ansvar en‘fléi‘qt dessa krav.,

andamalsenhga som grund fﬁr véra utta!a nden

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget tilf dlspesr

tioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelnmgen ar fﬁrsuarhg med hansvn tlll de krav sum bolagets_

f_e_rt!épande. bedﬁm_a bal_a_gets_ ekgmmmka _sltu_atmn i}ch att

tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokforingen,

medelsfﬁrvaltnmgen t}ch bolagets ekonomiska angeldgenheter

i évrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbeyis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna becOma om
styrelseledamoteni nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgarﬂ eller gjort sig skyldig till ndgon

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget; eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

'Vart mal' betraffand'e rew's:t:men av fé’f"S‘latjfe‘t t!ll dismsitia'ﬁe‘r-

ﬁetta Hr att med rimhg grad av sakerhet bedﬂma om fbrsfaget
&r férenligt med aktiebolagslagen.

A-mpmber firm of Ernst & Young Global Limited:

B sl T Bt ) MR ok R

lelrg sakerhet ér en htﬁg grad av sakerhet men mgen garantl

'fbrslag tiil dnspas:tioner av bﬂlagets umst eiler forlust mte ar'

foreniigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellf
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dwposrt:ener av bolagets vinst
eller farlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. thka tillkommande granskmngsétgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vésenthghet Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och ﬁvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
1genom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fﬂrslag tnl! dtspGSltmner betfaffande balagets.

aktlebalagslagen

Stockholm den 14 juni 2023
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Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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