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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansridkning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

~  noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Féltet AB mtygar harmed att resultatraknlngen och
balansrikningen i arsredovisningen faststalits pa arsstdmma den ___ 20H, -(1f-_, A

Arsstamman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsherittelsen och 6vriga
bifogade handlingar stammer éverens med originalen.
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SBB Filtet AB
Org nr 559112-4986

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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SBB Filtet AB
559112-4986

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har

sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsitter att skapa oro 1 vérldsekonomin samtidigt som den hoga
inflationen och 6kande rintekostnader skapar osdkerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-
koncernen som paverkats negativt av forsimrade mojligheter till finansiering. Bedémningen gérs att
om SBB inte kan erhdlla finansiering 1 tillricklig omfattning sa finns det risk for att forutsittningara

till fortsatt drift inte foreligger.

I 6vnigt har inga vasentliga hiandelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjaimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 ssmmandrag,

Hyresintikter tkr
Driftnetto tkr
Balansomslutning tkr

Soliditet %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

2023
1 385
1243
14 730
11 jO

2022
1249
826
15003
10,7
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2021

1215
1 131
15041
8,6

2020

1211

1165
15193
4.6

2019
334
31119
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Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1518 071
Arets resultat 18 836

kronor

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rakning 6verfors 1 536907

kronor 1536 907
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SBB Filtet AB
559112-4986

Resultatrikning

Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Underhall
Forvaltmngsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto
Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposttioner
Skatt pa arets resultat

Avrets vinst

Not

1 385
24

429)

152

1041

_489

-489
552

325

663

-201
402

-86

Det térekommer inget 6vrigt totalresultat vartor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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SBB Filtet AB
559112-4986

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Uppskjutna skattefordringar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyrestordringar
Ovriga kortftistiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgaAngar

Summa tillgangar

Not

12
10

13
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2023-12-31

14 725

I T I

14 730

2022-12-31

14 870
122

14 992

11

1

| 15 3




SBB Filtet AB
559112-4986

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntdretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

16
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2023-12-31

Wil
-

1 518
19

1 537

1 587

44

411

411

1928

1 928

4

10 692
4

1

59

14 730

2022-12-31

50

1202

1518

44

1113

1113

56
11 495
378

11 961

| 15 3




559112-4986

Foridndringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget  Fritteget Totalt eget
kapital

kapital kapital kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt eget
-fond kapatal
Eget kapital 2022-01-01 50 - - 1202 1252

Arets resultat och totalresultat - - 316 316

Eget kapital 2022-12-31 50 0 0 1518 1568

Arets resultat och totalresultat = 19 19

Eget kapital 2023-12-31 S0 0 0 1337 1 887

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,
tillagg for avsitining till reserviond, utdelningar samt ¢vriga tillskott fran aktieéigaren.

Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 661 tkr (661 tkr).
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SBB Filtet AB
559112-4986

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

Erlagd ranta

-1Betald inkomstskatt

rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel infusionerade b olag

Irengaxtios 3922211036757 1765590 e
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Noter

Not 1 Allmén information

\B med org nr 559112-4986 har sitt site 1 Stockholm.
Bolaget ar ett dotterforetag till IB Bostad 28 AB org nr 559070-4564 med site 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Faltet AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréttas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med séte

1 Stockholm.

SBB Filtet AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

mnnebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
godkénda IFRS och uttalanden sé ldngt detta 4r mdjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tilligg som géller i forhdllande till IFRS. Arsredovisningen har upprttats utifran antagandet om

fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1t BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt [FRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper éverensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Foljande vérderings- och omrékningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
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SBB Filtet AB 10(29)
559112-4986

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter

identifierade prestationsataganden har fullfoljts av sdljaren och kontroll har overgatt till koparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter r att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen lmjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter térekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats
med virdet av limnade hyresrabatter

Forsalining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergar till koparen fran

sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har dvergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1

hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjirt éver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning

inte sker pa samma sitt.
Ranteintikter redovisas 1 den period de avser.

och har ej heller utbetalt ndgra loner eller andra erséttningar.

Finansiella mtakter och kostnader . . .
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintikter pa fordringar samt rintekostnader pa skulder.

..........

utbetalmingar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Rénteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall

Irengaxtios 3922211036757 1765590 e
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SBB Filtet AB 11(29)
559112-4986

Lanekostnader - -
_'Lé,neutgifter utgf‘)rs av r‘énta GCh anra "kostnader som up’p star ndr ett 'fé*)r'etag 'léna;r p*engar' Léneutoifter

fastlghet beaktas ej Som f1nan51ell kastnad utan aktweras och fordelas pa byggnad och mark och SkI‘IVS
av enligt principerna beskrivna under avsknvnmgar Kostnader tor nya pantbrev som 1nte dr direkt
forknippande med forvérv aktiveras enbart pd byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovr.lga. laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer,

Ko-n-cf'e:m'bidragj . o ..
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ak‘tuell skatt ar skatt Som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tlllampmng av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Korttristiga skattetordringar och skatteskulder tér nuvarande och tidigare pertoder faststalls till det
belopp som forvintas aterfés fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran drets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pd mdjligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som
kan overstiga de redovisningsméissiga, skattemissiga direktavdrag t6r vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemdssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporédra skillnaderna har
huvudsaklwen uppkommlt genom avskrwnmg av fastlgheter UppSk_] uten skatt beraknas med

balansdagen._

UppSkj utna skattefordrmgar avseende avdrags gllla temporara sklllnader och underskottsavdrag

skattefordrmgar r:educeras nar de_t_ mte langre_ bedoms s_annohkt_ att_ d._e. kan_ u.tnytg as.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1
resultatrakningen redovisas mklusive uppskjuten skatt.

Irengastio- 592221 100hTa7 1760555 s
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SBB Faltet AB 12(29)
559112-4986

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter

Foérvaltningstastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

:'transa;ktlonskostnader Tlllkommande utmfter laﬁgs tlll det redowsa;de vardet for fastl gheten om det ar
sannohkt a‘tt den ek0n0m1ska ny‘l.‘tan som ar forkmppad med fastlgheten forbattras 1 forhallande till den
kostnad 1 dén perlod de uppkommer Efter anskaffmngstlllfallet redov:lsas forvaltnmgsfastl gheten t111
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
-tlllagg for eventuell uppskrwnmg Utg1fter for reparatloner och IOpande underhall kostnadsfors 1 den

yttras.

. vskrwnmgstl_er tlllampas_.

Byggnader 50-100 &t
Markanlidggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggmngstlllgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 varde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det beriknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en forandring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund for att taststélla tillgangens atervinningsviérde. Det aterforda

beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgitter
kostnadsf()rs lopande for den perlod t111 v11ka de hanfors Formaner erhallna 1 samband med tecknandet

hy_reskontrakt b.et_raktas. som -Qperatlonel_la-. l.e;as_:l_ngavtal,
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SBB Filtet AB 13(29)
559112-4986

Likv*ida mede?l

forfallodag pa tre ma.nader .eller m1.ndr_e_.,

Avsiittningar

En avsattning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell t6rpliktelse

som en foljd av en intriaffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforhthig uppskattning av beloppet

kan goras. Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker dr visentlig, beriknas avsittningar genom

diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddémningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de risker som dr forknmippade

m_ed. skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansie*lla finstrument

en f1nan51ell Skuld eller e‘t‘t egetkapltahnstrument 1 ett a,nnat foretag Fmansmlla 1nstrument SOm
redovisas 1 balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 féretag dir koncernen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar vérderade till verkligt Varde) derwatmstrument
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, h

kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder t1ll
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt évriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pé hur de
finansiella instrumenten har klassificerats. " | ' "

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrédkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har skickats.
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, 4ven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas 1 normalfallet bort
fran balansrdkningen ndr de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgdngen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalming. Detsamma géller tor del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort frin balansrakningen nar férpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt
utslacks. Detsamma giller f6r del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivréntemetoden.
Langfrlstlga skulder har en forvantad 16ptid lingre 4n 1 ar medan kortfristiga har en 1optid kortare 4n 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort férvéintad 16ptid och varderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Irengastio- 592221 100hTa7 1760555 s
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SBB Filtet AB 14(29)
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Leverantorsskulder o - - , o _
_'Leverantérsskulder ar fé‘rpliktelser att b-etala ff:‘)r varor e‘ller tjfaf“nster som har férvarvats; 1 den 16pande

'_Leverant_orss_k.ul_der klasmﬁc_eras som kortfnstlga skulder om de_ forefaller nom ett_ ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar lingre). Om 1nte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.
Aktiedigartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en dkning av fritt eget kapital.

K: -ssaﬂé‘d!esanalys

for transaktloner som :mte medfort n- eller utbetalmngar under perloden samt for e’ventuella mtakter
eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade [FRS med framtida tillampning forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital mklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

’Bolaget gor uppskattmngar och bedommngar om framtlden De uppskattnmgar for

Justermgar 1 redowsade Varden for tlllgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Den externa vardermgen av forvaltmngsfastl ghetema ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor sdledes bedémningar av framtiden och ar osékra och kan inte tas som en
utfastelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % réinta pa koncerninterna mellanhavanden.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

hkmdltets- och_ k.r..;edltrlsker_. Mark_nadsrlskema .bestar 1 .huvudsak av ra,nterlsk.

Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets
finansiella risker. De ramar som géller t0r exponering, hantering och upptéljning av de finansiella
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Réinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6lyd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av andrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av

SEK. Darigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tullracklig finansiering t1ll en rimhig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en foérlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig
'tlll kundfordrmgar Befmthga kunders finansiella situation £6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt
Bolage;ts m_a_xmala ex__ponermg for kreditris.k: bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens fmans1ella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.
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Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgdngar som ar skuldinstrument baseras pd koncernens affarsmodell
for forvaltmng av t111gangen och karaktaren pa tlllgangens avtalsenhga kassaﬂoden Koncerncns

klasmﬁcerade tlll upplupet anskaffnmgsvardevarderas mltlalt tlll Verkh gt warde med tlllagg av
transaktionskostnader. .Hyresfordrmgar redovisas nitialt till det fakturerade vardet. Efter f()rsta.

endast ar betalnmgar av kapltalbelopp och ranta pa det utestaende kap1talbeloppet Tlllgangama
omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt vriga
véirdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument och
den effektiva delen av sakringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt véirde faststills enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Kla-s*sz'f C'e'rm Och vd’rderz'ng ay f 'nam'z'el Za' Skulder

skulder redowsade t111 upplupet anskaffnmgsvarde varderas 1n1tlalt t111 Verkhgt varde 1nkluswe

-transaktlonskostnader Efter det forsta redoxflsmngstlllf llet varderas de tlll upplupet anskaffn1ngsvfaf‘rde
klasmﬁceras SOm sakrmgsmstrument och den effektlva delen av sakrmgen redowsas 1 Ovrlgt
totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for torvintade kredittérluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillféllet nédr det finns en exponering for kreditrisk.

Hyres f(f)'rdm‘ngar

forenklade modellen for fordrans forvantade aterstaende loptld Koncemen baserar Vardermg av
forvantade kreditforluster pé historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.
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Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fo fordrmgar samt Likvida medel
't1llampas en nedskrlvmngsmodell med tre stadler Imtlalt samt per Varje balansdag,, redowsas en

aterstaende loptld (stadlel) Om det har skett en Vasenthg oknmg av kredltnsk sedan forsta
redowsmngstﬂlfallet redowsas en forlustreserv for tﬂlgangens aterstaende 10pt1d (stache 2) For

kredltratmg. Fowantade_ kredltforluster varderas_ utlfran _s_annohkhet for falh_ss_emangn_ forlus_t , ;i-vet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran 4r 31 dagar férsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger,

For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell bedémning dir hinsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eV entuella sakerhe‘ter @ch andra kredltforstarknmgar 1 form av garantier. De finansiella tillgdngarna

-----

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur £or att halla kostnaderna tor kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera
kap1talstrukturen kan koncemen forandra den utdelmng som betalas tﬂ]. aktleagama aterbetala kapital

.....
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Not 5 Operationella leasingavtal
2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning mom ett ar . 1473 1383
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 5 892 5 531
Forfaller till betalning senare &n fem &r 18 903 16 594

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av
torvaltningstastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprikning,

Operationella leasingataganden

Inga vasentliga operationella leasingataganden toreligger.

Not 6 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nirstaende mbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarldnen och konvertiblerna ir efterstillda och léper med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Ranta beraknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjénster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service A

_____ 3 samt
SBB Forvaltnings AB. Prissdttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala ink6p och forsaljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-31
Forsiljning (tkr) 0 0
Inkép (tkr) 49
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 10 692 11495
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 0 0
Langftristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 1928 1113
Langfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 0 0
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Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Rénteintikter koncernforetag -

|
[ SO T B

Summa 0

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernféretag -489 -263
Ovriga rantekostnader

Summa -439 -263

Not 9 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Lamnat koncernbidrag -325 -

Summa 325

[

Not 10  Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattetordran hantor sig till t6ljande:
Underskottsavdrag

123

oo | o0

Summa uppskjuten skattefordran 123

lf'l'_‘l.
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NOt 11 Ska“ pﬁ arets ’:r.ESllltat‘

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (21,4%)

Skatteettekt av e avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter
Skatteeftekt av schablonrédnta pa p-fond
Bokforingsméssiga avskrivningar

Skatteméssiga avskrivningar

Skatteettekt av schablonridnta pa periodiseringstond
Ej avdragsgillt rantenetto

Justering uppskjuten skatt temporara skillnader tastigheter

Justering uppskjuten skatt underskott
Justering uppskjuten skatt carry forward rinta

Redovisad skattekostnad

Irengaxtios 3922211036757 1765590 e
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2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 15435 15 435
Justering av avrundningsfel toregdaende ar -1

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15434 15435

Ingdende ackumulerade avskrivningar -565 -413
Arets avskrivningar -152 -152

Utgaende ackumulerade avskrivningar -717 -565

Utgaende restvirde enligt plan 14717 14 870

Varav boktort varde mark 220 220

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vérdet {or fastigheterna uppgar till 23,4 mkr (24,9 mkr). Véardering av fastighetsbestandet
har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dar hiansyn tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under
kalkylpertoden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For pertoden
darefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller 1dag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och dlder, Kostnaderna bedoms ¢ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedémts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-varden.

Langsiktig vakans beaktas 1 vdrderingarna och beddms utifran fastighetens Iéise;ch. skick.

av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Owﬁiga kortfristiga fordringar

sSumma

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Ovriga langfristiga skulder
Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder

anskaffningsvarde

12 684

Finansiella
tillgdngar/skulder

virderade till upplupet

anskaffningsvarde

1113
56
11498
378

13 045

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade fill verkligt
virde via Arets resultat

I ovanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr. 2023-12-31 aktiva marknader

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt vérde (aktier och andelar)
Dertvatinstrument

Likviditetsplaceringar

verkligt virde lamnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures

Skulder virderade till verkligt viirde
Dertvatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Owi;'-ga_ langfristiga skulder

Summa

o O OO
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument ' 0
Likviditetsplaceringar 0 0 0

-
C?

verkligt virde léimn:ais; o
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0 0

Skulder virderade till verkligt viirde
Dernvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

0
U
()
1113

1113

oo o
[Hae e IR B

e

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt varde under 2023.

Jamtorelse ar _
Det har inte skett nagra forflyttr

ovriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ) observerbara data anvénts for att
faststilla virdet.

Derivatinstrument _
Verkligt varde for rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar

Irengaxtios 3922211036757 1765590 e
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Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestdr av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langtristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rintebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till
aktuell marknadsrénta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell
marknadsranta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

Foér toljande kortiristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vérdet retlektera verkligt vérde
hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 mvaer enligt virdeningshierarkin gors inte
for dessa poster.

Irengaxtios 3922211036757 1765590 e
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 1518
Arets resultat 19

1537

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning overfors 1 537

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31

Periodiseringstonder 44

44
Summa 44 44

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld hdnfor sig till toljande:
Temporara skillnader pd
fastigheter 411 317

Summa uppskjuten skatteskuld 411 317

Forandringen mellan dren har redovisats over resultatrakningen.
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Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 1113 852
- Tillkommande skulder 815 261
- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 1 928 1113

Not 18 Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 0 0

i ' "'-
Irensaxtlo 982221 1aah{a7 1760558 e

= N AOKK S I3




SBB Filtet AB
559112-4986

Not 19 Stallda sakerheter

2023-12-31

For egna avfsattningar och skulder

Avseende Avséttningar for pensioner och liknande forpliktelser
Avseende Skulder till kreditinstitut

Avsittning for ovriga langfristiga skulder

Avseende kortfristiga skulder till kreditinstitut

For egna ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter for toretagets egna avsattningar och

skulder

Fastighetsinteckningar 11 950

For 6vriga engagemang

Summa stillda sdkerheter 11 950

Irengaxtios 3922211036757 1765590 e
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Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas arsstimman - - for taststillelse.

Stockholm

Leiv Synnes Annika Ekstréom
Styrelseledarmot Styrelseledarmot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledarmot Styrelseledarmot

Var revisionsberittelse har limnats A

Emst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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fo_r a_r 2023 Ol_ 0_1 2023_ 1_2 31.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen upprdttats i enlig-
het med arsredowsmngslagen och ger en | alla vasenthga avse --
':)er 'd'e'n'Bl 'd'ecem ber 2023 och av. dess flﬁaﬁSIEHa resultat och:_
kassafloden foraret enligt arsredowsmngslagen Forvaltnings-
nerattelsen ar férenlig med arsredomsmngens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsems-
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SBB Faltet AB en.l.l.gt'
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revistonsbevis vi har inhamtat artillrackliga-och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

%ﬁﬁ% 2] ﬁ iga o8dkérhietsfaktorer avseende antacande om

Vi vill fdsta uppmarksamheten pa informationen:som [E&mnas i
_fmvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen |
_wlken bolaget mgar paverkats negatwt av f@rsamrade-

;t-_ll_l_ra,czkllg omfa_tt-n_l_ng inns det en risk for _a;tt fzo_r_utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vasentliga osakerhetstfaktorer som kan leda il
betydande tvivel om foretagets formaga att fortsatts
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

fsens ansvar

upprattas ech att den ger en rattwsande brld enllgt-

Larsredowsnmg som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter; vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fc}rtsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
wsstag och att 13mna en revisionsberdttelse som innehaller

véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdoéme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'l?jﬁhet_er eller mnsst.agr u_tformar och u._tf.o.r granskningsét-
garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-

sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga fér att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

umptécka e'n vés‘e‘ht’l"i'g felaktighet ’[il'l fﬁljd av Oegéhtlig

.ml_._ss_t-ag_, _e:;f__t;@_rsam oegerntl_l_g_h_eter _k_a_n l._m_.n_ef-azt.ta- age_r;a n_.de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

e Skaffar vi’ 0SS .en ffjrs'té'el'se av d'en del’ ayv balagets interna

;s_tandrgh_e.t_e_rna_. men m._te fﬁ;r a._tt u__tta.l_a_ 0ss om e_ffek_tl-w-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprmmper SOM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen  fdsta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
Gsé'kerhetsfaktorn el'lér om. S'éd‘aha upplysni'hgar ér

Var‘a_ s_l_utsaztzser ba_se_ras P& de re-msIonsbews-mm m_h;a_mtafs:
fram 'tiII datumet fdr revisionsberéttelsen. Dock kan

I nte 13“9"9 .k@_ﬂ _forts_atta VEFKS;a _m h-ete_n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m.t.ern.a; .k@n.t.r.c}.llen .som w Identlflerat..
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av'styrelsens férvaltning av SBB Féltet AB fér ar 2023-
01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

zansvar enllgt denna beskrws narmare [ avsmttet Rewsoms
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till SBB Faltet AB enligt:
god revisorssed i Sverige och har i Bvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och.
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.tcl.el_nmg mnefatt_ar detta ._b_l_and annat. en be_dammng_ av om

-utdel’nihgen é’r fﬁrsuar’l'ig med 'héinsyn ti'I'I d‘e krau som 'bol’age'ts_

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehov Iukwdtet och_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller g@rt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

. pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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