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Arsredovisning

for

Viistervang Fastighets AB

556593-8031

Rikenskapsaret

2022-09-01 —2023-08-31

IFFaststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vistervang Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 2 november 2023.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa atl innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberiticisen stimmer dverens med

originalen.

almo dcn 2 november 2023

oludy

Juh Friborg
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Vistervang Fastighets AB
Org.ar 556593-8031

Styrelsen 10r Vistervang Fastighets AB avger t6ljande drsredovisning for rikenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31.

1 (8)

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att d4ga och forvalta fastigheter och aktier samt konsultverksamhet

inom bygg.

I'6retaget har sitt sdte 1 Malmo.

Flerarsoversikt (tkr) 2022/23

T3
306

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avkastning pa eget kap. (%)

2021/22

480
397
33
43

2020/21

480
417

39
-

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie-
| kapital
Belopp vid arets ingang 300 000
Disposition enligt
beslut av arsstdimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny
rakning
Avskrivning
uppskrivaningsiond
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 300 000

Uppskriv-

ningsfond

219 287

-27 429

191 858

Balanserat

resultat

02 544

-400 000

349 125

27 429

39 077

2019/20
480

198

30

23

Arets

resultat

349 125

-349 125

250 037

250 037

2018/19
442

16
24
2

Totalt

930 935

-400 000
0

0
250 037

780 972 .
e
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Vistervang Fastighets AB 2 (8)
Org.nr 556593-8031

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 39 078

arets vinst 250 037
289 115

disponeras sd att

till aktiefdgare utdelas (66,67 kronor per aktie) 200 000

1 ny rédkning overfores 89 115
289 115

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdeiningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt f6ljande redogorelse:

Bolaget har en tillfredstidllande ekonomisk situation. Bolagets soliditet uppgar till 35 %. Bolagets
likviditet dr tillfredstillande, vilket gor att bolaget kan fullgtra sina f6rpliktelser och
genomicrande planerade investeringar &ven efter att utdelning 1dmnats,

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med

noter. [“ilq
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Vistervang Fastighets AB 3 (8)
Org.nr 356593-8031

Resultatrﬁkning Not 2022-09-01 2021-09-01
. -2023-08-31 -2022-08-31
II Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
cr Nettoomsétining 534 559 479 999
& summa rorelseintiikter, lagertorindringar
.. 534 559 479 999
Rorelsckostnader
Ovriga externa kostnader -92 089 -80 174
Personalkostnader -23 761 -10 208
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -162 767 -162 767
Summa rorelsekostnader 278 617 -253 149
Rorelseresultat 255 942 226 850
Finansiella poster
Resultat fran langfristiga fordringar 72 839 0
Owvriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 855 200 000
Réntekostnader och liknande resultatposter -25 442 -29 438
Summa finansiella poster 50 252 170 562
Resultat efter finansiella poster 306 194 397 412
Resultat fore skatt 306 194 397 412
Skatter
Skatt pa arets resultat -56 157 -48 286
Arets resultat 250 037 349 1%
MV
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Vistervang Fastighets AB
Org.nr 556593-8031

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringat
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-08-31

314 706
814 706

72 839
72 839
887 545

4 081
4 081

289 760
289 760
293 841

1 181 386

4(3)

2022-08-31

Q77 473
977 473

800 000
800 000
1777473

12
12

860 821

860 821
860 333

2 638 306
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Vistervang Fastighets AB
Org.nr 556593-8031

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundeft eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intédkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

2023-08-31

300 000
191 858
491 858

39 078
250 037
289 115

780 973

0
325 000

325 000

1 383
7207
6 502
60 321
75 413

1181 386

5 (8)

2022-08-31

300 000
219 287
519 287

62 523
349 126
411 649

930 936

1 572 800
0

1572 800

50 400
O

24 170
5 000
535 000
134 570

2 638 30%
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Vistervang Fastighets AB 6 (8)
Org.nr 556593-8031
) Noter
5
5 Redovisningsprinciper
E’} Allméinna upplysningar
& Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 25 ar
Inventarier 5 ar
Not 1 Stiilllda sikerheter
2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 3 480 000 3 480 000
3480 000 3 480 000
Not 2 Medelantalet anstillda
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
@ Medelanialet anstillda 0

g/



Vistervang Fastighets AB
Org.nr 556593-8031

& Not 3 Byggnader och mark

N Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Atrets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvérden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2023-08-31

4 327 656
4 327 656

-3 350 183

-162 767
-3 512 950

814 706

2023-08-31
800 000

-7277 161
72 839

72 839

7 (8)

2022-08-31

4 327 656
4 327 636

-3 187 416

-162 767
-3 330 183

977 473

2022-08-31
300 000

800 000

800 oy
~ W

o/



Vistervang Fastighets AB 3 (8)
Org.nr 556593-8031

= Not 5 Langfristiga skulder
% 2023-08-31 2022-08-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter
balansdagen 0 1371 200

0 1371 200

Malmo den 2 november 2023

. i/@%ﬁ‘y\/

in Friborg
Ordforande

Min revisionsberittelse har lamnats den 2 november 2023

[ Cb‘-‘f-é(/ el

an Frik Christensson
Auktoriserad revisor
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SCANTA REVISORER AB
5 Lindesgatan 17 B, 235 36 Vellinge, 040-45 91 90

Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Vistervang Fastighets AB
Org.nr 556593-8031

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Viastervang Fastighets AB {6r rdkenskapsaret 2022-09-01 -

2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Vistervang Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2023-08-31
och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r f6renlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
torhallande till Véstervang Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nidgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte mnehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns.

Vistervang Fastighets AB, Org.nr 556593-8031
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Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mima uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hdgre &n f6r en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min revision 16r
att utforma granskningsatgérder som ér ldmpliga med hidnsyn till omstdndigheterna, men inte {6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller 6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste mnformera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Vistervang Fastighets AB for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdftande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Vistervang Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vistervang Fastighets AB, Org.nr 556593-8031



3 (3)

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmfat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning mnetattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk mstéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen 16r detta 16r att kunna bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Vellinge 2023~ /1 - & Z

an Christensson
Auktoriserad revisor
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