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MAGNENTUS

Arsredovisning

for

Magnentus Capital AB

556338-9310

Réakenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnentus Capital AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 23 oktober 2024. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen.

NorrkGping den 23 oktober 2024

\ [ *& \

\
Magnus Maly
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Styrelsen for Magnentus Capital AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséaret
2023-05-01 - 2024-04-30.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar ca 35 100 kvm centralt beldgna bostdder och kontor férdelat pé nio fastigheter,
varav fyra bostadsfastigheter med visst kommersiellt inslag samt fem fastigheter dir den 6vervigande
uthyrningsbara ytan bestar av kommersiella lokaler. Bolagets fastigheter bestar av kv Gubben 7,

Lammet 1, Liljan 14, Renstrémmen 1 och 7, Saltdngen 1:6, Tullhuset 2 och 10 samt Vett & Vapen 2.

Bolaget dr dotterbolag och dgs till 100% av Forvaltnings AB Magnentus, org.nr. 556325-4985, med site i
Norrkoping.

Foretaget har sitt sdte 1 NorrkOping.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och framtidsutsikter

Under senare ar har bolaget intagit mer av en forvaltningsfas, och sa dven detta rikenskapsar. Fokus
ligger pa foradling av befintligt fastighetsbestand och fortsatt underhall for att efterstriava att fortsatt
kunna erbjuda Norrképings mest attraktiva fastigheter. Uthyrningsgraden dr valdigt god och vakanserna
ar nara noll. Under rakenskapsaret har inga storre underhéllsarbeten gjort, ej heller nigra storre
investeringar. Kassaflodet kommer sakta tillbaka 1 takt med att rdntorna vdander nedat.

De geopolitiska oroligheter som finns kommer paverka vérlden pé bade kort och lang sikt. Kortsiktigt for
att bland annat inflation, rdntor och energipriser fluktuerar kraftigt och langsiktigt for att en hel virldsfred
ar 1 fara. Ranforna verkar vara pa vig att justeras ned av varldens centralbanker och inflationen vara under
kontroll for tillfallet. Vi bevakar noga utvecklingen, men det har i skrivande stund inte paverkat vér
fastighetsverksamhet 1 ndgon storre utstrdckning, da vi 1 detta bolag har en stor del av finansiering och
energipriser bundna. Men 1 hjdrta och sjdl kéinns det desto sdmre f0r den utveckling vi i allménhet far

beskada just nu.

Omsattningen berdknas for rakenskapsaret 2024/25 bli ca 65 Mkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsittning 63 495 59 403 58 251 58 798 58 246
Resultat efter finansiella poster -2 399 3 664 13 656 22 692 40 674
Balansomslutning 788 293 810 811 848 156 850 221 780 765
Soliditet (%) 9,1 10,7 12,0 11,7 11,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 15 000 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman;
Balanseras 1 ny rakning
Omforing
uppskrivningsfond

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 15 000 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fOrlust

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

Reserv-

fond
2 000 000

Uppskriv-

ningsfond
130 498

=791

129 707 2 000 000

Balanserat

resultat
66 084 780

-12 985016

791

53 100 555

Arets

resultat
-12 985 016

12985 016

-13 102 449
-13 102 449

53 100 555
-13 102 449
39 998 106

39 998 106
39 998 106

3 (16)

Totalt

70 230 262

0

0

~13 102 449
57 127 813

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Hyresintakter
Ovriga intakter

Fastighetskostnader
Drift

Underhall

Fastighetsskatt
Avskrivningar byggnader
Administration

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

A\

MAGNENTUS

Not

2023-05-01

-2024-04-30

63494 611
434 673
63 929 284

-9 969 694
-1 253 085
-3 192 294
-13 377 484
-3 240 962
-39 200

-31 072 719

32 856 565

-9 817 915
289

-25 437 984
-35 255 610

-2 399 045

-7 800 000

-10 199 045

-2 903 404

-13 102 449

4 (16)

2022-05-01
-2023-04-30

59 403 303

15 903
59 419 206

-9 169 468
-1 388 297
-3 335 536
-13 061 739
-3 456 293
-51 296

-30 462 629

28 956 577

-4 520 889
76 460

-20 848 175
-25 292 604
3663 973
-13 100 000
-9 436 027
-3 548 989

-12 985 016
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 7

Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagaende nyanldggningar och fOrskott avseende
materiella anldggningstilligangar 9

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 10, 11
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12
Bostadsrétt 13

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Varulager m m

Viardepapper

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank | 19

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

R

MAGNENTUS

2024-04-30

456 826 894
1 402 645

177 243
458 406 782

46 275

93 072 938
12 000 000
105 119 213

563 525 995

-

308 730
220 112 411
1 761 890
277 830

2 551 440
224 762 301

4 489

224 766 790

788 292 783

5 (16)

2023-04-30

467 380 122
1 991 843

2 206 035
471 578 000

46 2775

102 411 546
12 000 000
114 457 821

586 035 821

& O

499 345

221 066 611
664 093

277 282
2516 737
224774 071

1 454

224 775 525

810 811 346
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Balansrﬁkning Not 2024-04-30 2023-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 15 000 000 15 000 000
Uppskrivningsiond 14 129 707 130 498
Reserviond 2 000 000 2 000 000
17 129 707 17 130 498
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 53 100 555 66 084 780
Arets resultat -13 102 449 -12 985016
39 998 106 53 099 764
Summa eget kapital 57 127 813 70 230 262
Obeskattade reserver 15 18 798 967 20 998 967
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 16 23 630 696 23 741 020
Summa avsattningar 23 630 696 23 741 020
Langfristiga skulder 17,18
Skulder till kreditinstitut 599 948 431 618 600 476
Summa langfristiga skulder 599 948 431 618 600 476
Kortiristiga skulder
Checkriakningskredit 19 48 296 311 39 385 286
Skulder till kreditinstitut 14 752 000 14 752 000
LeverantOrsskulder 1 401 497 2 748 551
Skulder till koncernforetag 8 168 775 4 284 468
Ovriga skulder 5349 174 203 172
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 10 819 121 11017 144
Summa kortfristiga skulder 88 786 878 77 240 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 788 292 785 810 811 346
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter intdktsredovisas 1 den period uthyrningen avser. Intdkter redovisas netto efter moms och

rabatter.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Over den fOrvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader
Stomme och grund 80-200 ar
Stomkompletteringar 200 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Inre ytskikt/Hyresgastanpassningar 18 ar
Installationer (inkl el, ror, ventilation, hiss) 20-40 ar
Byggnadsinventarier 15 ar
Inventarier 5-10 ar

De laneutgifter som uppkommer dé fGretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrdkningen i den period de
uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véarderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansriakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och férmaner som ar foérknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar i1 vardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas l&ngsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvarden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument
Magnentus Capital AB utnyttjar derivatinstrument, s k ranteswappar, for att hantera ranterisken som

uppstar vid upptagande av lan till rorlig rinta. For dessa transaktioner tillimpas normalt
sakringsredovisning. Nar transaktionen ingéas, dokumenteras foérhallandet mellan sdkringsinstrumentet och

den sdkrade posten, liksom aven foretagets mal {6r riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende

\/U\_/\(U
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sakringen. Magnentus Capital AB dokumenterar ocksa foretagets bedomning, bade nér sdkringen ingés
och fortldpande, av huruvida de derivatinstrument som anvénds i sdkringstransaktioner i hog utstrdckning
ar effektiva nir det galler att motverka forandringar 1 kassafloden som dr hdnforliga till de sdkrade
posterna.

Avtal om en sé kallad ranteswap skyddar foretaget mot rantefordandringar. Genom siakringen erhéller
Magnentus Capital AB en fast rdnta och det ar denna ranta som redovisas 1 resultatrakningen i posten
Réntekostnader och liknande resultatposter.

De transaktioner som inte upptyller kraven {0r sdkringsredovisning vérderas l6pande i enlighet med ldgsta
vardets princip, varvid de virdefordndringar som uppkommer inom ramen f6r 14gsta virdets princip
omedelbart redovisas 1 resultatrakningen. Vardeforandringar pa derivatinstrument som utgér kortfristiga
och langfristiga skulder och inte uppfyller kriterierna {or sdkringsredovisning redovisas 1 olika poster i
resultatrakningen beroende pé syftet med innehavet av derivatinstrument. Ranteinstrument redovisas i
posten Rantekostnader och liknande resultatposter. Upplupna intdkter och kostnader hanférliga till
derivattransaktioner redovisas brutto 1 balansridkningen.

Sakringsredovisningen avbryts om
- sakringsinstrumentet forfaller, sdljs, avvecklas eller 16ses 1n
- sdkringsrelationen inte langre upptyller villkoren for sdkringsredovisning

Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion som avbryts 1 fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen, utom 1 de fall sdkringsrelationen fortlever 1 enlighet med foretagets dokumenterade

strategi fOr riskhantering.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortiristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag 10r individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen

endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestdende och provas

individuellt.

W_ \&/
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Varulager
Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas 1 enlighet med l4gsta vérdets

princip till det ldgsta av anskaffningsvirde och marknadsvérde. Vid vdrderingen tillimpas denna princip
pd vardepappersportféljen som helhet, vilket innebér att orealiserade forluster avriknas mot orealiserade
vinster inom portféljen. Da bolaget bedriver handel med vardepapper rubriceras tillgangen som lager.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteettekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till {6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstir mellan bokforda respektive
skattemissiga varden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pd balansdagen. Eftekter av

forindringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsatining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdanforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rakenskapséret eller

tidigare rikenskapsar och som pé balansdagen antingen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Soliditet (%)

MAGNENTUS
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

2023-05-01
-2024-04-30

3

2022-05-01
-2023-04-30

..

Not 3 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som ir anldggningstillgangar

Erhallna utdelningar

Realisationsresultat vid forsédljningar

Nedskrivningar

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader
Effekt av rdnteswap

Not S Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Forandring av Overavskrivr

ingar

2023-05-01
-2024-04-30

-302 689
-719 322
-8 295 904
-9 817 915

2023-03-01
~2024-04-30

-33 605 111
8167 127
-235 437 984

2023-05-01
-2024-04-30

-10 000 000
2 200 000
-7 800 000

2022-05-01
-2023-04-30

7 136 898
-3 122 960
-8 534 827
-4 520 889

2022-05-01
-2023-04-30

-20 600 265
-247 910
-20 848 175

2022-05-01
-2023-04-30

-15 000 000
1 900 000
-13 100 000
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2023-05-01
-2024-04-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -3 013 728
Justering avseende tidigare ar 0
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 110 324
Totalt redovisad skatt -2 903 404
Avstimning av effektiv skatt
2023-05-01
-2024-04-30
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -10 199 045
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 2101 003
Ej avdragsgilla kostnader -5 004 415
Ej skattepliktiga intakter 8
Ovrigt
Justering avseende tidigare ar
Redovisad effektiv skatt -2 903 404
Not 7 Forvaltningsfastigheter
2024-04-30
Ingadende anskaffningsvirden 590 177 198
Omféring fran pagiaende nyanldggningar 2 824 256
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 593 001 454
Ingidende avskrivningar -123 673 636
Arets avskrivningar -13 372 174
Utgaende ackumulerade avskrivningar -137 045 810
Ingdende uppskrivningar 876 560
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -5 310
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 871 250
Utgaende redovisat virde 456 826 894
Bokfort varde byggnader 401 318 913
Bokf6rt varde mark 36 332 924
Bokfort varde markanldggningar 246 175
Boktort viarde byggnadsinventarier 18 551 294
Bokfort varde markinventarier 377 588
456 826 894

11 (16)

2022-05-01
-2023-04-30

-1 486 439

-396 303
-1 666 247
-3 548 989

2022-05-01

-2023-04-30

Procent Belopp
-9 436 027

20,60 1 943 835
-5 203 953

1

107 431

-396 303

-3 548 989

2023-04-30

577 750 669
12 426 529
590 177 198

-110 617 207
-13 056 429
-123 673 636

881 870
-5 310
876 560

467 380 122

409 711 890
36 332 924
341 992

20 589 836
403 480
467 380 122
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Per 2023-08-17 viarderades bolagets fastigheter externt av Forum Fastighetsekonomi AB, dar indikerat
totalt fastighetsvéarde uppgick till cirka 1 097 Mkr. Vi bed6mer att marknadsvardet uppgar till ca 1 100

Mkr per 2024-04-30.

Som underlag for bedomning av fastigheternas varde beaktas bland annat avkastningskrav for den
marknad Magnentus befinner sig pa, fastigheternas specifika forutsattningar med avseende pa bland annat
skick, karaktidr och ldge, analys av hyresnivaer, kontraktslangd, vakans- respektive hyresutveckling,
analys av befintliga hyresgaster samt forutsattningar pa kreditmarknaden. Var medvetna
koncentrationsstrategi med attraktiva fastigheter 1 populara lagen med en langsiktig vardetillvaxt bedoms

ocksa bidra.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2024-04-30 2023-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 5290 815 5200 815
Ink6p 94 7700 0
Forsédljningar/utrangeringar -69 524 " 0
Ombklassificeringar ' 0 90 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5315991 S 290 815
Ingdende avskrivningar -3 298 972 -2 594 788
Forsaljningar/utrangeringar 69 524 0
Arets avskrivningar -683 898 -704 184
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 913 346 -3 298 972
Utgaende redovisat virde 1402 645 1991 843

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldiggningstillgangar

2024-04-30 2023-04-30
Ingaende nedlagda kostnader 2 206 035 8 590 790
Under aret nedlagda kostnader 795 464 6131775
Under aret genomforda omtordelningar -2 824 256 -12 516 530
Utgaende nedlagda kostnader 177 243 2 206 035
Utgaende redovisat viarde 177 243 2206 035

Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 46 275 46 275
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 46 275 46 275
Utgaende redovisat virde 46 275 46 275
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Not 11 Specifikation andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Bokfort
varde
46 275
46 275

Kapital- Rostratts-
Namn andel andel
Magnentus Invest HB 50 50
Org.nr Sate
Magnentus Invest HB 916695-9313 Norrkdping

Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehay

Ingaende anskafiningsvarden

Inkdp

Forsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Aterfdrda nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

MAGNENTUS

2024-04-30

111 343 822

8 369 365
-9412 069

110 301 118

-8 932 276
41 700

-8 337 604
-17 228 180

93 072 938

13 (16)

2023-04-30

111 159 973

16 801 011
-16 617 162

111 343 822

-397 449
0

-3 534 827
-8 932 276

102 411 546

Av arets nedskrivningar avser 8 337 604 kr nedskrivningar till det virde som tillgangen har pa
balansdagen aven om det inte kan antas att virdenedgéingen ar bestaende.

Not 13 Bostadsriitter

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende redovisat varde

Utgaende redovisat virde

Not 14 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Upplosning/avséattning till fonden under riakenskapsaret
Belopp vid arets utgang

2024-04-30

12 000 000
12 000 000

12 000 000

2024-04-30

130 498
-791

129 707

2023-04-30

12 000 000
12 000 000

12 000 000

2023-04-30

131 288
-790
130 498
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Not 15 Obeskattade reserver

Ackumulerade Overavskrivningar

Not 16 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2024-04-30
Temporara skillnader

Skatteméssiga direktavdrag byggnader
Skattemdssiga dveravskrivningar byggnader

Uppskrivning

2023-04-30
Temporara skillnader

Skattemdssiga direktavdrag byggnader
Skatteméssiga Overavskrivningar byggnader
Uppskrivning

Forindring av uppskjuten skatt

Skattemaéssiga direktavdrag byggnader
Skattemassiga 6veravskrivningar byggnader
Uppskrivning

Uppskjuten
skatteskuld
20 331612
3162 350
136 734

23 630 696

Uppskjuten
skatteskuld
19 868 7935
3 734 398
137 827

23 741 020

Belopp vid
arets ingang
19 868 795

3 734 398
137 827

23 741 020

MAGNENTUS

2024-04-30

18 798 967
18 798 967

Netto

20 331 612
3162 350
136 734
23 630 696

Netto

19 868 795
3 734 398
137 827

23 741 020

Redovisas i

resultatrik.
462 820
-572 050

-1 094

-110 324

14 (16)

2023-04-30

20 998 967

20 998 967

Belopp vid
arets utgang
20 331 615
3162 348
136 733

23 630 696

Not 17 Verkligt virde pa derivatinstrument som anvinds for sikringsindamal

Ekonomiskt virde om kontrakten loses pa balansdagen

Rénteswapar

Not 18 Laingfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-04-30

9874 915
9874 915

2024-04-30

5340 940 431
540 940 431

2023-04-30

14 499 984
14 499 984

2023-04-30

559 592 476
559 592 476
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Not 19 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna personalrelaterade kostnader

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Not 21 Stédllda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Vérdepapper
Bostadsratt

Not 22 Eventualforpliktelser

Uppskov stdmpelskatt vid fastighetsforvarv

Not 23 Uppgifter om moderioretag

R

MAGNENTUS

2024-04-30

110 000 000

2024-04-30

108 341

1 408 556
8 653 981
648 241
10 819 119

2024-04-30

618 755 000
85 308 375
12 000 000

716 063 375

2024-04-30

189 000
189 000

15 (16)

2023-04-30

160 000 000

2023-04-30

81 772

1 684 008
8 666 412
584 952

11 017 144

2023-04-30

618 755 000
34 517 670
12 000 000

715272 670

2023-04-30

189 000
189 000

Moderforetag i den koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Forvaltnings AB
Magnentus med organisationsnummer 556325-4985 med séte i Norrkdping.
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Not 24 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Magnentus Capital AB, har gjort ett stérre bolagsforvarv med tilltrdde 2024-10-01. I det forvarvade
bolaget ligger fastigheten Renstrémmen 9 med adress Drottninggatan 1/Slottsgatan 97-99 med en total yta
pa 13 500 kvadratmeter. Fastigheten innehaller Scandic Hotel som st6rsta hyresgést, Renstrommen
Fastighets AB som bedriver restaurang- och konferensverksamhet och dgs av Pingstkyrkan, 14 stycken
bostadsldgenheter, kyrka samt parkeringsgarage. Magnentuskoncernen dr sedan tidigare den dominerande
fastighetsdgaren 1 kv Renstrommen genom dgandet av fastigheterna Renstrémmen 1 och 7.

’Norrkfjping den 23 oktober 2024

Var revisionsberattelse har lamnats den 23 oktober 2024
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Petér von Knorring
Auktoriserad réyisor



Building a betier
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Magnentus Capital Aktiebolag, org.nr 556338-9310

Rappnort om arsredovisningen

Htalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen 16r Magnentus Capital
Aktiebolag for rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden raftvisande
bild av Magnentus Capital Aktiebolags finansielia stélining per den 30 april
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grind 78r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och

. god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs

narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
Magnentus Capital Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

SIYrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ér nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa heror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortséatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Ravisnins ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt [SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glahal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
aft utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for aft inte upptécka en
vasentlig felaklighet till féljd av cegentligheter &r hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med h&nsyn till omst&ndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar vi lampligheten | de redovishingsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om [ampligheten i ait styrelsen anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
tortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapoort om andra krav enligt lagar och andra
forfaiiningar
Liafanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven uifort en revision av
styrelsens férvaltning av Magnentus Capital Aktiebolag fér rékenskapsaret
2023-05-01 — 2024-04-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget
férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Gruned For witsiansier

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Magnentus Capital Aktiebolag enligt god
revisorssed { Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styraisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angel&genheter. Detta innefatiar bland annat alt fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

ReVisoyrns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
polagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

A member firro of Ernst & Young Giobat Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sé&dana
atgérder, omraden och férhéllanden som &r visentliga for verksamheten
och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsundertag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

grkdping den 23 oktober 2024

eter von Knorri
Auktoriserad reviﬁ




