Faststallandeintyg
Undertecknad styrelseledamot i HSB Norrboda Holding AB intygar hdrmed att en med denna fotokopia likalydande resultat-
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Arsredovisn ing 2023 HSB Norrboda Holding AB
' Org.nr. 556829-3087

Forvaltningsberattelse

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten
Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta aktier och andelar.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till HSB Bostad AB, org.nr. 556520-6165.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Det har inte skett nagon vasentlig hdndelse under rékenskapsaret som kraver upplysning.

Resultat
Resultatet fére skatt uppgér till -55 108 kr {féregéende &r -39 711 kr).

Flerarsdversikt
Flerarsoversikt saknas da den inte tillfor ndgon ytterligare information n vad som framgar av
rakningarna och tillhérande noter.

Vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel pa 905 181 kr 6verfores i ny rakning.

Ovrigt
Betraffande bolagets resultat och stélining hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
och upplysningar.

HSB Norrboda Holding AB
Org.nr. 556829-3087

c/o HSB Bostad AB

Box 8160

104 20 STOCKHOLM

Tel 010 - 442 02 00

&) Signerat MP, JE, LL, FH




Arsredovisning 2023

Resultatraknin

gar

HSB Norrboda Holding AB

2022-01-01 -
2022-12-31

Nettoomsattning -
Kostnader for produktion =

Bruttoresultat 0

Forsaljnings- och administrationskostnader -
Ovriga rérelseintikter "

Ovriga rérelsekostnader N

Rorelseresultat 1- -0

Rantekostnader £5 108

Resultat efter finansiella poster -55 108

Koncernbidrag, erhalina -

Resultat fore skatt -55 108

Skatter 2 _

Arets resultat o - 55108

~1 000 000
34711

1034 711
995 000
39711

39711

Ttansaktion 09222115557513622459

Signerat MP, JE, LL,FH -



Arsredovisning 2023

Balansrakningar

(kronor)

B :

Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anlaggningstillgéngar

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa omsattningstillgangar

%Su@m ma :til__'l.lgjafng:ar'
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HSB Norrboda Helding AB
Org.nr. 556829-3087

2022-12-31

1 050000i

50 000
50 000
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Arsredovisning 2023

Balansrakningar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Summa eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

Sum ma eget kapital och skulder

S — — ; ' P P P P P P P PO P

Forandringar Eget kapital

Belopp vid arets ingang

Omféring av fg. ars resultat

Belopp vid rets utgéng

2023-12-31

100 000

100 000

960 289
-55 108

905 181

44 819

44 819

1 050 000

Aktie-
kapital
100000

Ap—

100 000

Balanserat

resultat
1 000 000

960 289

HSB Norrboda Holding AB

Org.nr. 556829-3087

2022-12-31

ATEtS
resultat
-39 711

39711

ke
-55 108

100 000
100 000

1 000 000
-39 711

960 289

39711

39 711

11100 000,

Totalt

1 060 285
0

-55 108

1005 181
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HSB Norrboda Holding AB

Arsredovisning 2023 , a Holding A
Org.nr. 556829-3087

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisni ngslagen (1995:1554) och

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna
ar ofdréndrade jamfort med tidigare ar.

Koncernredovisning har inte upprattats med hanvisning till undantagsregeln i ARL 7 kap, §2.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget
annat anges varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langifristiga skulder varderas
efter det férsta varderingstilifallet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och

tili anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

Skatt har berdknats med 20,6 %.

Koncerntillhdrighet
Ndrmast éverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar dr HSB
Bostad AB {org. nr. 556520-6165) med séte i Stockholm.
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Arsredovisning 2023 HSB Norrboda Holding AB
B Org.nr. 556829-3087

el

o Not 1 - Loner och ersdttningar

prd

S Bolaget saknar anstilld personal och nagra I6ner och erséttningar har inte utbetalats. Styrelsen har
o inte erhéllit ndgon ersattning.
& o
\ Not 2 - Skatt
2023 2022
Uppskjuten skatt - -~

Aktuell skatt | . .. -

Summa 0 0

Not 3 - Andelar i koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1050000 1050000
Nyanskaffhingar - —
Forséljningar/likvidation e S

Utgaende planenligt restvarde

Specifikation av innehav Sdte  Kap.andel Ant. andelar Bokf. vdrde
. HSB 'NOTI"I‘?-b’OdK O _; ."':-52:-—:-1.' o Stockholm 100 % B __ 0 .St_ 1 050 000
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HSB Norrboda Holding AB

Arsredovisning 2023 rrboda Holding Al
Org.nr. 556829-3087

Datum enligt signeringsverfikat

Jonas Erkenborn
Ordférande

Mats Persson Leif Lindqvist

Var revisionsberattelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat
Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor

3 (8)

Transaktion 09222115557513622450 {2

Signerat MP, JE, LL, FH




Transaktion 09222115557513622459
Do ku ment
2023 1028 HSB Ncrrb@da Hc:ldmg AB Arsredewsmng
231231
Huvuddokument
8 siclor
Startades 2024-03-25 08:52:23 CET (+0100) av Martin
_:_‘.ﬁi_a nsson (MH)
Fardigstallt 2024-03-26 12:53:47 CET (+0100)
mi:ti}e'ra re
*Mart;n Hansscm (MH)
HSEB Bostad
martin.hansson@hsb.se
+4060766310700
Sii gn erare

Mats Persson (M P)
Personnummer 640105-7176

BankID

Namnet som re turneracles fran svenskt BankiD var
"MATS PERSSON"
Signerade 2024-03-25 10:18:00 CEI”(+0100)
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worRing world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | HSB Norrboda Hotding AB, org.nr 556829-3087

Rapport om arsredovisningen

'Uﬁffa--!'aﬁ-den

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av HSB Norrboda Holding ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for -U-t't:ﬁ’iﬁﬂ den

.&umtmg (ISA) crch god remsnanssed i Sverlge Vart ansvar--

enligt dessa standarder beskrlys narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi aroberoendei farhallande tl” HSB Norrboda: Hcsldlng
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger 'en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
ar’sredmlsmng sem mte mn’eha’ller nagra 'vasehtllga

mlsstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomnlngen av bolagets fﬂrmaga att fortsatta verksamheten
paverka farmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberdttelse som innehallier
véra uttalanden Ri"m’lig' sékerhet é’r en hE:ig grad av sé’k'erhe't
ach god revismnssed i Svenqe alltld kommer att upptacka en
v'asenfllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantag paverka de ekanmmiska beslut som anvandare fattar

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

* identiflerar och bedomer viriskerna ior vasentliga felaktig-
heter | arsredmisnmgen vare sig dessa beror pa cegent~
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-

garder bland annat utifran dessa risker och inhd@mtar revi-
sionsbevis 'som 4dr tillrackllga och @ndamalsentiga for att

utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptdcka en vasentlig felaktighet tiH foljd av oegentlig-

heter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa’

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller-asidosdttande av intern kontraoll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fdr var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hansyn till om-

standtgheterna men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drarocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller

fﬁirhéflzlra nden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fiasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i darsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
_atsllrackllga modlfiera uttalandet om arsredov:snmgen

fram tlll datumet far rewsmnsberattelsen Dock kan
framtida hindelser eller {6rhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett-sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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working world:

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av.styrelsens férvaltning av HSB Norrboda Holding AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget {ill
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi’ tl’l’l'styrker at’t a’rsstamman disponerar vmsten enllg't'

.Iedamoter ansvarsfrlhet fm rakenskapsaret

Grund for-uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsniitet Revisorns.
ansvar. Vi droberoende i férhaltande till HSB Norrboda Holding
AB enligtgod revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och

#ndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.
Sif'yre-!sens ansvar

utdelningen ar forsvarhg med hansyn till de krav som 3olagets

verksamnetsart, omfattnmg och riskerstiller pd storleken av

bolagets egna kapttal konsolideringsbehov, likviditet och

'av bﬁlagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att'.

fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sd att bokféringen,

_medelsfervaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet_ kunna bedtma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagonf

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagwt annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vvart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget.
&r forenligt med aktiebolagslagen.

_R'lm'!"l?g sakerhet ar en hdq qrad' av sékerhet men'mgen garantr

falltld kammer atl: upptacka atgarder eller fersummelser som
kan faranleda ersattnmgsskyidlghet mot bcrlaget eller att ett,

'_anvancler Vi professmnellt amdeme ach har en professmnellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen ach farslaget tsll d spmsztmner av bolaqets_ wnst.

baseras pa var .pmfesss.o.n_ella _be_dcnmn.lﬁq med utg,ang.spunkt |

risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r

vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
'_om styrelsens fwslag tIII dlspesmoner betraffande bolagets‘.

;akt_n_eba_la_gslagen _

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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"Med min signatur bekrdftar jug innehallet och alla datum i dettu dokumentet.”

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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2024-03-26 13:20:15 UTC

""" digitala

signeringsdatan | dokumentet &r sékrad ochvaliderad genom det

datorgenererade hashvirdet hos det originella dokurnentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en'betrodd tredje part, All kryptografisk

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS Certifikat. Nar du dppnar

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.conm> Detia
garanterar att dokumentets innehall inte har dndrats.

att-anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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S Arsredovisning 2023

Styrelsen och verkstdilande direktoren for HSB Bostad AB, org.nr. 556520-6165, far harmed avge redovisning
for verksamheten i moderbolaget och koncernen for ar 2023 |

Verksamheten

Gotlands ldn. Bolagets séite dr Stockholm. Bostdder produceras med upplatelseformerna bostads-, dgande
eller hyresratt, dar de flesta utvecklingsprojekten avser bostadsratt som avyttras till av dgarna bildade
bostadsréttsforeningar. Projektverksamheten omfattar idéarbete, forvary, planarbete, projektering,
produktion och forséljning. |

Bolaget har under hésten anpassat organisationen. Antalet tjanster har gatt fran 56 till 34 och den nya

organisationen bérjade gélla fran 1 februari 2024.

Koncernstruktur

| koncernen dr bostadsproduktionen koncentrerad till HSB Bostad AB medan dgande och forvaltning

av fastigheter dr koncentrerad till heldgda fastighets- och markbolag. Bolaget dr halftendgare i fyra verksamma
joint ventures, Ekelund Pampas Exploatering AB, Nacka Exploatering AB, Villamarken Exploatering i Stockholm AB
och Fastigheten Missionsskolan Holding AB.

Agare
HSB Bostad AB dgs av HSB Stockholm ek fér (53,79% av aktierna), HSB Produktion AB (41,01%),
HSB Sodertdrn ek f6r (5,20%).

Marknad och bostadsproduktion
ar sdrskilt exponerat pa grund av var smala verksamhet med bostadsutveckling for bostadsratter. Det
nya marknadsliget med kraftigt Skade rante- och byggkostnader har péverkat bolaget och branschens

produktion med kvalitet och att varda var likviditet. Det finns ett underliggande behov av bostéder
| Stockholm och bolaget star vdl positionerat for att langsiktigt klara fastlagda mal om att arligen byggstarta
500 lagenheter.

Antal salda lagenheter uppgick under aret till 52 (féregdende &r 112). Inga [dgenheter har byggstartats
under aret (217).

Exploateringsfastigheter

Bolaget har sikrat mark for 6 707 byggratter (6 836) fordelade pa i stort sett alla kommuner i ldnen, dessa
avses i huvudsak att uppforas som bostadsritter. Exploateringsfastigheterna behandlas som omséttnings-
tillgangar i balansrakningen da de ej r avsedda for langsiktigt innehav.

Exploateringsfastigheternas bokférda virde uppgar till 2 577 Mkr (2 450 Mkr) per balansdagen. Overvirdet

pa dessa fastigheter uppgar till 700 Mkr (800 Mkr) enligt oberoende virderingsinstitut. Byggratter som dnnu
inte tilltratts har ej tagits med i varderingen.
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1en BACTAR AD Arsredovisning 2023
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Risker
Bolaget &r exponerat for ett flertal risker. Att inventera och hantera riskerna ar en viktig framgangsfaktor for
bolaget. Bolaget har identifierat féljande risker:

Den politiska risken/m yndighetsrisken kan innebdra negativa konsekvenser genom forandringar av lagar,
regleringar, planfragor och infrastruktur. HSB har lang erfarenhet som aktiv part inom bostadspolitiken.

Med motpart/varumarkesrisk avses risk for att en saljare/kGpare inte ar serios och inte agerar enligt kutym
i branschen. Varumarkesrisken hanteras genom utfGrande av en dvergripande legal séljarkontroll samt en
desktopunderskning via internet och sociala medier.

For en hallbar markportfélj ska risker kopplade till klimatforandringar, klimatrisker, och paverkan pa virdefulla
naturvarden inklusive skyddsvarda arter identifieras.

Med hallbarhet/varuméirkesrisk avses risk for att en framtida exploaterings och dess inverkan pa platsen
uppfattas negativ av aliminheten och mediemmar ur ett hdllbarhetsperspektiv.

Varumadrkesrisken hanteras genom utférande av en dvergripande kartldggning och vérdering av

av klimatrisker, platsens forutsattningar och opinion.

Med utvecklingsrisk avses att omfattningen av projekt i idéfas och férstudie uppgér till sddana volymer att
bolagets exploateringsfastighetsportfélj inte kan sikerstélias pa lang sikt eller att portféljen blir for stor sa att

kan byggas, Risken hanteras genom ett strukturerat och gott samarbete med kommunen och berérda parter
inom verksamhetsomrédet.

Med finansiell risk avses finansieringsrisk, likviditetsrisk och rénterisk. Regler finns framtagna om att
finansiering ska vara ordnad infor forviry av exploateringsfastighet och infor ett projekts byggstart. Bolaget

som tillrdcklig. Rinterisken hanteras genom definierade réanterisknormer.

Den stérsta risken uppstar da lagenheterna inte gar att sélja och benamns forsaljningsrisk. Forsaljningsrisken
hanteras genom regelbundna avstdmningar i syfte att bed6ma hur stor del av bolagets kapital som riskerar
att bindas upp for inkop av ldgenheter. For det fall att sadan risk uppstar begransas bolagets utrymme for
att genomfora nya markforvarv och att byggstarta projekt.

Att ett projekt inte kan genomfdras till kalkylerade kostnader innebér en genomféranderisk, som kan indelas

| exploateringsrisk avseende begransningar i markens utnyttjande i form av avtal eller { form av markens
fysiska forutsdttningar, samt entreprenadrisk, som avser byggnadstekniska svarigheter.

3(29)

ransaktion 09222115557512268528 Signerat EN, JB, HH, LAH, MJ, AJ, BS, HZ, FH, JE



HSB BOSTAD AB

Resultat

Arsredov isning 2023
Org.nr. 556520-6165

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgar till -192 802 tkr (-83 802 tkr). Moderbolagets resultat
efter finansiella poster uppgar till -167 870 tkr (-221 627 tkr).

Vinstdisposition

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att av till forfogande staende vinstmedel

64 729 286 kr dverfors i ny rakning.

Betraffande kancernens och moderbolagets resultat och stéllning hdanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar, kassaflédesanalyser och kommentarer,

For lagstadgad héllbarhetsrapport i enlighet med ARL 6 kap 11§ hanvisas till bolagets moderbolag HSB

Stockholm ek for, org.nr. 702000-9333.
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L P A S—— Arsredovisning 2023
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165
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Balansrékning - moderbolaget
Eget kapital och skulder

_Bundna reserver

. -; . i & y --.- - - B . . [ i - d 0 k
' i % i L 11'. e . r,+‘ a L] 1... . & ] 2
4 ¥ e . s = . x e S T Lo i r
5 ‘= i L] Y [ ; - 5 H
L H it Ll 12 g . 2 LI ‘ ¥ T 4 1' 1
. . v . . .- -‘
e o 2| ] \ ! ', ; S E
- s it i i - L ~
et n o "k Sl R P i

| (tkr') o Not

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 13

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arsredovisning 2023
Org.nr. 556520-6165

2023-12-31

1110000
99997 L
1209997

220 476
155 747

Arets resultat

Kortfristiga skulder
Pagaende arbeten 21
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
'Uppl kostn OCh fmutbet mtakter 16

Fordandring eget kapital

Moderbolaget Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 1110000
Omfdring av fg. &rs resultat -
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Kassaflodesanalys - moderbolaget
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. R Arsredovisning 2023
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
(Belopp i tkr dar ej annat anges)

Redovisningsprinciper
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernred mzfis:nii-'ﬁ;g (K3). Redovisningsprinciperna dr
oférandrade jimfort med tidigare ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget annat
anges varderas kortfristiga fordringar till det l8gsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tiligangar redovisas till anskaffningsvérde om inget
annat anges ovan.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer an 50
procent av rostetalet, eller pa annat satt har ett bestimmande inflytande. Koncernens bokslut &r
upprattat enligt férvarvsmetoden, vilket innebdr att dotterféretagens egna kapital vid forvarvstilifillet,
faststallt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga vérden, elimineras i sin helhet.
Harigenom ingdr i koncernens egna kapital endast den del av dotterbolagens egna kapital som
tillkommit efter forvirvet.

Joint ventures (konsortier)

Bolag och andra former av konsortier som bildats for att tillsammans med andra f6retag genomfora
specifika entreprenadprojekt intages i koncernredovisningen enligt klyvningsmetoden. Detta innebar
koncernens andel av respektive konsortiers andel av tillgéngar, avsdttningar och skulder, intdkter samt
kostnader. | moderbolaget redovisas dessa andelar till anskaffningsvirdet.

Entreprenaduppdrag

Entreprenadintakter fran fastprisuppdrag redovisas med tilldmpning av successiv vinstavrakning i
koncernredovisningen och enligt fardigstidllandemetoden i moderbolaget. Rintekostnader inrdknas
bland produktionskostnaderna frin produktionsstart.
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CR ROSTAD A Arsredovisning 2023

Successiv vinstavrakning for koncernen
Berdkningen av successiv vinstavrakning sker dels pa basis av utfort arbete vid periodens utgang i

- forhdllande till hela entreprenaduppdraget och dels pa basis av faktiskt antal upplatelseavtal i

forhallande till totalt antal lagenheter. P& uppdrag dér utfallet inte kan berdknas pa ett tillfredsstéllande

sitt redovisas en intdkt motsvarande nedlagda kostnader. Berdknade férluster kostnadsféres i sin helhet,
Forséljningen av mark och uppférandet av byggnaden sker enligt avtal med Bostadsrattsféreningen som utgor
en sjalvstindig juridisk person. HSB Bostad har inte nagot juridiskt inflytande 6ver bostadsrattsféreningen.
HSB Bostad bildar inte bostadsrattsféreningen, ar inte medlem i bostadsrittsforeningen, sitter inte i bostads-
rattsforeningens styrelse och har inte heller ratt att utse ledamoter till bostadsrattsféreningens styrelse.

Bostadsrattsféreningen ar ett redskap for foreningens medlemmar for bestéllning, uppférande och forvaltning

av fastigheten till gagn foér bostadsrattshavarna. Bolaget ingar avtal om markforsaljning samt entreprenadavtal
med nyetablerade bostadsrittsféreningar som bestéllare. HSB Bostad svarar gentemot den bostadsrattsforeningen
fér uppférandet av féreningens hus enligt ett totalentreprenadavtal som ingds mellan bostadsrattsféreningen
avtalet undertecknas for bostadsrattsforeningens rakning av foreningens firmatecknare. Styrelsen utser dven en
styrelseledamot till bestdllarombud i entreprenaden. Eventuella beslut om dndringar eller tillagg i entreprenaden
tas av bostadsrattsféreningens styrelse sdsom bestéllare. Aven besiktningsman for slutbesiktning ska godkannas
av bostadsrittsforeningens styrelse. ingen styrelseledamot i bostadsrattsforeningen representerar bolaget.
Bostadsrattsféreningen har méjlighet att paverka utformningen av fastigheten som ska uppforas. Skulle &ndringar
gdras som vasentligt paverkar de ekonomiska forhallandena ska ny obligatorisk ekonomisk plan uppréttas. Avtalet
bostadsratterna genom direkta avtal med bostadsrattsforeningen. De individuella bostadskoparna tecknar
upplatelseavtal med bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsforeningen bér hela varderisken i fastigheten.

HSB Bostads relation till bostadsrittsforeningen baseras juridiskt i sin helhet pa avtal mellan bostadsrétts-
foreningen och HSB Bostad.

Fardigstillandemetoden fér moderbolaget
Projektets intdkter och kostnader redovisas i sin helhet forst i den rakenskapsperiod da uppdraget &r
fullgjort. Fullgbrande av ett entreprenaduppdrag ar beroende av att slutavrakning skett, d.v.s. att

arbetet genomférts och slutlig ekonomisk uppgorelse traffats med bestillaren. Berdknade férluster
lkostnadsfores i sin-helhet.

Redovisningsprincip for 6vriga intdkter/konsultintdkter

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgdrs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda fér produktion av bostadsratter

eller smdhus med dganderétt. Exploateringsfastigheterna redovisas som varulager och vérderas till det ldgsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.
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Arsredovisning 2023

HSB BOSTAD AB Org.nt. 556520-6165

Varderingsprincip for dganderdtter/andelar i brf
BGStHdS- Ch agaﬂ der‘atte]“ utgrs av bGSté efr d ér HSB QS ta d f() rbun di : Sig ,i avta] att ffjmawa eventue“agsé[da
bostéder. Bostads- och dganderétter redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.

Skatter

Skatt pa drets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som d@nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

hindelser. Arets skatt har berdknats med 20,6 procent. Uppskjuten skatt har berdknats med beddmd aktuell
skattesats. De nya ranteavdragsbegransningsreglerna har ej paverkat bolaget i vasentlig utstrackning.

Alla leasingavtal dr operationella leasingavtal. Leasingavgifterna redovisas som en kostnad eller intékt linjdrt
dver leasingperioden.

Avskrivningar
Planenliga avskrivningar bestdms med ledning av tillgdngarnas anskaffningsvarden och berdknade

ekonomiska livslangder. Avskrivningar pa inventarier sker utifran en beddmd livslangd péa 3-5 ar och
avskrivning pa aktiverade ombyggnadskostnader utifran hyreskontraktets langd.

Definitioner nyckeltal

— Nettomarginal: resultat efter finansiella poster dividerat med nettoomséttning

- Avkastning pa eget kapital: arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital

— Soliditet: eget kapital i forhallande till balansomslutningen

— Salda bostédder i pagaende produktion: Med silda 1agenheter menas férsiljning med férhandsavtal eller
upplatelseavtal.
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HSB BOSTAD AB

Not 1 - Nettoomsattning
Koncernen

2023
593 131

Bostadsproduktion
TN i _ g
1;- ro. ; LS Lt AL Rl .- A i _.c.

593 687
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x| 130 925

1 132 645’” ¥

Arsredowsmng 2023

Org.nr. 556520-6165

2023 2922‘
437 813 886 192

_ 5_5;6. 1720
887 912

Av moderbolagets ranteintakter dr 37 063 tkr (20 333 tkr) koncernintern. Motsvarande koncerninterna

rantekostnader saknas.

Arets fakturerin &
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Not 2 - M'e:dz'efl”a:ntalet a'n.stﬁllda“
Koncernen
2023

Kénsfordelning inom foretagsledningen

Andel kvinnor:

Styrelse 13% 13%
HSB Bostads ledningsgrupp 40% 40%

HSB Bostads chefer med personalansvar , _27% 27%

- Transaktion 09222115557512268528
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Totalt antal anstillda 51 54

Varavkvinnor _ 43% - 43%

Moderbolaget
2022

705928
218 730
38 46{6:

404030
38 466
-4 683

886"192

Maderb ol 'a{ge.ti:
2023 2022

13% 13%
40% 40%
27% _27%
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Gk ke T Arsredovisning 2023
H5B BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Koncernen Moderbolaget

2023 2022 2023 2022

L6ner och ersittningar 45 803 42484 45 803 42 454
Sociala kostnader exkl. pensionskostnader 20 690 16 270 20690 16 270
Pensionskostnader 24 831 11550 24 831 11550

Fordelning:

Styrelse och VD:s |6ner och erséttningar 2 367 2334 2 367 2334
Ovriga anstalldas [6ner och ersdttningar 43 436 40 150 43 436 40 150
Styrelse och VD:s pensionskostnader 1183 1267 1267
Ovriga anstalldas pensionskostnader 23648 10283 = 24831 10283

Styrelse
inget arvode har utgatt till styrelsens ledamoter.

Verkstillande direktor

Till VD har utgatt 16n om 2 367 tkr (2 334 tkr). Pensionen for VD omfattas av KTP-planen. VD har ratt att vid fyllda
62 ar ga i pension. For att mojliggora detta gors ett tillagg motsvarande 20 procent av pensionsgrundad 16n |
traditionell pensionsforsakring eller fond. Vid uppsigning av VD fran foretagets sida géller en uppségningstid
om sex manader. Avgangsvederlag utgdr med tolv ménadsléner efter uppsagningstidens utgang.

Vid uppségning frén VD:s sida giller en uppsigningstid om sex manader.

Ovriga ledande befattningshavare
Vid uppsdgning av vice verkstéllande direktor (vice VD) fran foretagets sida galler en uppsagningstid om sex

VD:s sida géller en uppségningstid om sex manader.
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Aldre an 5' ar

Sjukfranva ro moderbnlaget 2022

Aldre 3n 50 ar

HSB BOSTAD AB

'S‘j’u kfré-n'ua-.rﬂ.: moderholaget 2023

varav langtidssjukfranvaro
Kvinnhor
Man

29 ar och yngre
30 — 49 ar

(timmar)
Samtliga anstallda

varav langtidssjukfranvaro
Kvinhor

30- 49 ar

e e oy U A T e e T s ol b A P M v syl e e ¥ PO

Not 4 - Revisionsarvode

Koncernen

2023
Revisionsuppdrag 1822
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget -
Skatterddgivning 260

Sjukfranvaro
2164

Sjukfranvaro
3581
2351

1496

2 085

0
1267

2314

2022
1151

55

Arsredovisning 2023
QOrg.nr, 556520-6165

Tot. ord.

95 321
95 321

41758

53 564

100 022;.
100 022

42 978
57 045
57612
42 410

Andel

2,27%
1 ,4 O% |

1,06%

3,23%

0,00%
2,87%

1,60%

Andel
3,58%
3,48%

0,00%
2,20%
4,55%

Moderbolaget

2023

1425

2022
1018

pE—

55

Andra uppdrag - -
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"Med rews:onsu;:apdrag avses gra nsknmg av arsredowsnmg och bckformg samt styrelsens och verkstallande

direktorens férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfdrande av sddana 6vriga

arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Signerat EN, JB, HH, LAH, MJ, AJ, BS, HZ, FH, JE

20 (29)



il

o
oh

P o

()

\(”‘*

5
st

)
;f§~.;]:

HSB BOSTAD AB

Not 5 - Operationella leasingavtal - leasetagare

Koncernen

23-12-31 22-12-31
Variabla avgifter som ingar i arets resultat — .

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal
Ska betalas inom 1 ar 1544 2 369
Ska betalas sénare d@n 1 ar men inom 5 ar 792 1011
Ska betalas senare an 5 ar _ — —
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Bolaget har under aret inte ingatt ndgra visentliga leasingavtal.

Not 6 - Operationella leasingavtal - leasegivare

Koncernen

23+12-31 22-12-31
Variabla avgifter som ingdr i arets resultat 2179 3402

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal
Ska betalas inom 1 3ar 18 632 16 816

Ska betalas senare 3n 1 8r men inom 5 ar - -

'Ska betalas senare an 5 ar _ - -
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Arsredovisning 2023

Org.nr. 556520-6165

Not 7 - Skatt
Koncernen Moderbolaget
23-12-31  22-12-31 23-12-31  22-12-31
Uppskjuten skatt -8 914 -7 404 - -
Skatt pa grund av dndrad taxering
Aktuell skatt 967 234 - -

Avstdmning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fére skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skatitesats

( 20} 6%)

Skatteeffekt av

Ej avdragsgill nedskrivning

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skattefri utdelning

Utnyttjat underskottsavdrag
Underskottsavdrag som €] har varderats
Rénteavdragsbegrinsningsregeln
Uttagsbeskattning vid omstrukturering
justering skatt tidigare ar

Ovriga justeringar
Redovisad skatt

Not 8 - Exploateringsfastigheter

Vid arets bérjan
Nyanskaffningar/aktiverade kostnader
Aktiverad ranta

Nedskrivningar

Ombklassificeringar

QOverfort till produktion

Forsdljningar

-17 263

659

38

187
59

-9 470

Koncernen

23-12-31
68 948
73715

-10 000
-5 319

LerfathTE

22-1.2-31
2833 316

246 457
17674
-80 000

-16 789

-533 170
-17534

-155 747
32 084

-27 110
31
16 948

-20 661

-184 101
37 925

Moderbolaget

23-12-31

oo B

22-12-31
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Not 9 - Bostads- och dganderitter

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid drets borjan

Nyanskaffningar (som &r osélt vid &rets slut)
fFarsaIJmngar (av osalt vid arets borjan)
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Antal lagenheter

Vid arets borjan

Nyanskaffningar (som &r osalt vid arets slut)
varav salda men kvarstaende i balansen

Fiﬁ"rsélmmgar (av osalt vid drets bﬂrja n}
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Not 10 - Upparbetad ej fakturerad intikt
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1en DOCTARN AD Arsredovisning 2023
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Koncernen Moderbolaget
Checkrikningskredit 23-12-31 22-12-31 23-12-31 22-12-31
Beviljad kredit 250 000 400 000 250 000 400 000
Outnyttjad del -250 000 -400 000 -250 000 -400 000
Kreditavtal
Beviljad kredit 1065640 1042849 - -

Outnyttjad del - = L 0-- _ - =
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Not 13 - Aktiekapital

Aktiedgare Antal Andel
HSB Stockholm ek for 597034st 53,79 %
HSB Produktion AB 455 240 st 41,01 %
Hos sodertom ok _ _ smes s

- C i ] 3 k] s
. ; : h Jo 3 A o i L) S, b | : : AT . R oS R e o *
. : ._f. ‘_- i_. ! x . oy _'l | }.p': . ; ."'\. L A : . e - i !l.. P o e . , P | ! gt 'Tl; o g v '.:. -4 L
. . F; : . R o e R L B . - A . ) i ] ¥ i ) f ] >
b T R R 5 e ] i . :‘,.1-{..1- s ey o © g e ey 3 o . piee = . o L I +_.1 RTRRE
P = ; St .oy “p PR £ '.# '.'.r A . iy B fow T Ik Lo K o . i b " Gy . e . z
| Gta t - poom ] ! e P y L L B : Kl we z e : X - . . T T . oA e : L E S ﬂ'
. o BT = * L ] e s A . = . .'-L A% ] - - 4R . L . T i g o ¥ -

e e i b, o ! ' N e '-...-:,., i at ..k - i A H— P 1. i "% ¥ SRty | ke i = rl- K 5 "'":
B -] N ' I L] - & ¥ ' - [ N i
=y i I. - e - ' ..,"' ,.|. i r, iy R E.,.:.. o . I - '. ’ : iy " o

v i p - - T [

- i . A ¥ WAL : 1

50 0.0 aktler t[llhor serie A (kvotvarde 1 ODO kr) 1 059 993 aktler tlllh@r serie Bl (1 DOO kr) och 7' aktler

tilthor serie B2-B8 {1 000 kr). For serie B2-B8fdreligger sirskilt vinstdelningsavtal.

Not 14 - Uppskjuten skatteskuld
Koncernen
23-12-31 22-12-31
Aktiverad rinta 29 680 20720
.A-vta-lad’ uppskjut-é n skatt vid forvdrv av exploateringsfastigheter 183 -351 '1'58”3-- 351
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Org.nr. 556520-6165

Not 16 - Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupen semester- och tidsskuld
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantor

Férinbetalda hyror

Reservation entreprenader
‘Ovriga upplupna kostnader
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Not 17 - Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
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14 171 6728 14 171 6728
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HSB BOSTAD AB

Not 18 - Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde
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Specifikation av innehav

Beref Holding 1 AB, 559098-5783

Beref Holding 2 AB, 559098-5775

Beref Holding 3 AB,559098-5924

Bjorno Sagtorp Holding AB, 556745-8657
Brotorpet Exploatering AB, 556746-2816
BAM 1 Holding AB, 556746-1792

BAM 3 Holding AB, 556746-1818

Daltyra Holding AB, 556794-8044
Eldstegen Holding AB, 556702-8369

HSB Framtidshostdder Holding AB, 556968-9192

HSB Norrboda Holding AB, 556829-3087

llliaden 2 Holding AB, 556739-0751
Liaden 4 Holding AB, 556828-8459

Odyssen Theta Forvaltnings AB, 556730-5031

Reserven Holding AB, 556748-9173

Songbird Holding AB, 556794-9069

Sangfageln Holding AB, 556746-3012

Telefonparken Holding AB, 556996-4744
Ursbicken Holding AB, 556743-3643

- : = e T
i PR r 'IE-.: PSR | - y
i o l_.' _;.. 2 .h r

Stockhol

- 5
rrrrr
I 5

Stockholm
Stockholm

Stockho
Stockho
Stockho
Stockhol
Stockholn
Stockholm
Stockholm
Stockholm

3 2 3 3 3

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Site K
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

apl.

- = h tr <"t
P R T e—
o DGR T LA S R R R LRI 1 i
!.J;“.._" Bt oy s W ,|._.“|'

o
% r

R
o
¥ Pl L -
- = Pt - Tlkh | TR
T l{:--ll ".;-.‘l ; ,..lh,'l..l' .:“.._' A
L S E LA P L LR LR
: ol B
Sdom

100 %

100 %
100 %
100 %
100%
100 %
100 %

100 %

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Arsredovisning 2023

Org.nr. 556520-6165

Moderholaget

68 244
47 800

.-. I.; : 8.00.
¥ - N ST [T Er i = EF R ' L .
5 ET I o Y, T - ‘_?' b.-_ i "u.h: :-. .-‘1*_.,_;.'.'“.-'_ fui Tl P a
: Ata b i PR e '
I;:"’h.-,"n.'l’ :‘_ _"IE_ L_;,-‘i.- 1 gl -
o g R e A T T
A A L ek e
gl e T O g »
SR LEREUT A AR T e S :
A e T L L
< H...-'i"-:.l..-. ool !r_-f.--__. pHRS
.-..ﬂ; =i f":"_-! !Ii_-',...;__..,,._i ..‘-'":,.rl._'_- 31‘.::._{...._. :

- .,".1 P S Ll o e s RN

m° .r.,{,-.' :"“ o '1'.{. r ._"._l"l- "’:ﬂ;‘ff.f ""_'f..;ih T

.!_. L LR S I_.ﬂ_”_.‘-_l. Lk
--.‘:.-{.-ﬂ...,-ﬂ-.-"' .1,_.1'_..._1..'\-\,; Sl ELTE el .'.|\|.-
¥ Fe Ty e . AL TR
5 tf o . X 3 4 & EeAti
35; SR A 5
]ia'!_._'\. G o A SRR T T
T a Fro. Y e b Ep e .15. -t £
- -l"!i. s "'-l':: . .,:-_..ﬂ-....&? -'H'.'% F iy . ._'.' .'--":"'L 1

" Ant.andelar Bokf. virde

500 st
500 st
500 st

1 000 st
1 000 st
1 000 st
1 000 st

1 000 st

1000 st

500 st

500 st
500 st

1 000 st
500 st

1 000 st
1 000 st
1 000 st
1000 st
1 000 st

500 st
1000st
1 000 st

500 st
1 000 st

224931
69 628

50
50

50
100
3928
100
13300
100
100
50

50

50
1100
44 650
100
100

I ] b A TR W, e T A ¥ e il R A
- _I. - _r.. - R - 1. [RU n,.r".;..l' " P

Aribban Holding AB, 559080-0412 Stockholm

o 1
L)

26 (29)

Signerat EN, J8, HH, LAH, MJ, &J, BS, HZ, FH, JE

Transaktion 092221 15557312268528




mmnﬁ . ~ Site Kap andel: Ant andlar Bokf varde

Arsredovisning 2023
H S . B O STA D A B Org.nr. 55652 0-6165
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Not 22 - Stilida sdkerheter och eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
Stéllda sdkerheter 23-12-31 22-12-31 23-12-31 22-12-31
Fast.inteckningar stadllda T6r kredit 1094474 1094 474 - -
6121 5911 6 121 5911
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- Koncernen Moderbolaget
Eventualforpliktelser 23-12-31 22-12-31 23-12-31 22-12-31

Borgens- och garantif6rbindelser o 416602 753835 1420602 2086835
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som inte dr sald vid fardigstillandet av Bostadsrattsforeningens hus, varigenom betalning av insats,
upplatelseavgift och arsavgift for sadan bostadsratt garanteras.

Not 23 - Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang
Bolaget har under hbsten anpassat organisationen. Antalet tjanster har gatt fran 56 till 34 och den nya

organisationen borjade galla frén 1 februari 2024.
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Var revisionsherattelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat
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Eualdmg a hotier
workling world

Revisionsheratteise
Till bolagsstdmman i HSB Bostad AB, org.nr 556520-6165

Rapport om arsredovisningen och koncern=~

redovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen fér HSB Bostad AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfatfning har arsredovisningen och koncernredovi-

sningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en

i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och

koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden for aref enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar foérenlig med

arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi filistyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrék-
ningen och-balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande til maderbolaget och koncernen enligt gﬂd'_
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska.

ansvar enligt-dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har jnhdmftat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det" a'"r styreI'Sen G(.‘.h verkstallande direkto’ren som har ansvaret fOr-

och kancemredowsmng Som lnte mnehéller nagra vasentiiga fel--

akts‘?gh-ete'r._ vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

.anwarar stvrelsen och verkstallande direktoren for bedﬁmnmgen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.

De upplyser nar sa ar tmamphgt om forhalianden som kan paverka

om fortsatt drsft Antag,andet om fartsatt drift tillampas dack mte
om styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot reatistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

-Véra’ 'mé'i' ér at't uppné en rimligf qrad' ay sé‘kethét om Eﬂ:t é'rs'réﬂa—

négra vasenthga felakttgheter vare srg dessa berer pa oegent
hgheter allar misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som

innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av
sakerbet, men &r ingen daranti for att en revision som utfors enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenthg felaktighet om en sddan finns. F elaktlgheter kan uppsta

pa grund av-oegentligheter eller misstag och ansesvara xfasentllga.
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

s:.::.m def av en rewsiﬂn enhgt I’SA anvander w pmfessmnellt Dm-

3 ldentlﬁerar och bedbimier vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen. och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa aegenthgheter eller misstag, utformar och
utfor granskmngsatgarder biand annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och andamalsenllga_
foratt utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av Gegentllqheter ar
higre an for en.vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersomoegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll,

° skaffar vi ass en ferﬁta"e'ifse av de’n dei ay b‘ﬁlagets i'ntema

granskmngsatgarder sam ar Iampl:ga med hansyn l.:}ll om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar vi tampligheten 1 de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direk-
torens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplys-
ningar.

o drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verk-

stdllande direktoren anvander antagandet om forfsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningan.,

Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana héndeiser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar sfutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen
fdsta uppmarksamhieten pa upplysningarna i érsredav’ishingén
faktom e.l. ler, om sadana upp!ysmngar At atillrackhga

madifiera uttalandet om arsredovisningen och koncerns
redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mha’m’tas fram 'tlll datumet fcir rems’mns;heréttel"sen D’ock

och. en konce.rn..m.te Ia,ng.r.e.. ka n...f.crts.atta v;er.ks.a mhete.n--

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen och
mnehallet i arsredwfsnmgen ach kmcernredawsmngen dari-

'redﬂvlsmngen aterger de underllggande transaktlenema ﬁch
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

s inhamtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis ay-

seende den fmansaella mformatlonen f{)r enheterna elier

.av.seen..de kancemredwusnmgen Vi ansvarar .f.ar st.yr.mng.,

8vervakning och utférande av koncernrevisionen, Vi drensamt.

ansvariga férvara uttalanden.

V‘i. m’éste 'm'f'armera st’yrei’sen om b!and annat remsionens
mast_e ocksa_ _mf_arme_ra om hetydelsefu_lla Iaktkagelser uncier
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattnin gar

Uttalanden

.J'I':"Eiuer vé—i‘r rev"i'si-::}n av érsredwisn’ingen m:h koncernredwisningen

u--

trens férvaltning av HSB Bostad AB for &r 2023-01-01 - 2023-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst efler férlust.

-verkstallande darektﬂren ansuarsfrlhet fnr rakenskapsaret

Grund fér uttalanden

Vi har utfart rewgmnen enlrgt god rewsaonssed I Sverlge Vart_

etiska ansvar enhgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckiiga och

andamalsenhga som grund for vara uttalanden.
Styreisens och verkstallande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bﬂlagets wnst eller for!ust Vld f@rslag trII utdelmng

fﬂrsvarllg med hansyn tlll de- krav sem _hﬂiagets _{J_Ch_ koncernens_
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av

moderbolagets och koncernensegna kapital, kanselideringsbehov,
likviditet och stilining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
holagels angeldgenheter; Detta innefattar bland annat att fort-

lbpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation

och aft tillse att bolagefs organisation &r utformad sa att bok-

farlngen, medelsforvaitnmgen och b@lagets ekonomlska ange-

sta[lande dlrekteren ska skota den Iapande farvaitnmgen enhgt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-

-der sam ar nodvand[ga for att balagets bakformg ska fuligoras |

skotas_pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

art mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om négon styrelse-

tedamot eller verkstallande direktéren i nagot vésentligt avseende;

e faretagft nagan atgard e!ler gjort Sig sky dig tl” nagen for-

bolaget eller

e pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av forslaget il dlSpGSItIOﬂEI’ av
bolagets vmst eller fc:rlust och darmed varl: uttalande om detta ar

kammer att qutacka atgarder eller farsummelser som kan furan-
Ieda ersattnmgsskyldighet mnt balaget eller att ett mrslag t;II

aktlebolagsfagen

.och forsla-get tlII d[SpﬂSitiDnE’:r av bﬁlagets VIHSIZ eller forluat.

grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vllka tlll-
kommande gransknlngsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedomnlng med utgangspunkt i risk och véasentlig-

het. Det innebdr.att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och férhallanden som dr vasenltliga for verksamheten och
dar avsteg och wertradelser skulfe ha sdrskild betydelse f6r bola-

gets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-

underiag, vidtagna atgarder och andra forhdllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for

vart uttalande om styrelsens forslag tilt dispositioner hetriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar forenfigt

med aktiebolagslagen.

Stockhoim. den dag som framkommer av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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