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ARSREDOVISNING FOR DRAGARBRUNN 23:1 FASTIGHETS AB
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Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Dragarbrunn 23:1 Fastighets AB avger hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Dragarbrunn 23:1 i Uppsala.

Védsentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret tagit upp ett nytt aktiedgartan om 15 000 tkr,

| Gvrigt har inga vasentliga handelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 4 394 2127 4026 4711
Rorelseresultat -1 780 -1 875 1073 2039
Balansomslutning 90 502 73 828 69 307 70 758

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande &ret forvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att férvaltas och utvecklas med malséittningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osiékerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflide
ar framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns { det bolagets

~ &rsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star faljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 37 481 918
arets vinst 3274971

40 756 889

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
| ny rakning balanseras 40 756 889

40 756 889

el

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflbdesanalys med nater.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp | tkr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intdkter
Hyresintakter 4,5 4 394 2127
Ovriga rorelseintikter 2 61
Summa rorelsens intdkter 4 396 2188
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -2 021 -1 551
Ovriga externa kostnader -836 411
_ Avskrivningar 7 -3 318 -2 101
Summa rorelsens kostnader -6 176 -4 063
Rérelseresultat -1 780 -1 875
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 590 -544
Summa finansiella poster -590 o -4
Resultat efter finansiella poster -2 370' -2 419
Bokslutsdispositioner 9 6627 2 190
Resultat fore skatt 4 257 -228
Skatt pd arets resultat 10, 11 -982 -199
ARETS RESULTAT m | L 3275 428
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat ' 3275 428
____ Ovrigt totalresultat 0 ] 0
ARETS TOTALRESULTAT 3275 428

FEEFE
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

Belopp [ tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
FOrvaltningsfastigheter 12 80 295 64 157
Pagaende nyanlaggningar 13 - 4928
Summa materiella anliggningstillgdngar 80 295 69 085

Summa anliiggningstillgangar 80 295 69 085

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 - 136
Fordringar hos koncernféretag 8 543 2 190
Aktuella skattefordringar 311 271
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1353 1339
Summa kortfristiga fordringar 10 207 3936

Kassa och bank - 308

Summa omsdtiningstillgangar 10 207 4744

SUMMA TILLGANGAR 90 502 73 829
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 120 120
Reservfond 24 24
Summa bundet eget kapital 144 T 144

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 37 482 37910
Arets resultat 3275 -428
Summa fritt eget kapital T 40757 37 482

Summa eget kapital 40 901 37 626

Obeskattade reserver 15 - k05

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 16, 17 1 250 199
Summa avsittningar 1250 199

Langfristiga skulder 18
Skulder till koncernforetag 47 000 32 000
Summa langfristiga skulder 47 000 32 000

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 9 2531
Skulder till koncernforetag 351 264
Ovriga skulder 144 124
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 847 580
Summa kortfristiga skulder 1351 3 499

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 502 73 829
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp [tkr
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Balanserat Totalt
_ | | ~ Aktiekapital Reservfond resultat w
Ingdende eget kapital 2021-01-01 120 24 31098 31 242
Erhallet aktiedgartillskott 6812 6812
Arets resultat -428 -428
Ovrigt totalresultat o N 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 120 24 37 482 37 626
Ingaende eget kapital 2022-01-01 120 24 37 482 37 626
Arets resultat 3275 3275
Ovrigt totalresultat e - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 120 24 40757 40 901

Klassificering av eget kapitat

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 600 st och kvotvérdet ar

200 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for téckning av forlust, 6kning av

aktlekapitalet genom fond-/nyemission eller terbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillége for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.
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'KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Not

Den l8pande verksamheten
Rorelseresultat
lustering for ej kassaflédespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anlaggningstiligangar
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar
Erlagd rénta

Kassafltde fran den lopande verksamheten fare
forandringar av rorelsekapital

Kassaflbde fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar
Minskning av rérelseskulder

Kassaflade fran den l6pande werksamheteﬁ

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Kassafltde fran investeringsverksamheten

Finansleringsverksamhéten
Erhallna aktiedgartillskott

Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

19

20

2022-01-01
2022-12-31

-1 780

3 319
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NOTER

Not 1 Allman information

Dragarbrunn 23:1 Fastighets AB, org nr 556409-4604, med séte i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till
Stadsrum Fastigheter KC3 AB, org nr 559176-9848, med séte i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Dragarbrunn 23:1 Fastighets AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréttas ar Stadsrum Fastigheter AB, org nr 559028-9624, med sate i Stackholm.

Not 2 Viasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer,

Nya redovisningsprinciper och kommande fordndringar

Nva och andrade IFRS med framtlda tillampning férvantas inte fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen:

Vérderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget anhat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra transaktioner i utléndsk
valuta, Varken valutakursdifferenser och/eller amrakningsdifferenser redovisas | Rapport dver totalresuitat.
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Intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersielia fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2, krdver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantér, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har heddmt att den service som
tillhandahalls till hyresgdsterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed sam hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjért dver
hyreskontraktets I6ptid.

For fastighetshandel géller, savél for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nar det beddms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoraknas, vilket:
oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller faregaende rakenskapsar haft nagra anstallda och har
ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér daven justering av aktuell
skatt hanfaorlig till tidigare perioder.,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade ach skattemassiga varden pa tillgadngar och skulder. Beloppen beraknas baserade p3 hur de
temporara skilinaderna forvantas bli utfamnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar
bestutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ¢j i skillnader hdnforliga till andelar i
dotter- och intresseforetag som inte férvantas bli beskattade inam en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital.
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgdnglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tilifaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdaknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Hyresgastanpassningar Kontrakisperioden

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombinatlon av
dessa. Fastigheter som anvéands | den egna verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter. Fastigheter som
kipts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore férsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for f6rsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgdngens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettofdrsiliningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
dverstiger det redovisade vérde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som bedomts
individuellt. Hyresfordringars férvéntade 6ptid &r kort, varfor virdet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens intdkter.

Fordringar

Fordringar dr redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Bolaget har inga tillgangliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom cashpool via kancernkopplat
konto.,
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Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
folid av en intréffad handelse och det ar troligt att ett utfidde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera férpliktelsen samt en tillférlitiig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker @r vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det &r
tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsatiningar omprivas vid varje bokslutstilifalle.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras | kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kart férvantad
I0ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
farfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgadngarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvdrde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for
eventuell fGriustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gérs individuellt fér vasentliga finansiella
fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det féreligger en legal rdtt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflddesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intikter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bedéma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedomningar.

Inom omradet virdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprévning.
Varderingen krdver bedomning av och antaganden om det framtida kassaflédet samt faststallelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den oséakerhet som finns i gjorda antaganden och
bedbmningar anges vanligtvis vid fastighetsvérdering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. information
om detta samt de antaganden och heddmningar som har gjorts framgar av Not 12 Férvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsdttning per verksamhetsgren och geografisk marknad

___Nettoomsdttning per verksamhetsgren N 2022 2021
___Handel/retail - o 4 394 ] 2127
Summa 4 394 2127

Nettoomsdttning per geagrafisk marknad 2022 2021
__Uppsala L _‘ 4394 2127
Summa 4394 2127

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ér ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsédgningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

e e 2022-12-31 o 2021-12-31
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 5 687 3 346
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 12 585 2 357
Avtalade hyresintdkter senare 8n femar ) . 9 067 - -
Summa 27 339 5703
Not 6 Fastighetskostnader

R 2022 _— ZU2i

Drift- och underhallskostnader -1 489 <1111
Fastighetsskatt S | -532 ) -440

Summa -2 021 -] 551
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Not 7 Avskrivningar
. - e N 2052 2021
Avskrivningar bygegnader o - =839 -2 101
Summa -3 319 -2 101
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
N | 2022 2021
Rantekostnader, koncernforetag -5 89 -538
Rantekostnader, dvriga ~ -
__Ovriga finansiella kostnader B - | -1 . b
Summa -590 544
Not 9 Bokslutsdispositioner
N o . 2022 _ 2021
Forandring av periodiseringsfond 505 -
___Erhallna koncernbidrag | - 6122 2180
Summa | 6 627 2 190
Not 10 Skatt pa arets resultat
. — _ B _ aom
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat 69 - ~
Uppskjuten skatt
- avseende tempaorar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader | L -1051 G =199

Summa -982 -199
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Not 11 Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt
Skatt enligt gdllande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e]
bokforda intdkter

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och ej
bokférda kostnader

Skatteeffekt tempordra skillnader pa fastigheter
Skatt hanforlig skattereduktion inventarier

Redovisad effektlv skatt

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Procent
20,6%
-1,2%

1,7%

3,5%
1,6%

W Rl ey Ry SR

Ingaende anskaffningsvérde
Overfort fran pagdende nyanliggningar
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 106 000 tkr (96 000}. Vérderingen har genomforts av externa

23,1%

Belopp

4 257
877

49

-149
65

-082

2022-12-31

2022
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2021

Procent

20,6%
-55,0%
0,0%

-52,4%
0,0%

Belopp

-229
47

-126

-120

fr —

Tt i R T i

72 652
19 157
300

92 109

-8 495
-3 319

-11 814

80 295

-86,8%

-199

2021-12-31

S S R T T T T T N o ' o s

72 498
154

72 652
-6 394
-2 101

-8 495

64 157

oberoende varderingsman och vid vardebheddmningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som

bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstamningar mot genomfirda transaktioner av likartade obijekt.

Det frekommer inga begransningar [ rétten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

Not 13 Pagaende nyanldggningar.

M S st A G £
IT T

Redovisat varde vid arets borjan
Aktiveringar
Investeringar

sl SENE R RE MR R TR £
- i Sl FO e i - as dd

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

4 928
-19 157

0

14 229

2021-12-31

154
5082

4928
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Not 14 Kundfordringar
2022-12-31 _.2021-12-31.
Kundfordringar brutto - 377
___Avsattning for osakra kundfordringar o - =24
Utgdende redovisat virde 0 136
Avsittning fér osdkra kundfordringar L o
Avsatining vid arets borjan -241 -
Konstaterade forluster -163 -
Atervunna kundfordringar 404 -
Argts reservering - - | -241
Avsiittning vid arets slut 0 -241
Aldersférdelade kundfordringar ) |
Ej forfallna kundfardringar - 76
Forfallna 31 - S0 dagar . 60
Summa ej nedskrivna kundfordringar 0 136
___Forfallna och nedskrivna kundfordringar 0 241
Summa kundfordringar 0 377
Not 15 Obeskattade reserver
o _ﬁ “ _2022-12-31 ) 2021-12-31
_Periodiseringsfond beskattningsar 2019 - B 505
Summa 0 505
Not 16 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 L skattefordran  skatteskuld _Netto
Fastigheter | - 1250 1250
Netto uppskjuten skatteskuld 0 1250 1250

Uppskjuten Uppskjuten

Fastigheter

L]

Netto uppskjuten skatteskuld

skattefordran  skatteskuld _ Netto
— 199 139
0 199 199
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Not 17 Férdndring av uppskjuten skatt i temporéara skillnader och underskottsavdrag

Sid 16 (17}

Belopp vid Redovisat Gver Belopp vid
2022 | arets ingang ___resultatrdkningen darets utgang
Fastigheter -199 i -1 051 -1 250
sSumma ~-199 -1 051 -1 250
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2021 _ o aretsingang  resultatrdkningen __drets utgang
___Fastigheter o s -199 | _-199
Ssumma 0 -199 ~199
Not 18 Lingfristiga skulder
- ____ 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem &r efter
balansdagen 47 000 32 000
___Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen o | ]
Summa 47 000 32 000
Not 19 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
_ 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat varde 32 000 32 000
Kassaflddespaverkande forandringar 15 000 -
Utgaende redovisat virde langfristiga skulder 47 000 32 000
Utgaende redovisat virde 47 000 32 00D
Not 20 Likvida medel
_ 2022-12-31 | 2021-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank - 808
Koncernkonto hos moderféretag e 2441 -

Summa 2 441 808
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Not 21 Stiillda siikerheter

o 2022-12-31 . 2021-12-31
Stiillda sikerheter till forman fér koncernbolag:

Fastighetsinteckning 47 000 | 32 000
_"Summa stéillda séikerheter till formén fér koncernbolag 1_ 47000 32000
Summa stillda sakerheter 47 600 32 000

‘Not 22 Finansielia instrument

oty A

-

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vésentliga skilinader mellan redoevisade virden och
verkliga varden varfor ingen sérskild upplysning om verkligt varde lamnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive

marginaler, for lanen motsvarar villkoren i Ianekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga
korta |Hptider.

Not 23 Transaktioner med nérstdende

i T

—

Av tatal forséljning och inkGp matt i kronor avser 0 % (0) av forséljningen och 22 % {(31) av inkdpen andra foretag
inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte skett nagra visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

iingen undertecknades av samtliga i Stockhoim den (A agars‘ l G2
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Dragarbrunn 23:1 Fastighets AB, org.nr 556409-4604

Rapport om arsredovisningen

Uttalantden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen f8r Dragarbrunn
23:1 Fastighets AB f8r 4r 2022-01-01 ~ 2022-12-31.

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen ach ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande blld av Dragarbrunn 23:1
Fastighets ABs finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finanslella resultat och kassafldden fér aret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r
forenilg med arsredovisningens dvrlga delar.

Vi tilistyrker darfir att bolagsst&mman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen,

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) ach god revislonssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare [ avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till
Dragarbrunn 23:1 Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tlliréckliga
och dndamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktdren som har
ansvaret for att érsredovisningen upprittas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar dven flr den Interna
kontroll som de beddmer 8r nddvdndig &r att upprdtta en
arsredovishing som Inte Innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq.

Vid upprattandef av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren fér beddimningen av bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s& &r
tilldmpligt, om fdrhdllanden som kan péverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
hagot realistiskt alternativ tHi att gora nagot av detta.

Revisorns ansiur

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet Inte Innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en héq grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revislonssed | Sverige alliid kommer att upptdcka en
visentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktlgheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tll!lsammans rimilgen kan
férviantas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund | &rsredavisningen,.

PR TE A T IR T S LA SRR -0 SO N RTHSUIT Ea i 4

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellf
omdome och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ [dentiflerar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredavisningen, vare slg dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revislonshevis som ar tilirackliga och
dndamélsenliga for att utgira en grund for véra
uttalanden. Risken far att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet tlll foljd av oegentligheter 8r hogre an fir en
visentliq felaktighet som beror pa misstag, eftersom
cegentligheter kan innefatte agerande | maskopi,
férfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information elfer &sldos&ttande av Intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bofagets Interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsdtgdrder som &r lémpliga med
hansyn till omsténdigheierna, men Inte for att uttala oss
om effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [Empligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direktirens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om {ampligheten | att styrelsen och
verkstéllande direkttrens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ccksa en slutsats, med grund | de Inhimtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhalfanden som kan leda tlfl betydande tvivel om
halagets foarmaaqa att fortsétta verksamheten, Omvidrar
stutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi [ revislonsberattelsen fésta uppmaérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
Inh@mtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtlda handelser eller forhallanden gtra att ett
holag inte l&énare kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vl den Jdvergripande presentationen,
strukturen och innehallet | arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &aterger de
underfiggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revlsionen, déribland de eventuelia betydande brister |
den interna kontroflen som vi Identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar ach andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktoren férvali-
ning av Dragarbrunn 23:1 Fastighets AB for ar 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget tlli disposltioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsst8mman disponerar vinsten entigt
forslaget i forvaltningsherdtielsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrive nirmare | avsnittet
Revisorns ansvar. VI &r oberoende | férhallande till
Dragarbrunn 23:1 Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i Surigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

VI anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenilga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ach verkstillunde direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fdr {6rslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedOmning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna Kkapltal, konsolideringsbehov,
likviditet och stiilining I &vrigt,

Styrelsen ansvarar 1{8r bolagets organisation och
fdrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépende bedéma bolagets ekonomiska
sltuation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sda att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter | &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstallande direktoren ska skéta
den l6pande forvaliningen enligt styrel-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdr-der som &r
nadvandiga for att bolagets bokforing ska fuligoras |
dverensstammelse med lag och fir att medelsforvaltningen
ska skbtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av farvaltningen, ach
dirmed vart uttalande om ansvarsfrlhet, dr att Inh&mts
revistonsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
hedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren | hagot vasentligt avseende:

o [Bretaglt nagan atgérd eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

« panagot annat sétt handlat [ strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elfer bofagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget £l dispositioner
av holagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimllg grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Aoy ey e d B0 E wigon L Lo

Rimlig sdkerhet ar en hiqg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
| Sverige alltid koammer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan féranteda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omdtme och har en professioneilt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fdriust grundar sig frimst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedomning med
ufgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr aft vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrdadelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation, Vi gar igenom och prévar fattade heslut,
beslutsunderlag, vidtagna atg#rder och andra f8rhallanden
som #r relevanta far vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag ¢t
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockhoim den 21 april 2023

Ernst & Young AB )
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