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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolagel Vittsjoborg intygar hirmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och
balansrikning laststéllts pa drsstimma den 25 april 2025.

Stimman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2025-04-25

Johan{/Alpman
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Fastighetsaktiebolaget Vittsjoborg
Org.nr, 556518-4495

FORVALTNINGSBERATTELSE

4+ Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

' vYerksamheten .

¢4 Allmiint om verksamheten
™ Bolagets verksamhet ir 1dngsiktig forvaltning av egna hyresfastigheter. Styrelsen for Fastighets AB Vittsjoborg, Malmo far hdarmed avge

redovisning for bolagets verksamhetsdr 2024, bolagets tjugodttonde verksamhetsar.
Tjénster for fastighetsforvaltning upphandlas hos externa uppdragstagare. Bolaget har inga anstillda. Arvode till styrelsen har ej utgatt.

Foretagets site dr i Malm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har stambyte- och badrumsrenoveringen avslutats.

Flerarsoversikt
Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK
2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 12 351 11 741 11 882 12 090
Resultat efter finansiella poster -4 174 -20 030 6 039 6119
Soliditet (%) 12,87 26,96 56,83 49,46
Resultat 1 % av nettoomséttningen neg. neg 50,82 50,61
Balansomslutning 34 454 31922 30 537 - 25453
Kassalikviditet (%) 23,04 16,97 108,31 63,38
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar 1 eget kapital .
Aktiekapitabpskrivningsfond Reservfond Balanserat  Arets resultat
~ resultat
Belopp vid arets ingdng 100 000 10 000 000 20 000 12 302 721 -13 814 669
Balanseras 1 ny rikning -13 814 669 13 814 669
Arets resultat o -4 173 745
Belopp vid érets utgéng 100 000 10 000 000 20000 | -1511948 -4 173 745
Resultatdisposition
Medel att disponera: : .
Balanserat resultat -1 511 948 L
Arets resultat -4 173 745
-5 685 693
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning -5 685 693
-5 685 693

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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Fastighetsaktiebolaget Vittsjoborg o
Org.nr. 556518-4495 O
RESULTATRAKNING 2024-01-01 , 2023-01-01
o Not 2024-12-31 o 2023-12-31
+#  Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. . 1
@2 Nettoomsittning 12 351 299 11 740 806
@ Ovriga rérelseintikter ‘ 1225 105 127
‘2 Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 12352524 11 845 933
Fa' '
Egj Rorelsekostnader |
Ovriga externa kostnader -14429619 ", -30 781 873
Personalkostnader 2 0o - 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 4 -677 108 - -458 736
Summa rirelsekostnader ~15 106 727 .. -31 240 609
Rérelseresultat 2754203 . -19 394 676
Finansiella poster "
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 126 311 161 925
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -1545853 -796 918
Summa finansiella poster -1419 542 - -634 993
Resultat efter finansiella poster ~ 4173745 -+ . -20 029 669

Bokslutsdispositioner i |
Forindring av periodiseringsfonder 0 - . 6215 000
Summa bokslutsdispositioner 0 6215 000

Resultat fore skatt 4173745 ., -13 814 669

Arets resultat 4173745 . 13 814 669
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Fastighetsaktiebolaget Vittsjoborg
Org.nr. 556518-4495

BALANSRAKNING 2024-12-31 - 2023-12-31
- Not ~'
o

¢ TILLGANGAR
@ Anldggningstillgangar

(o) Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 4 27 535 465 27 963 369
Summa materiella ankiggningstillgangar 27 535 465 27 963 369
Summa anldggningstillgidngar - 27 535 465 27 963 369
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 241 579 177 072
Ovriga fordringar 0 1460 725
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 97318 92 552
Summa kortfristiga fordringar 338 897 1730 349
Kassa och bank
Kassa och bank 6 579 665 2228 164
Summa kassa och bank 6 579 665 2228 164
Summa omsiittningstillgangar 6918 562 3958 513
SUMMA TILLGANGAR 34 454 027 31 921 882
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Fastighetsaktiebolaget Vittsjoborg |
Org.nr. 556518-4495 - B

BALANSRAKNING 2024-12-31 . 2023-12-31
Not .
1)
E% EGET KAPITAL OCH SKULDER
o .
:;%* Eget kapital
:
Eﬁ Bundet eget kapital .
¢ Aktiekapital 100 000 - 100 600
Uppskrivningsfond 10 000 000 B 10 000 000
Reserviond 20000 - . 20 000
Summa bundet eget kapital 10120000 10 120 000
Fritt eget kapital .
Balanserat resultat -1 511948 - 12 302 721
Arets resultat 4173745 - -13 814 669
Summa fritt eget kapital -5 685 693 -1 511 948
Summa eget kapital 4 434 307 8 608 052
€
Kortfristiga skulder .
Ovriga skulder till kreditinstitut 27000000 .y 20 000 000
Forskott fran kunder 43 283 21 003
Leverantorsskulder 1280908 g . 2361116
Ovriga skulder 0 v 725
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1695529 : . 930 986
Summa kortfristiga skulder 30019720  » 23 313 830

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34454027 31 921 882

gty I L
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Fastighetsaktiebolaget Vittsjoborg ;
Org.nr, 556518-4495 |

NOTER

Notl  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens aliﬂ;ﬁﬁna rad (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider: .
Byggnader ‘

Bolagets avskrivningsprinciper dr oférandrade. :a

Not 2 Personal

Bolaget har ingen anstilid personal.

Not3  Rintekostnader och liknande resultatposter 2024
Rintekostnader for langfristiga skulder 1 345 238

Ovriga finansiella kostn 200 615

1 545 853

Noter till balansrikningen

Not4  Byggnader och mark 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 23 710 089 .
Inkdp 249 204
Utgaende anskaffhingsvirden 23 959 293
Ingdende avskrivningar -3 746 720
Arets avskrivningar ~677 108
Utgdende avskrivningar -6 423 828
Ingdende uppskrivningar 10 000 000
Arets uppskrivningar 0
Utgdende uppskrivningar 10000000 = -«
Redovisat vérde 27 535 465 |
laxeringsvirden
Mark 77 158 000
Byggnader 116 472 000

193 630 000

J

p

Uppskrivit 1 syfte av stambyte och renovering av badrum. Oavskrivit uppskrivningsbelopp upp gﬁ_r- till 10 000 000 k.

‘1-

Not 5 Stillda siikerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000
Summa stillda sidkerheter 30 000 000

Sida 6 av 7 :

Antal ar
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2023

594 729
202 189

796 918

2023-12-31

22 936 378
773 711

23 710 085
-5 287 984
-458 736

-5 746 720
0

10 000 000

10 000 000

27 963 369

77 158 000
116 472 000

193 630 000

2023-12-31

20 000 000

20 000 000
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Fastighetsaktiebolaget Vittsjoborg
Org.nr. 556518-4495

NOTER

Not 6  Viisentliga hindelser efter riakenskapsarets slut
Inget visentligt har tillkommit efter balansdagen.

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Malmé den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Johan Alpman Ulrika Bladh

Var revisionsberéttelse har avlimnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur.
Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Vittsjborg, org.nr 556518-4495

Rapport om arsredovisningen

Lttalandein

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsaktiebolaget
Vittsjoborg for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12~31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réattvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Vittsi®borgs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningsiagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens twvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Girund 16r utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende j forhallande till
Fastighetsaktiebolaget Vittsjtborg enligt god revisorssed i Sverige och har |
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilir&ckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten,

ROeVISOris ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

f

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omddéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer v riskerna f0r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre an fér en
vasentiig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydeise for var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar [Ampliga med hansyn {ill omstandigheterna, men inte f6r att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilih6rande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortséatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den intema kontrollen som vi identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Hitalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighetsaktiebolaget Vittsjoborg for
rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
riakenskapsaret.

Capiangd §Or yttajanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Vittsjdborg enligt god
revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tiil nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr aftt med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att et férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god rgvisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvatthingen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har v
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Fredrik Borg

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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