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Styrelsen for Vestigia Development AB far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ar verksamt med projektutveckling av fastigheter. Bolaget deltar darmed

aktivt | samhallsbyggandet, i skapandet av morgondagens miljéer dar manniskor bor
och arbetar. Miljoer dar de skall trivas, kdnna trygghet och framtidstro.

Bolaget har framgangsrikt identifierat projekt vilka ar under prospektering respektive
uppforande.

Bolagets verksamhet ar att; direkt eller indirekt genom dotterbolag aga, férvalta och
driva handel med fast egendom, likasa utveckla, bygga och forvalta fastigheter i
saval bostads-, agande-, som hyresrattsform, aktivt utveckla befintliga prospekt och
sOka markanvisningar och darmed forenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Vestigia Fastigheter AB, org nr 5566874-8379.
Nagon forsaljning till eller kop fran moderbolaget har ej forekommit under aret.

Flerarsoversikt

(TSEK) 2020 2020 2019 2018
Nettoomsattning 0 0 0 119
Resultat efter 0 1 -248 1
finansiella poster

Soliditet (%) 2 2 4 1

For definitioner av nyckeiltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Antal aktier: 100

Aktie- Balanserat  Arets resultat
- Kapital Resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 -21 058 1 188
Disposition enligt besiut av arets
stamma: 1188 -1 188
Arets resultat - 440
Belopp vid arets utgang 100 000 -19 870 - 440
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Forslag tiil vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst - 19870

Arets resultat | - 440
- 20 310

Disponeras sa att

Till aktieagare utdelas 0

| ny rakning overfores - 20 310
- 20310

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Forandring av pagaende
arbete for annans rakning

Rorelsens kostnader
Bévaror och fornodenheter
Ovriga varu- och

materialkostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster och fore skatt

Resultat fore skatt

Skatt
Skatt som belastar arets

resultat

Arets resultat

Not 2021-01-01

--2021-12-31

0

1392 143

- 1183945
- 208 177

21

21

21

- 461

- 440

2020-01-01
--2020-12-31
O

1309 795

943 495
- 364 818

1482

- 294

1188

1188

1188

4
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Balansrakning

TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Varulager mm

Pagaende arbete for annans
rakning

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

4 458 557

76 148

31 343

107 490

4 566 048

2020-12-31

3 066 414

184 205

19 175
3 269 794

3 269 794

4/
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst - 19870 - 21058
Arets resultat * - 440 1188
- 20 310 - 19 870
Summa eget kapital 79 690 80 130
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 928 147 952 345
Ovriga langfristiga skulder 3274784 1634 284
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 273 175 593 035
Ovriga kortfristiga skulder 252
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 10 000 - 10000
283 427 603 035
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 4 566 048 3 269 79/
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Tillagsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Tjanste- och entreprenaduppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregein.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointiakter samt
intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och

kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

2021-12-31 2020-12-31
Stallda Sakerheter Inga Inga

Eventualforbindelser Inga In?
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Noter

Mot 1 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstalida och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 2 Pagaende arbete for annans

rakning
2021-12-31
Aktiverade nedlagda utgifter 4 458 557
4 458 557

rl""'-

- hjq
Michadel F Gasselbran

&1 2 1. g = E
¥ - dll' ;:.p
a” ..f ﬁl ) ';‘
A .fir

§tefan Wennerholm

Min revisionsberattelse har lamnats 2022- 06 _ 30

Jan Lilja
Auktoriserad revisor

2020-12-31

3 066 414
3 066 414
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Vestigia Development AB
Org.nr. 556686-3873

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Vestigia Development AB for &r 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réittvisande bild av Vestigia Development ABs finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. |
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International: Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". J ag ar

oberoende i forhéllande till Vestigia Development AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. o ,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden. | - |

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredowsmngen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ngra vasenth ga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér si &r tillampligt, om. forhallanden som kan péaverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar |

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad-av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige

- alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses.vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen-
kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder j jag professmnellt omdome och har en professmnellt
skeptisk mstallzfg under hela revisionen: Dessutom: = s
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* 1dentifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller a31dosattande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningséatgarder som ar ldmpliga med hiansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om etfektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar. |
* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasenthg osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.

Om jag drar slutsatsen att det finns en vasenthg osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmairksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktom eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredowsmngen Mina slutsatser baseras -

pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for rev1smnsbera’;telsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhillanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

» utvérderar jag den Gvergripande presentatlonen strukturen och mnehallet 1 arsredowsnmgen

déribland upplysningarna, och om érsredowsmngen aterger de underhggande transaktlonerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattwsande bild. - 3 |

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mnktmng samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser under rewsmnen
déribland de eventu)l\a betydande bnster 1 den 1nterna kontrollen som jag 1dent1ﬁerat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover mun revision av arsredovisningen har jag dven utfGrt en revision av styrelsens forvaltning for

Vestigia Development AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisiqﬁssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till Vestigia Development AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dlspos1t10ner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och-risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad s att bokf'onngen medelsforvaltnmgen och bolagets ekonomlska
angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

- Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uftalande om ansvarsirihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en runhg grad av siékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon: forsummelse som kan foranleda |
ersattmngsskyld1ghet mot bolaget, eller |

k. pa ndgot annat sétt _handlat 1 strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti forf att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet-mot bolaget, eller att ett forslag till dlsp031t10ner av bolagets vinst eller forlust
inte dr torenligt mZ:i akt1ebolagslagen
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en protessionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgdrder, omraden och forhdllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat om {Orslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2022

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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