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Styrelsen for OP Flen Talja 1:26 AB avger f0ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023.

)
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet ar 4ga och forvalta fastigheten Flen Talja 1:26.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har 4gt rum under rakenskapsaret.

Koncernforhallanden
OP Flen Talja 1:26 AB ar ett helagt dotterbolag till Oscarp 16 MID AB, org nr 559334-4012, som

har sitt sdte 1 Stockholm. Moderforetag 1 koncernen som bolaget ingar 1 och dar koncernredovisning
upprattas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm.
Moderforetaget publicerade sin rapport for fjarde kvartalet 2023 den 26 april 2024 1 vilken Oscar
Properties beskriver att koncernen inte kommer att fortsétta verksamheten. For yiterligare information se
Oscar Properties publicerade rapport 1or fjarde kvartalet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 101 976 71 147 1 917 1 889 0
Resultat efter finansiella poster -3 462 4 870 39 -172 -4 039
Balansomslutning 130 007 148 992 44 903 40 748 40 148
Soliditet (%) 28,0 205 13 82,9 77,5

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 29 G978 B79
arets forlust -2 197 789
27 T8E 96

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 27 781 090
27 781 090

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av eftert6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelsens intikier 4.5
Hyresintakter

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader |
Fastighetskostnader 6

Ovriga externa kostnader 7

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat 3
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9

Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Resultat efter fimansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11
Arets resultat

Arets totalresultat dverensstimmer med arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

101 975 842
5 092
101 980 934

-100 983 398
-351 841

-941 494
-102 476 733
~-4935 799

41 890
-3 008 099
-2 966 209
-3 462 008

1325 720
-2 136 288

-61 501
-% 197 789

3 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

71 146 550
0
71 146 550

-03 842 903
-170 500

=760 967
-64 774 370
6372 180

9 550
-1 512 099
-1 302 549
4 869 631

0
4 869 631

-49 203
4 8320 428
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillsangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernioretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstilicangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13

14

5

.;2@23-12-—31

110 960 112
110 960 112

110960 112

16 320 362
1 325720
194 926

[ 205 810
0

19 046 818

0
19 046 818

130 006 930

4 (18)

2022-12-31

39 095 100
89 095 100

89 0935 100

43.352 708
10 590 599
0

1 093 805
30 605

53 067 717

4 829 618
59 897 335

148 992 435
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Balansrikning - - Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital | 16
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond 17

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital 18
Balanserad vinst eller torlust

Arets resultat

Sumima fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 19
Summa avsittningar

ICortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Skulder till koncerntoretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 20
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21
Summa kortfristiga skulder 15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
8 568 330
8 618 330

29 978 879
-2 197 789
27781 690
36 399 420

3452715
34352 715

47179 712
39078 293
0
38723811

L3 979
90 154 795

130 066 930

5 (18)

2022-12-31

50 000
8 568 330
8 618 330

25 158 452

4 820 428
29 978 880
38 397 210

3391 225
3 391 225

44 491 186
55 789 715
106 228
1741 743

4 875128
107 004 600

148 992 435
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Rapport over fordndringar 1 eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Disposttion enligt beslut pa stamma
Forandring uppskrivningsfond
Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Summa totalresultat

Utgiaende eget kapital 2023-12-31

Alktie-
kapital

50 000

506 000

50 000

50 000

Arets totalresultat Gverensstimmer med arets resultat.

Uppskriv-
ningsfond

9 329 010

-507 120

-507 120

8 821 890

8 821 890

3 321 890

Balanserat
resultat

24 392 066

5706
507 120

512 826
24 904 892

24 904 892
4 820 428

4 820 428

29 725 320

Arets
resultat

5706

-5 706

4 820 428
4814 722

4 820 428

4 820 428
-4 820 428
-2 197 789
-7 018 217

-2 197 789

6 (18)

Summa
eget kapital

33 776 782

0

0
4 820 428
4 820 428

38 597 210

38 597 210

0
-2 197 789
-2 197 789

36 399 421
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Kassailodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter [inansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassafiode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01

-2@333—12-31

-3 462 008
' 041 494
301 155

-2 821 669

277032 346
10 509 199

2 688 526
-19431 514
17 976 888

-22 806 506
-22 306 506

-4 829 616

4 829613
0

7 (18)

2022-01-01

-2022-12-31

4 869 631
760 967
-105 238

S 925 360

-43 352 708
-9 665 371
36 185 940
03 139 418
51 832 639

-4’7 003 021
-4°7 003 (21
4 829 618

0
4 829 618

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den 16pande verksamheten for 2022 och 2023,
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Noter i

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 d& bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med sate 1 Stockholm
som tillimpar IFRS 1 dess koncermredovisning.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent {6r alla
presenterade dar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta tor bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genom{or {0r ndrvarande inte nagra

transaktioner 1 utlandsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Intaktsredovisning
[ntakter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgdr 1 allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintikter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
over hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintakter betrakias som
operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller

kommer att erhallas.

Riinteintikiter
Finansiella intdkter redovisas i1 den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Riintekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tillampning av effeklivrintiemetoden.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkornmisiskati

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder {6r nuvarande och tidigare perioder taststdlls till det
belopp som forvintas aterfas frin eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldampas for att berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomsiskett
Uppskjuten skatt redovisas pd balansdagen 1 enlighet med balansrakningsmetoden t0r temporara

skillnader mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt beriknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas
gilla nér den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.
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Uppskjutna skatteskulder uppkommer framiorallt pa grund av skillnader mellan bokforingsméssiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningstastigheter.

)
Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och néar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det tinns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

som &r hanforliga till finansiering av en tiligang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad 1
den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syite att erhélla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskattningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter lages till det redovisade vardet 0r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar f6rknippad med fastigheten {6rbéttras 1 forhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgiiter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskafiningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Utgtfter f0r reparationer och 16pande underhall kostnadsfors 1 den

period de uppkommer.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tiligangar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 50 ar
Byggenadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar
Markanlaggningar 20 ar

Materiella anlispningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar ar fysiska tillgdngar som anvands 1 foretagets verksamhet och har en
forvintad nyttjandeperiod overstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina
respektive anskaffningsvirden och sknivs av linjart under sin uppskattade nytijandeperiod. Nar materiella
anldgeningstillgdngar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restviarden nér det avskrivningsbara
beloppet faststills. Avskrivningen inleds nar tillgdngen ar fardig att tas 1 bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fréan balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillfora ndgra ekonomiska {Ordelar 1 framiiden anfingen genom att den nyttjas eller att den siljs.
Vinst och forlust berdknas som skitlnaden mellan t6rsaljningspriset och tillgdngens redovisade varde.
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Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom
ovrig kostnad eller ovrig intakt. {
I

Avskrivning berdiknas enligt foljande: Antal ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
bedoming av dess redovisade varde. I de fall det redovisade vardet overstiger det berdknade langsiktiga
virdet skrivs det redovisade vardet ner till detta langsiktiga varde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1ag till grund {0r att faststdlla tillgangens langsiktiga varde. Det aterforda beloppet
Okar tillgdngens redovisade vérde, dock hogst till det virde tillgingen skulle ha haft(efter avdrag f6r
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument virderas med utgdngspunkt till anskafiningsvarde. Inom eftertoljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med ldgsta virdets princip till det lagsta av anskaftningsvarde och marknadsvarde.

Vid berdkning av nettofoérsdljningsviardet pa fordringar som redovisas som omséttningstillgdngar ska
principerna f6r nedskrivningsprovning och forlustriskreservering 1 IFRS 9 tillampas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvirde pa koncernniva innebar detta att den torlustriskreserv som
redovisas i koncernen i1 enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
LeverantOrsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskatiningsvirde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 méanader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
dvriga som omsattningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
beridknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som {6rvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra hyrestordringar,

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Mot 2 Visentliga redovisningsbedtmuningar, uppskattmingar och antaganden

Bolaget gbr uppskatiningar och bedémuingar om framtiden. De uppskatiningar {6r redovisningsdndamal
som blir foljden av dessa konmimer, definitionsmaéssigt, sallan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk t0r vasentliga justeringar 1 redovisade
vrden for tillgdngar och skulder under nastkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadvirdering av forvaliningstastigheter

Den externa forvaltningstastigheterna ar baserad pd antaganden om framtida betalningsstrommar samt en
diskentering avdessa med hiansyn till en riskiri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgdr
sdledes bedOmningar av framtiden och ar osakra och kan 1nte tas som uifistelse om framtida utfall.
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Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat {6r olika typer av finansiella risker sdsom marknads,

likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.
Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av de

L
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o finansiella riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.
) |
besit
o Marknadsrisk
Réanterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £61jd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess ldnefinansiering. Lénen
[6per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for att verkligt varde eller framtida kassafloden flukturerar tillf6lid av

andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch foretagets in- och utfléden bestar av
enbart av SEK. Dérigenom ar bolaget e exponerat for valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att moéta dtaganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillracklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken [Or att motparten 1 en transaktion orsakaar bolaget en forlust genom att inte
fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsaklingen hanforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders tinansiella situation f0ljs 16pande upp for att pa ett. tidigt stadium
identifuera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering {or kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Aktieagartiliskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital. |

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaldioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar forelaget, {6rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid an tre manader fran anskaf{iningstidpunicten. Forandringar 1 sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.




OP Flen Talja 1:26 AB 12 (18)
Org.nr 556988-9131

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird

Framtida leasingavgifter, {0t icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:
4

) 2023 2022
Inom ett ar 13955777 13 962 455
Senare an ett ar men inom fem ar 55 823 108 55 849 820
Senare an fem ar 48 922 752 62 908 617
118 701 637 132 720 892

Not 5 Intakter
2023 2022
Hyresintakter 7023116 7912 456
Ovriga rorelseintikter 94 957 818 63 234 094
Summa intakter 101 980 934 71 146 550

Not 6 Fastighetskostnader

2023 2022
Underhall 99 932 673 63 245 024
Drft 837 270 384 435
Fastighetsskatt 213 455 213 444
Summa fastighetskostnader 100 983 398 63 842 903

Not 7 Ersiattning till revisorer

Med revistonsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och boktdringen samt styrelsens
forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2023 2022
PricewaterhouseCoopers AR
Revisionsuppdrag 18 000 38 000
18 000 &8 600
Not 8 Inkop och forsiljning melian koncernftiretag
2023 2022

Andel av arets totala forsdaliningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 0,00 % 0,14 %

Andel av arets totala inkodp som skett fran andra {Oretag i
koncernen 0,28 % 0,07 %
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- Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintakter fran koncernforetag

Ovriga ranteintakter

- Summa rinteintakter och liknande resultatposter

Not 10 Riintekostnader och likmande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag

Ovriga rantekostnader
Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procemt
Redovisat resultat [ore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikier

Outnyttjat underskott frin tidigare ar

Temporira skillnader

Skattemadssiga underskott [6r vilka ingen
uppskjuten skattetordran

Utnyttjande av forlustavdrag som
tidigare inte redovisats

Justering aktuell skatt avseende tidigare
ar
Redovisad effeltiv skaft 2508

2023

40 411

1 479
41 890

2023

2 492 609
515 450
3 008 099

2023

-11

-61 490
01 301

2023

Belopp
-2 136 288

440 075

-501 870
305

544 495

273 09%

-317 594

-11
-61 501

Procent

20,60

1,01

13 (18)

2022
A
6 857

2 693
9 550

2022
1 438 390

237709
1512 099

2022

-49 203
~49 203

20272

Belopp
4 869 630

-1 003 144
-155 425
255

I 653 307
-1 653 308

1 108 812

-49 203
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OP Flen Talja 1:26 AB
Org.nr 5569388-9131

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vardet pé [orvaltningstastigheterna uppgar till 206 mkr (238 mkr). Vid virdebedémningen

*2023-12-31

79 169 575
. 22 806 505

101 976 080

-3 299 438
-687 934
-3 987 372

13 224 964

-253 560
12 971 404

110960 112

14 (18)

2022-12-31

32 166 553
47 003 022
79 169 575

-2 792 031
-507 408
-3 299 439

13478 524

-253 560
13 224 964

89 095 100

tillampas en varderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dar storre
vardepdverkande hindeliser intraffat, elier dar avvikelse frdn marknadsmaéssigt avkastningskrav

foreligger, gors dven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Virderingen sker

enligt niva 3 inom varderingshierarkin 1 IFRS 13.

Det har inte forekommit nagon {0rflyttning av fastigheten mellan olika varderingshierarkier. OP

Flen Talja 1:26 AB varderar hela fastighetsbestandet externt.

Det dr bolagets'bedémning att fastigheten for narvarande anvinds pa dess maximala och bista sitt.
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Not 13 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar
Sumima

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Not 15 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Korltfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda konstnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder
Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernioretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Sumina inansiella skulder

2023-12-31

16 320 362
16 320 362

2023-12-31

2023-12-31

16 320 362
1325720
1 205810

0
0
18 851 8§92

47 179 712
39 078 293
223 893

0

86 483 598

15 (18)

2022-12-31

43 352 708
43 352 708

2022-12-31

30 605
30 603

2022-12-31

43 352 708
10 590 599
1 093 805
30 605

4 829 618
59 897 335

44 491 186
557897135
1528 299
4 875128

106 684 328
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For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika vasentligt fran det verkliga

vardet,
o
:eg?; Finansiella tillgangar/skulder ar kategoriserade till upplupet anskatiningsvarde.
(o
&
o Redovisade vdrden utgdr en rimlig approximation av verkligt viarde vartor ingen sérskild upplysning om
f;ti verkligt varde lamnas. Rantenivaer pd balansdagen, inklusive marginaler, {6r lanen motsvarar vilikoren i
ko lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas 1 enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tiligdngar som lane- och

kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som Ovriga finansiella skulder.

Not 16 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kyvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 500 100
500 100
Not 17 Uppskrivningsiond
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 8 568 330 8 568 330
elopp vid arets utgang & 568 330 8 568 330
Not 18 Disposition av vinst eller foriust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 29 9738 879
arets forlust -2 197 789

27731 G690

disponeras sa ati
i ny riakning Overtores 27 731 (90
27 78% 490
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Not 19 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporira skilinader

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten éNettoi
skatteskuld ,
Avdragsgilla temporara skilinader fastigheter 3452715 3452 715
3452 715 3452 715
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla temporira skillnader fastigheter 3391 225 3 391 225
3391 225 3 391 225

17 (18)

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utsrdckning som det &r

sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skatter

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetaida mmtakier

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader

Not 22 Justering for poster som mte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar

2023-12-31

225 893
225 893

2023-12-31

0
23 979
0
25 97H

Z925-12-31

-941 454
~941 494

2022-12-31

1 528 299
1 328 299

2022-12-31
4 829 618

45 510
4 H75 128

20022-12-31

-760 967
~108 967
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Not 23 Vasentliga handelser efter rﬁkmsﬂm@%ﬁmf{s slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

I

Not 24 Stallda sikerheter

: 2023-12-31% 2022-12-31

For skulder till kreditinstiut
Fastighetsinteckningar 136 500 000 136 500 000
136 500 00@ 136 500 000

Stockholm Vb M&’L\S Do QL\

""_"ﬂ-.-q,-. -

Oscar Engelbert

Var revisionsberittelse har [Amnats l L he~ f»:) 202 \'1

PricewaterhouseCoopers AB

=

Thiys Dirkse
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | OP Flen talja 1.26 AB, org.nr 556988-9131
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for OP Flen talja 1.26 AB {dr ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande biid av OP Flen talja 1.26 AB:s finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for OP Flen talja 1.26
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
OP Flen talja 1.26 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Upplyshing av sarskild betydeise

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vili vi fasta uppmarksamheten i férvaltningsberéattelsen. Som
framgar av rapport for fjarde kvartalet foreligger en vasentlig osékerhetstaktor och betydande tvivel avseende
fortsatt drift for Oscar Properties Holding AB (publ), det yttersta moderbolaget i den koncern i vilken OP Flen

talja 1.26 AB ingar.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen ior bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att foriséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detia.

Revisoins ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra vaseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheier eller misstag, och att lamna er
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar i0r revisionen av arsredovisningen finnis pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberéttelsen.

1ave
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér OP Flen talja
1.26 AB 10r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till OP Flen talja 1.26 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokiGringen, medeistorvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uitalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten i nagot vasentligt

avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda

ersatiningsskyldighet mot bolaget

pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett 16rslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar 10r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm, _I_(I_J___ maj 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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