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Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Norbergsklostret

556999-4204

Rékenskapsaret

2021-07-01 —2022-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Norbergsklostret intygar att resultatrdkningen och
balansréikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 21 december 2022. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Visteras dentlen 21 december 2022

iselotte Varna
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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Norbergsklostret far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2021-07-01 — 2022—-06-30.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

In_formation om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av-att arrendera ut fastigheter till moderbolaget.

F('jrétaget har sitt sédte 1 Visteras.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier

VS-Hus AB, 556426-4637 500
Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséittning ~ 532 599 606 400
Resultat efter finansiella poster - 26 78 77 77
Soliditet (%) 0 3 b, s

Forindring av eget kapital

Antal roster

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat -
Belopp vid arets ingang 50 000 329 190 59 239
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas: 59 239 -59 239
Utdelning -388 429
Arets resultat 9615
Belopp vid arets utgang 50 000 0 9 615

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

arets vinst 0615

disponeras sa att |
1 ny rdkning Sverfores 9615

500

2017/18
388

77

2

Totalt

438 429

0

-388 429
9615

59 615

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighetsaktiebolaget Norbergsklostret
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat
Arets resultat

Not

2021-07-01

-2022-06-30

532 322
532 322

-120 260

-311 118
-431 378
100 944

=75 323
~75 323
25 621

25 621

-16 006
9615

2 (8)

2020-07-01
-2021-06-30

599 449
S99 449

-89 500

-311 118
-400 618
198 831

-121 218
-121 218
77 613

77 613

-18 374
59 239



Fastighetsaktiebolaget Norbergsklostret
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anfd‘ggningstillg&ngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliiggningstillzangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-06-30

14 502 208
82 677
14 584 885

14 584 885

14 584 8835

3 (8)

2021-06-30

14 771 062
124 941
14 896 003

14 896 003

14 896 003
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Fastighetsaktiebolaget Norbergsklostret
Org.nr 556999-4204

Balansriikning 11‘““ - 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
50 000

Fritt eget }capital

Balanserad vinst 0

Arets resultat ‘ | 9615

9615

Summa eget kapital 59 615

Avsattningar J

Uppskjuten skatteskuld 119 561

Summa avsiattningar | 119 561

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 13 635 995

Skulder till koncernforetag | 590 822

Summa langfristiga skulder 14 226 817

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 138 084

Aktuella skatteskulder 39 715

Ovriga skulder 1 093

Summa kortfristica skulder 178 892

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14584885

4 (8)

2021-06-30

50 000
50 000

329 190

99 239
388 429
438 429

103 555
103 355

8474 412
5 780 426
14 254 838

86 472
11616

1 093
99 181

14 896 003



20221228GG616

Fastighetsaktiebolaget Norbergsklostret 5 (8)
Org.nr 556999-4204

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jaimfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader ‘ J 1,33%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggander:
-Stomme, 75 ar.
-Miljébodar, 20 ar.

Inkomstskatter |
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6]jd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstir mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
tordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Raérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Réntekostnader till koncernforetag ' 75 277 121 122
Ovriga rintekostnader | 46 96
79323 121 218

Not 3 Byggnader och mark
2022-06-30 2021-06-30
Ingiende anskaffningsvérden 15 880 682 15 880 682
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 880 682 15 880 682
Ingdende avskrivningar -1 109 620 -840 766
Arets avskrivningar -268 854 -268 854
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1378 474 -1 109 620
Utgaende redovisat virde 14 502 208 14 771 062
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 211 322 211322
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 211 322 211 322
Ingaende avskrivningar -86 381 -44 117
Arets avskrivningar 42 264 -42 264
Utgaende ackumulerade avskrivningar -128 645 -86 381
Utgaende redovisat virde 82 677 124 941
Not 5 Avsiittningar
2022-06-30 2021-06-30
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 103 555 90 948
Arets avsittningar 16 006 12 607
119 561 103 555
Not 6 Langfristiga skulder
2022-06-30 2021-06-30
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 13 083 659 8 128 524
13 083 659 8 128 524
‘Not Stiillda sikerheter
2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 13 808 600 13 808 600
13 808 600 13 808 600
Siikerheter stillda till forman for koncernfiiretag
Borgen f6r moderbolag 381 815 954 333 259 065
381 815 954 333 259 065
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Not Uppgitter om moderforetag

8 ()

I fjretaQet ir ett heldgt dotterforetag till VS-hus AB, 556426-4637 med site 1 Visteras. VS-hus AB figs

till 100% av Elve-Bo AB, 556877-1470 med séte i Visteras.

Bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas av Elve-Bo AB.

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.
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Till bolagsstédmman i Fastighetsaktiebolaget Norbergsklostret , org. nr 5566999-4204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsaktiebolaget Norbergsklostret f&r rékenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Norbergsklostret s finansiella stéllning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrdkningen. -

Grund for uttalanden

Vi har uifért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Svérige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Norbergsklostret enligt god revisorssed

i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag. |

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredavisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet dr en hdég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre an tér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— sgkaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgédrder som &r [Ampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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upplyser, nér sa ar {illdmpligt, om férhalianden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— uivarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Auktoriserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighetsaktiebolaget Norbergsklostret for
rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsniitet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande {ill Fastighetsaktiebolaget Norbergsklostret enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

\/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och A&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:;

—— fOretagit nagon atgard &ller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kemmer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Vasteras den o0/ &5@107 O 0 Al S

KPMG AB

sirée, Nylén Wittberg

Fotokopians sverensstammelse
med originalet intygas.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att {illse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte dr férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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