Arsredovisning

Pionamal Fastigheter i Umea AB

Org.nr 559120-9464

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

FFaststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pionamal Fastigheter i Umea AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststélits pa arsstdmma Z?? o 2024. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med originalen.
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- Pionamal Fastigheter i Umea AB
Org.nr 5569120-9464

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Pionamal Fastigheter i Umea AB avger féljande arsredovisning.

Styrelsens séte: Umea
- Oretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belonp redovisas, om inget annat anges, | kronor (Kr).
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< Forvaitningsberattelse

i Verksamneten

Allmént om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter i Umea och Holmsund. Bolaget &r ett hel &gt dotterholag til}
Johansson & Nilsson Fastigheter i Umea AB, org nr: 556650-6969.

Foretaget har sitt sate i Umed.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1014 1002 087 - 960
Resultat efter finansiella poster -235 274 465 .. 435
soliditet (%) 8 9 / 5
Balansomslutning 16 889 17 179 18 303 17 881

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
Kapital resultat resulfat
Belopyo vid arets ingang 50 000 061 423 162 345 1173 768
Disposition enligt beslut av
arsstamiman:
Balanseras i ny rékning 162 345 -162 345 0
‘Arets resultat + 108 049 108 049
Eselopp vid arets utgang 50 000 1123 768 108 049 1 281 817

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1123 768
arets vinst 108 049
1231 817

disponeras sa att
| ny rakning Overfores 1231 817

1231 817
-
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
- -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
. Nettoomsaéttning 1014276 . .. 1001819
. " Summa rdrelseintékter, lagerférandringar m.m. 1014276 1001 819
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -387 488 -351 232
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella .
anlaggningstillgangar -121 002 -120 405
Summa rorelsekostnader -508 490 -471 637
Roérelseresultat 505 786 530 182
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 21 ... 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -740 651 '_ .-255 924
Summa finansiella poster 740 630 .255 924
‘Resultat efter finansiella poster -234 844 274 258
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 345 000 - -69 000
‘Summa blo-lzélutsdisfppsitioner 345 000 -69 000
Resultat fore skatt 110 156 205 258
Skatter .
Skatt pa arets resultat -2 107 . .-42 913
Arets resultat 108 049 . 162 345

_
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Balansrakning Not 2023-12-31 -, 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 16 497 532 16 618 534
Summa materiella anldggningstiligangar 16 497 532 16 618 534
Summa anlaggningstillgangar 16 497 532 16 618 534
Omsiéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 173 962 0
Ovriga fordringar 63 822 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 13 197
Summa kortfristiga fordringar 237 784 13 197
Kassa och bank
Kassa och bank ) 163 630 547 381
‘Summa kassa och bank 153 630 547 381
Summa omsattningstillgangar 391 414 560 578
SUMMA TILLGANGAR 16 888 946

17 179 112L_
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 1123 768 961 423
Arets resultat 108 049 162 345
Summa fritt eget kapital 1231 817 1123 768
Summa eget kapital 1281 817 1173 768
Obeskattade reserver

Eeriodiseringsfonder 115 000 460 000
Summa obeskattade reserver 115 000 460 000
Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 682 250 12 765 150
Skulder till koncernféretag 2 241 891 2 341 891
Suimma langfristiga skulder 14 924 141 15 097 041
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 72 900 145 800
Forskott fran kunder 650 82 774
LeverantOrsskulder 07 429 27 314
Skatteskulder 82 316 150 944
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 314 693 41 471
Summa kortfristiga skulder 567 988 448 303
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 888 946

17 179 112(/\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader - 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag foér uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.
Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 17 466 960 17 466 960
Utgaende ackumulerade anskaffningsvadrden 17 466 960 17 466 960
Ingdende avskrivningar -848 426 -728 021
Arets avskrivningar -121 002 -120 405
Utgaende ackumulerade avskrivningar -969 428 -848 426
Utgaende redovisat varde 16 497 532 16 618 534

-
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Not 3 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 12 099 050 12 171 950
12 099 050 12 171 950
Not 4 Stédllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 288 000 13 288 000
13 288 000 13 288 000

Umea Z?—,é 2024

Sten Hhenisen

Stefan Johansson

Ordforande

erry Nilss

Min revisionsberéattelse har |lamnats Oﬂ‘ / Q:v 2024

Helena Astréom
Auktoriserad revisor

| o, Jehn#ien

L age ingemar Johansson
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Pionamal Fastigheter i Umea AB

Org.nr 559120-9464

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Pionamal Fastigheter 1 Umea AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Pionamal Fastigheter 1 Umed ABs finansiella stdllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhdllande
till Pionamal Fastigheter 1 Umed AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppréitta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvdndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Pionamal Fastigheter 1 Umed AB, Org.nr 559120-9464
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- identifierar och bedomer jag riskerna fOr vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets mnterna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om

eftektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet

for revisionsberétlelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt

som ger en rdattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, didribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Pionamal

Fastigheter 1 Umea AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 foérhallande till Pionamal Fastigheter i Umea AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Pionamal Fastigheter 1 Umea AB, Org.nr 559120-9464
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Styrelsens ansvar H ,
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hédnsyn till
~de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bola gets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeld genheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdftande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
férhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och déir avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Umea den 27 juni 2024
-

Helena Astrom
Auktoriserad revisor

Pionamal Fastigheter 1 Umea AB, Org.nr 559120-9464



