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Styrelsen och verkstéllande direktren for SF Sankt Botulf 11 AB avger hrmed &rsredovisning for rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Sankt Botulf 11 i Lund.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Botaget har under dret dndrat foretagsnamn fran Estancia Skanebo AB till SF Sankt Botulf 11 AB.
Bolaget har under dret forvarvats av Stadsrum Fastigheter KC 7 AB.

Bolaget har bytt till att redovisa enligt Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning for juridiska personer. Jamférelsesiffror har anpassats till de nya principerna.

| Gvrigt har inga vésentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerdrsdversikt (tkr)
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 8 786 8611 7 850 8748
Rérelseresultat 3077 - 3 356 3232 3091
Balansomslutning 134 123 164 545 152 003 152 348

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvintas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gillande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde
ar framst hanforliga till kreditrisk samt férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, alimén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens risknantering ar
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB, org nr §59028-9624 och en beskrivning av riskhanteringen
finns i det bolagets arsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 6425 451
arets forlust -1. 183 342
5232 109

P e e e e—

Styrelsen ach verkstéllande direktéren foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras 5232108

5232109
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Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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SF Sankt Botulf 11 AB
556462-8716
RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp 1 tkr 2022-12-31 2021-12-31
Rarelsens intdkter
Hyresintalter 5 6 8 786 3611
Ovriga rarelseintakter 219 72
Summa rorelsens intikter 9 005 8 683
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 7 -4 718 -3 445
Ovriga externa kostnader - -869
Avskrivningar 8 -1 210 -1 013
Summa rérelsens kostnader 5928 -5 327
Rorelseresultat 3077 3 356
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar
som ar anldggningstillgangar o 91 -
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 12 05
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3 820 -2 374
Summa finansiella poster 3717 22718
Resultat efter finansiella poster -640 1077
Bokslutsdispositioner 12 -237 | 3227
Resultat fore skatt 877 4 304
Skatt pa arets resultat 13, 14 -316 -4 245
_ARETS RESULTAT TR -1193 59
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp 1 tkr 2022-12-31] 2021-12-31
I Arets resultat o " -:'l' 193 59
___ Ovrigt totalresultat - - -
ARETS TOTALRESULTAT ~-1193
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31
Belopp I tkr
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter 15 131 989
Inventarier, verktyg och instailationer 16 1883
Pagaende nyanlaggningar 17 154
Summa materiella anlaggningstiligangar 134026
Finanslella anldggningstillgangar
Andra [angfristiga fordringar 18 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0
Summa anliggningstillgangar 134 026
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 19 75
Fordringar hos koncernforetag -
Ovriga fordringar -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 22
Summa kortfristiga fordringar 97
Kassa och bank .
Summa omséattningstillgdngar 97
SUMMA TILLGANGAR 134 123

poa e e ST e
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'BALANSRAKNING
Belopp 1 tkr

T

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantodrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

i,

Not
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
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Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Totalt
eget kapital

Belopp i tkr

Balanserat

- a . i é.ktiekagﬁtal Resewfond“ resultat
Ingdende eget kapital 2021-01-01 10 000 2 000 13 247
Utdelning -3 247
Arets resultat 59
Ourigt totalresultat - - ) _ -
Utgaende eget kapital 2021-12-31 10 000 2 000 10 059
Ingdende eget kapital 2022-01-01 10 000 2 000 10 059
Utdelning -3 634
Arets resultat -1 193
Ovrigt totalresultat L o o -
Utgdende eget kapital 2022-12-31 10 000 2 000 5232

25 247
-3 247
59

0

L A N R R gy L A

22 059

22 059
-3 634
-1 193

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 100 000 st och kvotvardet ar

100 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvéandas for tackning av forlust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/hyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg fér

avsattning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Not

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering fOr ef kassaflédespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd ranta

Ovriga finansiella poster
Betald inkomstskatt

Kassafiode frin den lopande verksamheten fére
fordandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar | rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflide fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella antaggningstillgangar
Forandring av fordringar hos koncernforetag
Forandring av andra langifristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Forandring 6vriga langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafltode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
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NOTER
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Not 1 Allman information

SF Sankt Botulf 11 AB, org nr 556462-8716, med séte | Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till SF Lund Holding 1
AB, org nr 559371-9981, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta koncernen som SF Sankt Botulf 11 AB &r dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Stadsrum Fastigheter AB, org nr 559028-8624, med séte i Stockholm. Moderbolag i den minsta
koncernen som SF Sankt Botulf 11 AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas ar Stadsrum
Fastigheter KC 7 AB, org nr 559371-9957, med séte i Stockholm.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovishing for juridiska personer.

D4 bolaget tidigare tillimpade sig utav Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
aktiebolag (K2) har jamforelsesiffror, dar det behivts, riknats om for att ge en rittvisande bild. Se ytterligare
information kring omrakningen i Not 29 Effekter vid 6vergang till RFR 2.

Nya redovisningsprinciper och kommande fordndringar

Nya och @ndrade IFRS med framtida tillampning férvdntas inte fa nagon vésentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter,

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i rsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget anhat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Balagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfdr for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.
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Intdkter

Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintékterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. I[FRS 15, och darmed RFR2, kraver att en
uppdeining mellan lokalhyra och service gérs. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har beddmt att den service som
tillhandahalls till hyresgésterna ér en integrerad del av hyran och all erséttning redovisas didrmed som hyra.,

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintédkter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjért som en intakt |
resultatrakningen dver kontraktperiodens langd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjért dver
hyreskontraktets 16ptid.

For fastighetshandel galler, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resuitatavriaknas nar det beddéms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer;att tillgodoraknas, vilket
oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstallda och har
ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra erséttningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade ach skattemdéssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna forvdntas bli utjamnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas g i skillnader hanforliga till andelar i
dotter- och intressefGretag som inte férvantas bli beskattade inom en éverskadlig framitid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannaolikt att dessa kommer att medfbra ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller ldmnas
redovisas som hokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktieagartillskott redovisas som en
dkning av fritt eget kapital.




Sid 10 {20)

SF Sankt Botulf 11 AB
556462-8716

e
Y

o

o Materiella anldggningstillgangar
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;':';g: Materiella anldggningstillgéngar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig

ﬁi information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller bolaget
- och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

)

Tillkommande utgifter |3ggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbéttras i férhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvéands i den egna verksamheten klassificeras som rdrelsefastigheter. Fastigheter som
képts in uteslutande foir att sdljas inom en snar framtid eller for att forddlas fére forsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivaingar

Redovisade varden f6r bolagets tillgadngar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivhingsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tiligdngens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttjandevéardet och nettoférsaliningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvirdet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfardringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som beddémts
individuellt. Hyresfordringars forvantade [6ptid ar kort, varfér vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens intdakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Bolaget har inga tillgangliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom en cashpoolstruktur.
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Avsattningar

En avsittning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
folid av en intriffad handelse och det ér troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillfériitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstilifdlle.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantbrsskulder

Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort férvantad
l6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nar réttigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansriékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for
eventuell farlustreserv. Beddmningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vésentliga finansiella
fordringar.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuid kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det féreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metaod tilldmpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar
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At uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redavisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedoma redovisade virden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och beddmningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stdllning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprévning.
Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det framtida kassafladet samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osékerhet som finns i gjorda antaganden och
bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett oséikerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 15 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Overgang till nya redovisningsregler

Overgéngen till nya redovisningsregler bedms inte ha fatt ndgra storre effekter pa bolagets redovisning
férutom att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har ékat och uppstéliningsformen for de finansiella

rapporterna och noterna i vissa fall har dandrats.

Not 5 Nettoomsittning per verksamhetsgren och geografisk marknad

~__Nettoomsdttning per verksamhetsgren h B s 2022 - 2021
Handel/retail 4617 4 525
Bostdder o o o 4169 4086

Summa 8 780 8 611

___Nettoomsdattning per geografisk marknad ] ﬂ 2022 - 2021
Lund . - - 8786 8611

summa | B 786 8611

" Not 6 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler-och bostdder. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsdgningsbara

operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

F L | _ 2022-12-31 12021-12-31
Avtalade hyresintakter inom ett ar | 4 358 8 741
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 3818 7421
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar ] | | 1070 1825
Summa 0 246 17 987
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Not 7 Fastighetskostnader

Drift- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Forvaltningsadministration

Summa

Not 8 Avskrivningar

Sid 13 (20)

bl I o ol

__Avskrivningar byggnader

Summa

Not 9 Resultat frAn Gvriga viirdepapper och fordringar som &r anléggningstillgingar

3 U N
L ke i

_Rénteintdkter pd langfristiga fordringar

Summa

Not 10 Rinteintikter och liknande resuitatposter

Ranteintdkter, koncernforetag
Ranteintakter, ovriga

LT BT Db

||||||||||||||

Summa

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

it il kP

Rantekostnader, koncernforetag

Réntekostnhader, dvriga

Summa

Not 12 Bokslutsdispositioner

S e

Foréndring av perlodiseringsfond

Summa

- o ST A P R ¥

— 2022 __ 2021
-3 384 -3 445

-417 -

. 917 T
-4 718 -3 445
2022 - 2021
120 -1013

-1210 -1 013

2022 | 2021

91 ]

91 0

2022 2021

1 o 95

12 as,

2022 2021

-2 046 ]

- 1774 2374
-3 820 -2 374

2022 2021

-237 | 3227

-237 3 227
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SF Sankt Botulf 11 AB
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Not 13 Skatt pa arets resultat

Sid 14 {20)

2021

-670

__m3575

_ — . e 2022
Aktuell skatt
~ skatt pa arets resultat -147
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemidssigt varde pa byggnader o _ -189
Summa -316
Not 14 Avstamning av effektiv skatt
) ~ . L o 2022
Procent Belopp
Resultat fore skatt -877
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 181
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokférda intdkter -56,7% -497
___Skatteeffekt tempardra skillnader pa fastigheter _00% £
Redovisad effektiv skatt -36,0% -316

-4 245

o 2021

Not 15 Forvaltningsfastigheter

Procent Belopp

4 304
20,6% -887

-5,0% 217
83,1% 3575

98,6% -4 245

2021-12-31

- . — e . 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 150 732
Omklassificeringar -1 882
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 148 850
Ingaende avskrivningar enligt plan -15 651
Arets avskrivningar enligt plan __-1210
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan - _-16861

Utgdende redovisat virde 131 989

iy P Py

150 542
190

150 732

-14 638
1013

-15 651

i

135 081

Verkligt varde for fastigheterna uppgar titl 191 000 tkr {199 000). Virderingen har genomidris av externa

oberoende varderingsman och vid vardebedomningen tilldmpas normait en avkasthingsbaserad metod som
bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en

ortsprismetod genom avstdmningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar i ratten att sélja hagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdkterna och ersdttning vid avyttring.

T e reerererebhe e



SF Sankt Botulf 11 AB
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Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

MEFI] & ke i gt e R A e e e S i e, o b e P Tt et e ik

Sid 15 (20)

2022-1231 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 537 0
Ingdende avskrivningar enligt plan : -
Arets avskrivningar enligt plan -654 , -
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan 654 ~ 0
Utgaende redovisat varde 1883 0
Not 17 Pagaende nyanlaggningar
o e ) 2022-12-31. N 2021-12-31 .
. Redovisat vdrde vid arets borjan 154 154
Utgaende redovisat varde 154 154
Not 18 Andra langfristiga fordringar
_ L | 2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 13 965 13 965
__Avgaendeposter 000 __-13 965 -
Utgdende redovisat varde 0 13 965
Not 19 Kundfordringar
o 2022-12-31 12021-12-31
Kundfordringar brutto 75 998
Utgdende redovisat virde 75 9oR
Not 20 Obeskattade reserver
L | 202241231 2021-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2022 237 d -

Summa

237 0



SF Sankt Botulf 11 AB
556462-8716

Sid 16 (20)

Not 21 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskiuten
2022-12-31 - _ , - skattefordran  skatteskuld ~ Netto
Fastigheter L - o - 31 3744
Netto uppskjuten skatteskuld 0 3744 3744
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 o ___skattefordran  skatteskuld Netto
Fastigheter _ L LT ) 3575 3575
Netto uppskjuten skatteskuld 0 3575 3 575
Not 22 Fordndring av uppskjuten skatt i temporara skilinader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2022 N o . aretsingang  resultatrdkningen ~ drets utgang
__ Fastigheter =~~~ 3575  -16% -3 744
Summa -3 575 -169 -3 744
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2021 _ ___ aretsingang _resultatrdkningen _drets utgang
Fastigheter - s _ 0 ) =351 ____-3575
Summa 0 -3 575 -3 575
Not 23 Langfristiga skulder
. ) N - . - o _2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 106 100 -
___Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdegen -~ 129578
Summa 106 100 129 578

oy ) 1 ]
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SF Sankt Botulf 11 AB
556462-8716

Not 24 Finansiella skulder hdnforliga till finansieringsverksamheten

e - _ 2022-12-31 o 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat virde 129 578 -
Kassaflodespaverkande forandringar -10 741 12 878
Férdndringar hiinfériiga till e
kassaflédespaverkande poster:
Ovriga e]j kassaflodespaverkande foréandringar -12737 116700
Utgdende redovisat virde langfristiga skuider 106 100 129 578
Kortfristiga lan
Ingaende redovisat vérde 1228 -
Férdndringar hiinforliga till ej
kassaflddespaverkande poster:
Ovriga ej kassaflodespaverkande férandringar -1228 1228
Utgdende redovisat viirde kortfristiga lan 0 1228
Utgdende redovisat virde 106 100 130 806
Not 25 Likvida medel
— - L o __2022-12-31 2021-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank - 163
Koncernkonto hos moderforetag e _ -3 543 | -
Summa -3 543 163
Not 26 Stillda sdkerheter
o o o ~2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter till forman for koncernbolag:
Féretagsinteckning 107 355 98 810
__ Summa stéllda siikerheter till forman fér koncernbolag .........,.. 107 355 98810
Summa stéllda sikerheter 107 355 98 810

Not 27 Finansiella instrument

S T T T fr 5 o' i et P S T R O I T

For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfér ingen sérskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for Idnen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga
korta l6ptider.
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Not 28 Transaktioner med narstdende

SF Sankt Botulf 11 AB
556462-8716

st
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Sid 18 (20)

Av total férséljning och inkop matt i kronor avser 0 % (0) av férséljningen och 11 % {0) av inkdpen andra féretag

inom hela den koncern som bolaget tillhér.

Not 29 Effekter vid Svergang till RFR 2

Resultatridkning 2021

Enl tidigare Justering | Enligt
BeloppiThkr Beskrivning redovisning o RFR2 RFR 2
Rorelsens intdkter och kostnader
Hyresintakter 8 683 - 8 683
Fastighets- och dvriga externa kostnader -4 313 . -4 313
Av- ach nedskrivningar <1013 = ~-1013
Rorelseresultat 3 357 0 3 357
Ranteintakter och liknande resultatposter 95 - 95
Rantekostnader och liknande resultatposter 2374 - -2 374
Resultat efter finansiella poster 1078 0 1078
Koncernbidrag - - 0
Ovriga bokslutsdispositioner 3227 - 3227
Resultat fore skatt 4 305 0 4 305
Aktuell skatt: -670 - -670
Uppskjuten skatt ) = _ -3 575 _ Bol
Arets resultat 3635 -3 575 60
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SF Sankt Botulf 11 AB
556462-8716

Forts. Not 29 Effekter vid évergang till RFR 2

L P P T P T

T 5 phd o I3 PP ”

Balansrikning 2021-12-31
Eni tidigare Justering

BeloppiTkr _Beskrivning redovisning L RFR2
Anldaggningstiligéngar

Materiella anldggningstillgangar 135 236 -

Langfristiga fordringar

Ovriga finansiella anléggningstillgangar 13965 | -
Summa anliggningstillgangar 149 201 0
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar | 15 344 -
Summa omsdttningstillgangar 15 344 0
Summa tillgéngar 164 545 0
Eget kapital 25 634 -3 575
Avsittningar/Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld - 3575

Ovriga |angfristiga skulder 129 578 ) -
Summa avsattningar/iangfristiga skulder 129 578 3575
Kortfristiga skulder 9333 -
Summa eget kapital och skulder 164 545 0

o -
T ¥ YRrPH v oyttt e e Y ririrr R

Sid 19 (20)

135 236

13965

149 201

15 344

15 344

164 545

22 059

3575

129 578

133 153

9333

164 545




Not 30 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

SF Sankt Botulf 11 AB
K56462-8716

Sid 20 (20)

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.

AfSTEdO\Qﬁmngen undertecknades av samthga i Stockholm den ¢! Llpi"!! 20 2*3
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Var revisionsberéttelse har lamnats den Z/ / 7 Zﬁz 5

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i SF Sankt Botulf 11 AB, org.nr 556462-8716

Rapport om arsredovisningen

itafanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SF Sankt
Botulf 11 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SF Sankt Botulf 11
ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finanslella resultat och Kassafléden fér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansréakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revislonssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. V1 &r oberoende i férhallande till SF Sankt
Botulf 11 AB enllagt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullglort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhdmtat ar tillrdackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som [amnat en revisionsberéttelse daterad 27
juni 2022 med omodiflerade uttalanden i Aapport om
arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direkttren ansvarar daven for den interna
kantroll som de beddmer dr nddvandig far att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for bedémningen av bolagets fér-
méga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr
tillémpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstéflande direktdéren avser aftt
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gira nagot av detta.

Revisnrns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte Innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter aller
misstag, och att (Amna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sakerhet,
men ar ingen garantl for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed it Sverige alltid kommer att upptacka en
visentllg felaktighet om en sadan finns. Felakfigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

-
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vara visentiiga am de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtémer vi riskerna for véasentliga
felaktlgheter [ arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revislonsbevis som &r tilfrdckliga och
dndamalsenfiga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n f8r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
cegentligheter kan Iinnefaita agerande 1 maskopi,
farfalskning,  avsiktliga  utefamnanden, {elaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fiér att
utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med
hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den Interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktrens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en sfutsats om iampligheten [ att styreisen aoch
verkstdllande direktorens anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund | de Inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vl drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberéttelsen fista uppméirksamheten
pa upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pd de revislonsbevis som
inhdmtas fram fill datumet for revislonsberattelsen. Dock
kan framtida héindelser eller férhallanden gora att ett
bolag Inte [Gngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och Innehéllet | arsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande blld.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revislonens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktéren forvalt-
hing av SF Sankt Botulf 11 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-
31 samt av torslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt
farslaget | 1forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamdter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet far
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har utfdrt revisionen enligt gad revisionssed | Sverige.
Véart ansvar enligt denna beskrivs n8rmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende 1 férhallande till SF Sankt
Botulf 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foériust. Vid forslag till
utdelning Innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarliy med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa
storleken av bolagets egna Kapital, Konsolideringsbehov,
likviditet ech stalining | évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tlllse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt. Den verkstallande direktoren ska skota
den [opande fdrvalthingen enligt styrei-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de Atgér-der som &r
nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-géras |
overensstammelse med lag och for att medelsfdrvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagonh styrelseledamot eller verkstéliande
direktdren [ nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fbranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pénagot annat sitt handlat [ strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsfagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av holagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forstaget ar forenligt med aktieholagslagen.
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Rimllg s8kerhet &r en hilg grad av sdkerhet, men Ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag til) dispositioner av holagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed { Sverige
anvander vl professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk Instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvalthingen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar slg frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Viika tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha s&rskild betydelse for
bolagets situation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
pesfutsunderlag, vidtagna aigdrder och andra férhalianden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktieboflagslagen,.

Stockholm den 21 april 2023

Ernst & Young, AB,

Caﬁim

Auktoriserad revisor
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