1120403371

il

I
LUJ—J

Herrhagen Egendoms AB
Org nr 559310-1990

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen fOr Herrhagen Egendoms AB avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 4
Balansrdkning h
Tilldggsupplysningar 7

Bolagets redovisningsvaluta dr svenska kronor och styrelsens site &r Dalarnas 1in, Falu kommun.

Undertecknad styrelseledamot 1 Herrhagen Egendoms AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat-

och balansrikningen faststillts p& &rsstimma 2024-11-29. Arsstimman beslot
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Uppsala 2024>11-29

Tﬁl)re Berglund
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Herrhagen Egendoms AB
Org nr 559310-1990

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och
forvalta fast och 16s egendom samt driva ddrmed forenlig verksamhet.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har ett 1an motsvarande 8,25 miljoner kronor tagits upp som ett led 1 att finansiera planerad

byggnation péa fastigheten. I december erholls bygglov for 22 parhuslédgenheter och startbesked f6r
inledande markarbeten beviljades.

Viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under varen 2024 har inledande mark- och rivningsarbeten pabdorjats {6r byggnation enligt tidigare

erhallna startbesked. Finansiering via Tessin har upphandlats om totalt 70 miljoner kronor f6r
byggnationen varav 18,2 miljoner kronor har lyits.

Bolaget innefattas i en pagiaende férhandling om en skulduppgorelse dér det finns en risk att man
inte kan enas varvid bolagets fortsatta drift inte 4r mojlig.

Koncernforhallanden
Bolaget dgs till 100 % av Lillskér Invest 21, org.nr 559344-1883.

Resultat och stillning 2023 2022 2021
(10 man)
Nettoomséttning, tkr 0 0 30
Resultat efter finansiella poster, tkr -247 -218 - -176
Balansomslutning, tkr 9950 9 445 9 364
Soliditet, % 0,6 0,3 0,5
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 25 218 -218 25
Disposition av féregaende
ars resultat . -218 218 -0
Erhallna aktiedgartillskott 278 278
Arets resultat | 247 247
Belopp vid arets utgang 25 278 -247 56

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgéar per balansdagen till 394 300 kr (394 300).
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Herrhagen Egendoms AB
Org nr 559310-1990

Forslag till disposition av bolagets resultat

Till bolagsstaimmans forfogande star enligt balansrikningen:

balanserat resultat, kr 278 004

arets resultat, kr -246 891
31113

Styrelsen foreslar att balanserade medel

overfores 1 ny rdkning, kr 31113
31113

Betriffande bolagets resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilldggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Herrhagen Egendoms AB
Org nr 559310-1990

Resultatrikning
belopp i thr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella

anldaggningstillgangar

Forlust avyttring imateriell tillgang

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultet
Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

~2477

-247

-247

2022-01-01
2022-12-31
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-112

-104

-217

-218

-218

-218
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Herrhagen Egendoms AB
Org nr 559310-1990

Balansrikning
Tillgangar Not  2023-12-31 2022-12-31
belopp i thkr 1

Anliggningstillgangar *
Materiella anliggningstilleangar

Byggnad och mark 3 8 922 9167

Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella tillgangar 4 1027 268
9 949 9 435

Summa anliggningstillgangar 9 949 9 435

Kassa och bank ] 11

Summa tillgangar 9950 9 446
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Herrhagen Egendoms AB
Org nr 559310-1990

Balansrikning, forts
belopp i thkr

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Skuld till koncernforetag

Not

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

6av9

2023-12-31

29
235

278

-247
31

56

8 250

34
1 605

9 894

9 894
9 950

2022-12-31

25
23

218
-218

25

17
9 387
15
9 421

9421
9 446
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Herrhagen Egendoms AB
Org nr 359310-1990

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intikisredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhalls eller kommer att erhalla och

redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelerna kommer att

tillgodogoras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillforligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Imatteriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskatiningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar
Stomme, grund

Fasad och tak

Inre ytskikt

Installationer

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r
betydande och ndr komponenterna har viasenligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponeten
och den nya komponentens anskaffningsvéirde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och

underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Totalt skatt utgtdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen,

utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande skatte-

eftekt redovisas i1 eget kapital.

Akutell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare
ridkenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den

skattesats som géller per balansdagen.

7av9
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Herrhagen Egendoms AB
Org nr 559310-1990

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikensskapsar till ﬁ:iljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatte-
skulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bok{érda
respektiva skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag

eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredivsas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen.
Effekter av fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period dér fordndringen
lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillang och uppskjuten

skatteskuld som avsitining

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemZssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skatteméssiga
dverskott. Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den

uppskjutna skatteskulden som dr hanforligt till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader med fora bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Uppskattningar och bedémnignar

Uppriéttandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
bedémningen gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och
och ett antal andra faktorer, som under raidande omstéindigheter anser vara rimliga. Resultet av
dessa anvénds for att bedéma de redovisade védrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars
framgar tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och

bedomningar. Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet.

Inga vésentliga killor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms

kunna innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgingar
pch skulder under néista rdkenskapsar.

8av9
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Herrhagen Egendoms AB
Org nr 559310-1990

Not 2 Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Not3  Byggnader och mark 2023-12-31
Anskaffningsvirden

Ingiende anskaffningsvirden 0331
Forsilining och utrangeringar under aret -140
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 9191
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar | -165
Arets avskrivningar -104
Utgaende ackumulerade avskrivningar -269
Utgaende bokfort viirde enligt plan - 8 922

Not4  Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella tillgangar

2023-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 268
Arets inkép 759
Utgaende anskaffningsvirde/bokiort viirde 1027
Not5  Stillda Siakerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar stéllda for egna skulder 8 250

8 250

Not6  Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

2022-12-31

9331
0

9 331

-61
~104

-165
9166

2022-12-31

77
191

268

2022-12-31
3 200
3 200

Under varen 2024 har inledande mark- och rivningsarbeten paborjats for byggnation enligt tidigare

erhéllna startbesked. Finansiering via Tessin har upphandlats om totalt 70 miljoner kronor f6r

byggnationen varav 18,2 miljoner kronor har lyfts.

Bolaget innefattas i en pagaende forhandling om en skulduppgérelse dér det finns en risk att man

inte kan enas varvid bolagets fortsatta drift inte &r mgjlig.
Falun den dag som framgar av digital signering

Tore Berglund

Var revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av digital signering

Ernst & Young AB

Emma Mauritzon
Auktoriserad revisor
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Building a botter
woriing waorld

Revisionsberatteise

Till bolagsstémman i Herrhagen Egendoms AB, org.nr 552310-1990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Herrhagen
Egendoms AB for rékenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Herrhagen Egendoms ABs
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Herrhagen Egendoms
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for féregdende riékenskapsadr har inte varit
féremal for revision och nagon revision av jamférelsetalen i
arsredovisningen f6r ar 2023 har ddrmed inte utforts.

Vasentliga osakerhetsfaktorer avseende antagande om
fortsatt drift

Vi vill fédsta uppmarksamheten pa informationen i
forvaltningsberdttelsen dar det framgar att bolaget vid
avldmnandet av arsredovisningen ar i en pagaende férhandling
om en skulduppgotrelse dar det finns en risk att parierna inte
kan enas varvid bolagets fortsatta drift inte dar mojlig. Detta
forhallande tyder pa vasentliga osakerhetsfaktorer som kan
leda till tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Vart uttalande &r inte modifierat i detta

avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den inferna kontroll
som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tifl att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdakerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tilirdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgdéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {dmpliga med hansyn tili om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte fdngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikitning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Building a betler
worsing wertd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Herrhagen Egendoms AB
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget fill dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Herrhagen Egendoms
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i Ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medeisforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vVart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaliningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen avgavs inte i sadan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktiebolagslagen, varit mojligt att halla arsstdmma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang.

Helsingborg den dag som framgar av digital signering

Ernst & Young AB

Emma Mauritzon
Auktoriserad revisor
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