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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ridkenskapsar.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro i varldsekonomin samtidigt som den héga
inflationen och d6kande réntekostnader skapar osdkerhet inom finansmarknaden.

Bolaget har under aret sélts fran SBB Mitt Holding org.nr. 559222-2992 till SBB Bostadsfastigheter Holding
1.6 AB, org.nr 559439-9221. Det har under aret gjorts ett aktiedgartillskott om 6 434 965 kr.

Verksamhet

(1 944), vilket motsvarar en 6kning med 4,8 procent. Rérelseresultatet uppgick till 523 tkr (660). Arets
resultat efter skatt minskade med 783 tkr och uppgick till -638 tkr (145). Arets investeringar i fastighet upp
gick till 35 tkr (309).

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarséversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 2038 1 944 1810 1 750 1 856
Resultat efter finansiella poster -348 228 43 74 86
Soliditet (%) 27,1% 2,9% 2,3% 2,0% 0,2%

Férslag till vinstdisposition (kr)

Balanserad vinst 7 038 053
Arets resultat -638 387
6 399 666

disponeras sa att
i ny rakning 6verféres 6 399 666
6 399 666
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Resultatrakning

Hyresintékter
Qvriga rorelseintéakter
Summa rorelseintakter

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring periodiseringsfong

sSumma bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

¥ N S . "”-'-\...-a- .T' "'.-‘_l_.-‘_l_.-'_'l_ 5 5 = = l——‘_r:—" '._:: *_\:_:r ;o 1--._] .
canisakiineg 08277 TRRETRIOELTE0Y B

Not

10

REEEE  sipnerol JMoAL KK L D

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

-1 214
103
-204

-1 521

-410

228
-638

31 dec. 2022

1 944
1944

-1 081
-
-201
1284

660
-432
432

228
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 11
avseende materiella anlaggningstillgéngar 12

Summa anldaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
Intakter

13

14

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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31 dec. 2023

50

50

£ 038
-638

6 400

6 450

6 2
62

197
16 921
17118

31 dec. 2022

50

458
145
603

653 "

21600
21 600

62
10
47

281

390
22 651
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Aktie- Reserv- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kKapital

Ingaende eget kapital, " N o o
2029.01.01 50 0 0 458 508
Arets resultat 0 0 0 145 145
Utgaende eget kapital, 50 0 0 603 653
2022-12-31

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0
Aktiedgartillskott 0
Utgaende eget kapital, 50
2023-12-31

603 653

-638 -638
6 435 6 435
6 400 6 450

oloo o
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Betalt rantenetto

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering I forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Forandring av koncernfordringar

Forandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets slut
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1 jan. 2023-
31 dec. 2023

4 989

-4 679

310

1 jan. 2022-

31 dec. 2022
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

‘Not 1 Féretagsinformation

Namn: SBB Skovde Wester vag AB, sate i Stockholm
Org nummer: 359020-5778
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterforetag till SBB Bostadsfastigheter Holding 1.6 AB, org.nr. 559439-9221 med sate |
Stockholm. Narmast 6verordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar
SBB Residential Property AB, org.nr. 559439-9122 med séte i Stockholm. Moderforetag for hela koncernen
ar SBB Residential Property AB, 559439-9122, med séate | Stockholm.

‘Not 2 Grunder for uppriattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréattats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
virderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett
dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB (publ), org.nr. 556981-7660 som tillampar |[FRS 1|
dess koncernredovishing.

Samma uppstallning som foregaende ar har-applicerats i resultat- och balansrdkningen.

Not 3 Viasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de &ndras
beskrivs nedan:

Vérdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga vdrde baseras pa antaganden om framtida kassafléde
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. FOr wviktiga antaganden och bedomningar 1 samband med vardering av
forvaltningsfastigheter se not 11.

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa
grund av dels mdojlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till f6ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna
skatten &r baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

‘Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas da det &r troligt att
ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tiliforlitligt satt.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas
| resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskotisbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. |
de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vérdet av ldmnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp
som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt héanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital
och inte i resultatréakningen.

Uppskjuten inkomstskatt |

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga véarden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla ndr den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt p& grund av skillnader mellan bokféringsmassiga

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvitthingsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig
il skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvéarde, inkluderat direkt hanférbara
’transakt'ionskostnader Ti‘l'lkommande utgiﬂer Iéggs ti‘I'I det redoVisade vérdet ftir fasti‘ghe-te-n om det é.r

a.v.d.rag_ fo._r a.c.k;umuierade ajvskrw_n_ln;g.a_r oc;h eve._n.t_u;ell ned_s_krl,vnmg sam_t_ med tillagg .fo;r eve._ntu__ezll
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 3r

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som I8pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst héndelser eller forédndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart.

E'n* n'eds*krivn'ing av 'ti‘lléng'azr med u'n-daﬂn'tag av finansiella ins’tru m'en't' 'som omfaﬁas 'av n*e*d'skrivning for

Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tlllgang i ett foretag och en

finansiell skuld eller ett eget kapltahnstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, Ovriga
fordringar och upplupna intdkter. P& skuldsidan &terfinns leverantérsskulder, rantebdrande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansriakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansréakningen nér faktura har skickats och féretagets rétt till
-'erséttn‘ing 'ér ovillkorlig Skuld 'tas upp nér motpar‘ten h'ar prest‘erat’ och av’talsen'lig skyldighet fOoreligger att:

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att sam’uchgt reallsera tullgangen och reglera skulden En fmanS|eII tlllgang tas bort fran
D_ets_amma _g_aller for del av en flnans:ell tlllg.an_g_. En f na_nSIeII sk.uld .tas bort fran balansrakmngen nar
forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrékning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar
en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
:anskaﬁ’ni“ngsvérdemetoden Finans‘iel‘lla an'lé‘ggningsti'llgéngar 'Vé'rderas dérmed tiII anskaffningsvérde oc‘h

b;a.seras n_e;dsknvmn pa; m.a_rk_n_a-dsvarde.n_. _Den_vatms;trume;nt me_d_ n_e;gatl.v-t_ v-e-rkl.lgt va;r-de- redo;vu.sas ;s-m. en
skuld till det negativa verkliga véardet med vardeférandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas {ill
upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures i1 enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istaliet principerna for vardering enligt 1AS
37, Avséttningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Ne dskrimmg av finansiella ﬁﬂgéngar véirderade til upplupet anskaffningsvérde

'en exponerlng for kredutnsk vanhgtws wd forsta redowsmngstlllfallet Forvantade krednforluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott i kassafléden hanférliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
ménadema eﬁ'ller 'ft'j'r den ft‘)'rvéntade éterStéende Iéptid'e*n ff‘?jr'det 'ﬁnansiella i'nst'rumentet bem*ende 'pé

forlustreserv redowsas | den forenklade modellen for fordrans eller tullgangens f’orvantade aterstaende
[6ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvantade kreditfériuster tillimpas en nedskrivhingsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna,
alterativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 1optid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
Okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medfGrande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstdende [6ptid (stadie 2). For tiligdngar som beddéms vara
kreditférsdmrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforiuster fér den aterstdende I6ptiden (stadie 3). For
kreditférsdmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade
varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Varderingen av forvidntade kreditfériuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag
och eventuella avtalstiligangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hdnsyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och
andra kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tlllgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskaffnmgsvard-e- det vill sadga netto av
bruttovérde och forlustreserv. Férandringar av foriustreserven redovisas i resultatrakningen.
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Likvida medel
Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden

hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrdkningen, samt
kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fr&n anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida

medel omfattas av kraven pa fériustreservering for forvantade kreditfériuster.

efter rapportperioden samt nér bolaget innehar tillgangen primért for handelsédndamal eller att tillgangen
utgdérs av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden
primart for handelsédndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldagga
skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som
langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras tOr transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser tidigare eller kKommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som héanfors till
investerings- eller finansieringsverksamnetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2

Bolagets bedémning &r att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2024 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Not 5 Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat

med eventuella hyresrabatter, redovisas linjért éver hyresperioden.
1 jan. 2023-

_:_Hy_FQSinté kter
Summa hyresintakter

1 jan. 2022-

31 dec. 2022
1 944

1944

bo:stéder;:‘parker’i-n-gsprlats*er_,: de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36

manader.

Framtida odiskonterade hyresintékter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara

operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt foljande:

| 31 dec. 2023
Mindre &n 1 ar 840
1-5ar 1 221
Mer &n 5 ar 0
‘Framtida hyresinbetalningar 2 061

Not 6 Fastighetskostnader

' 1 jan. 2023-
_ 31 dec. 2023
Drift 990
Reparation och underhall 85
Fastighetsadministration 139

Summa fastighetskostnader 1214

1 jJan. 2023-
, __ _ 31 dec. 2023
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter
sSumma fastighetskostnader

1214

Not 7 Inkép och forsaljning mellan koncernféretag

2023
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag inom
koncernen

¥ N S . .‘..__1.. . .T' "' .:‘._I_.:‘-_I_.:'._.I_ 5 5 = = l——‘_r:—" '._:: *_\:_:r ;o 1--._] .
ansakiipg 09222 0 RESTS1060T392 @

B sipneral JM AL, KK Ls D

1214

24%

31 dec. 2022

808
0
2 015

1jan. 2022-
31 dec. 2022
835

44

202

1081

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

1081
1 081

2022

19%
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

| 1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Rénteintakter, koncernféretag 32 0
‘Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 32 0
Summa ranteintédkter och liknande resultatposter 32 0

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

1jan. 2023- 1 jan. 2022-
31 dec. 2023 31 dec. 2022

Réantekostnader, koncernforetag 903 432
Summa rintekostnader enlic t effektwrantemetod 903 432
‘Summa riantekostnader och liknande resultatposter 903 432

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rédkenskapsaret med avslut den 31
december 2023 ar féljande:

1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
| 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt -39 73
Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -189 -9

Summa redovisad skatt -228 -83

Avstamning av effektiv skattesats 2023 2022
Resultat fore skatt -410 228
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 procent 85 -47
Ej avdragsgilla kostnader -124 -27
Justering uppskjuten skatt -189 -9
Summa -228 -83

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r -56 procent (36). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i
eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld |
Ingaende varde 8 0

Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad | resultatrakningen 189 8
Utgaende virde 197 8

Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporara skillnader f6r férvaltningsfastighet.

salktio 09222 L L BRET731960T 392
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Arets aktivering
Omklassificeringar
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
‘Utgaende redovisat virde

Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2023

22 544

39
0
22 579

-2 242

-204
-2 446
20 133

31 dec. 2022
22 235

0

309

22 544

-2 041

-201
-2 242
20 303

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vdrdetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs eller

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 26,8 mkr (30). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka &r valetablerade
fastighetsvérderare som auktoriserats av féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av

fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

verkligt varde har bestdmts med hjélp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts
i enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras p& tillimpning av International Valuation Standard, IVS.
Marknadsvéarderingen genomfors av externa varderingsféretag och vid vardebeddmningen tillampas normait
en kombination av ortsprismetod genom avstdmning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och

Not 12

anlaggningstillgangar

| 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Inkép under aret, aktiverade utgifter 0 309

‘Omklassificeringar 0 -309

0

15 (20)
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Fordringar hos koncernforetag

Fora nd-rin-_ fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Kortfristiga fordringar hos koncernféretag
Fordran pa koncernbolag
Summa kortfristiga fordringar hos koncernforetag

3784

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

‘Forutbetalda fastighetskostnader 10

Ovrigt 0

Summa 10

| Not 15 Eget kapital

Aktiekapital

31 dec. 2022 31 dec. 2023
Kvotvarde Antal

31 dec. 2023
Kvotvarde
Aktier o
Forklaring till poster i balansrikningen
Aktiekapital ;
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat

3 784

500
500

2 338
2 338

31 dec. 2022

3
E;l
1M1

31 dec. 2022

Antal
500
500

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna

aktieagartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Erhallna villkorade aktie&gartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).
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Not 16 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

_oc:h hantera de fmansnella ruskema genom att utnyt'tja fmans:ella mstrument Foretagets framsta ﬂnanmella
skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvdrde och
finansiella omséttningstillgangar enligt 1agsta vérdets princip. For samtliga finansiella instrument &r det
bokforda virdet en approximation av det verkliga virdet, varfoér dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin.

De framsta riskerna som féretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer i rAntesatserna paverkar féretagets réntekostnader. Féretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebérande
skulder uppgick per balansdagen till 0 kr (0).

jKred’i‘trisk

.utgors denna nsk pnmart av kundfordrmgar och koncemlnterna fordnngar I de fall en av bclagets kunder

skulle hamna pa obestand eller f& andra betalmngssvangheter kan bolaget 3samkas ekonomisk skada.
Ledningen anser ddremot att det inte existerar ndgon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhéllit ndgra stéllda sékerheter fér de finansiella nettotillgdngarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tlllgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivha bedoms vara
god. Bedbmningen har gjorts att det inte har skett ndgon vasentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportf6lj ska ha en I6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

‘fo;:r- utestae nd:e. ;sk-ulde-r;.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sdkerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att minska
kapitalkostnaderna. - _ _

, 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Rantebarande nettoskuld 16 921 21 600
Summa eget kapital 6 450 653
Forhallande mellan skuld och eget kapital 2,6 33,1

17 (20)
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Riantebiarande lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

‘Langfristiga:
Lan fran koncernfbretag

31 dec. 2023 31 dec. 2022

16 921 21 600

‘Summa langfristiga skulder 16 921 21 600

Foretagets lan har féljande ranteforfallostruktur:

31 dec. 2023
Lanebelopp

< 6 man 6-12 man 1 till 5 ar Mer &n 5 ar Summa

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga 1an dr enligt foljande:

Mellan 1 och 5 ar
Senare an 5 ar
Summa

Not 17

‘Momsredovisning
QOvrig post
Summa

‘Not 18

Upplupna fastighetskostnader 148 117

31 dec. 2023 31 dec. 2022
16 921 21 600
0 0

16 921 21 600

'O'wiﬁga skulder

31 dec. 2023 31 dec. 2022
0 18
19 19
19 37

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Férutbetalda hyresintékter 168 165

Summa

Not 19

Langfristiga:
Rantebérande skulder,
‘koncernforetag
Summa
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316 281

Forandringar i1 skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflédes- Ej kassaflddespaverkande poster
1jan. 2023 paverkande -‘Orvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2023

21 600 -4 679 0 0 16 921
21 600 -4 679 0 0 16 921

18 (20)

R  sieneral JMO AL, KK s, D




SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

‘Not 20 Likvida medel

_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0
‘Summa 0 0

tidigare villkor hade uppfyllts.

Bolagets beddmning om forvéntade kreditforluster kopplat till likvida medel bedéms avse ovasentliga belopp,
varfor ingen reserv for forvantade kreditforiuster redovisas.

Se dven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 21 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter
| 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Stillda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut: |
'Fastighetsinteckningar 0 17 000 000

_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Stallda sakerheter for koncernforetag till kreditinstitut: -
Fastighetsinteckningar 17121 975 0

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns 1 bolaget.

Not 22 Vdsentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

19 (20)
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Stockhoim, datum enligt digital signering

Leiv Synnes Krister Kalsson

Styrelsens ordiérande. Styrelseledamot

Annika Ekstrom Daniel Teliberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kanvisa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SBB Skovde

Wester viig AB for rikenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31..

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredewsnmgslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av SBB Skévde Wester vdg ABs.
'flnansmlla stallnmg per den 31 december 2023 och av dess.:

redowsmngsiagen Forvaltnmgsberattelsen ar fﬂrenllg med
arsredovisningens évriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (iISA) och god revisionssed | Sverlge vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi §r oberoende i férhallande till SBB Skovde Wester
vég AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den beddmer ar nodvandlg for att uppratta en arsredo-

visning som inte mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningenav bolagets formaga att fortsdita verksamheten.

Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte ‘om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av s&kerhet om att &rs-
.redavnsmngen s0m helhet lnte mnehaller nagra vasenthga fel-

_mlsstag, _ach att Iamna en rewsmnsberattelse som mnehaller

Vara uttalanden lellg sakerhet ar en heg qrad av sakerhet.

.tas. paverka ,de .ekanum.l.ska .bes.lut ;som. .a.nv_andare. fatt.a_r me.d'

grund i arsredovisningen:.

Som del av-en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentllga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillréckliga och dndamalsenliga for

att utgdra en grund f6r vara uttalanden, Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hégre &n fdr en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll,

_standtghete_rna me_n m_te for_ _att uttala 0ss om effﬁktm
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi Iamphqheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarviensiutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet-av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna | 'arsredwismngen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte [dngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfort en
revision av styrelsens frvaltning av SBB Skdvde Wester vdg
AB fér rdkenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller
forlust.
Vi ftillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

-forslaget i forvaltningsberéttelsen och bewljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i -avsniftet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SBB Skdvde Wester
vag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till

_utdelnmg innefattar detta bland annat en bedammng av om

utdelningen ar farsvarlng med hinsyn till de krav sorm bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

_balagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Svrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation-och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma bolagets ekonomiska SItuatlen och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddmaom nagon

styrelseledamof i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller

o _pa nagc}t annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredowsmnqslagen eller bolagsordningen.

.av bolagets vinst eller farlust ach darmed vart uttalande ﬁm-

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget
ar férenligt med akheholagslagen

'lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl;

'kan feranleda ersattnmgsskyldlghet mot balaget eller att ett-

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander w professmellt omdéme ach har en pmfessmnellt

'farwal-tn-l-ngen och farslaqet tIII dlspemtloner av balagets wnst

gller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innehdr att vi fokuserar gransk

ningen pd sadana &tgirder, omraden och férhllanden som &r
viisentliga fér verksamheten och dér avsteq och wertradelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens fﬂrslag till dlsthSitlener betraffande balagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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