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Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB 1 (8)
Org.nr 559015-05603

Styrelsen for Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska aga, exploatera och sélja fastigheter samt utdva darmed férenlig verksamhet.

- Fdretaget har sitt sate i Sigtuna.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har fardigstalif samtliga g‘a’t’ar:tﬁifl-'i Fas 1 i detaljplan 1 etapp 2 samt zféfrdi'g_stéfl_lt Magasingatan,
Skattsdékargrand, Ljungbergs gata och Tanternas torg med finplanering. Bolaget har salt och frantratt
& fastigheterna Visthuset 1 och 2.

Agarférhallanden

Sigtuna Stadséngar Exploaterings AB &gs till 52,5% av Bonava Holding 16 AB, org nr 556990-2371 med
o sate | Solna, och 47,5% av Norra Sigtuna Stad 1 AB, org nr 556992-6875 med séte i Sigtuna. Bonava
Holding 16 AB ingar i en koncern dar Bonava AB (publ), org nr 556928-0380 &r moderbolag. Bonava AB

(publ) uppréattar koncernredovisning.

Forandringar i1 eget kapital (Tkr)
- Aktie- Balanserat Arets Totalt
N kapital resultat resultat
A Belopp vid arets ingang 50 45 966 6774 52 790
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Balanseras i ny rakning 6774 -6 774 0
Arets resultat 3608 3 608
Belopp vid arets utgang 50 52 740 3 608 56 397
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Sigtuna Stadséngar Exploaterings AB 2 (8)

Férslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst H2 7‘39 550
arets vinst 3607 690

56 347 240

disponeras sa att
i ny rékning 6verféres 56 347 240

56 347 240

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfatining ar att vinstutdelningen | form av koncernbidrag ar forsvarlig
med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet,

bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.




Aal g i

O O ] 4

1y dvas

Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB
Org.nr559015-0503

Resultatrakning
Tkr

Nettoomséttning

Kostnad for produktion och férvaltning
Forsalinings- och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter

Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resuiltat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

31 240
-23 882

277
7 081

255
827
~572

6 509

-1 916

4 593

-985

3608

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

40 769
-31 232

608
8 930

160
-909
8 181

350
8 531

-1 757
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Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB

Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernféretag

Summa anldggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Varulager m m

Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

50
_5-0_
50

91 209
91 209

3 363
3 363

18 348
112 920

112 970

50
50
50

78 511
78 511

4892
4892

47 811
131 214

131 264
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Sigtuna Stadséngar Exploaterings AB
Org.nr 559015-0503

Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till intresseforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50

50

52 740

3608
56 347

56 397

1 594

3405
33421
257

112 970

5 (8)

2022-12-31

o0
50

45 966

6774
52 740
52 790

5 248
41 345
11 312
20 570
78 475

131 264
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Org.nr 559015-0503

Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och Koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Finansiella instrument |

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [0pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskuider och leverantorsskulder L -
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad Gver lanets l6ptid med hjalp av

instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Omsattningsfastigheter (Exp!aater:ngsfastlgheter)

| anskaffningsvardet for omsattningsfastigheter ingar férvarvskostnader, projekteringskostnader samt
produktionskostnader for ny-, till- elier ombyggnad. Omsattnmgsfastigheter varderas till det lagsta av

anskaffningsvarde och nettoférséljningsvarde (beddémt marknadsvarde enligt arlig intern vardering).

inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt ech uppskjuten skatt Skatter redowsas | resuitatraknlngen utom da

egetkapnal

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdaknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och [amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.




Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB
Org.nr 558015-0503

Not 2 Ranteintakter

Ranteintakter fran koncernforetag

Not 3 Rintekosthader

QOuvriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhalina
Koncernbidrag, tamnade
Avsattning till periodiseringsfonder

Not 5 Aktueil och uppskjuten skatt

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

255

255

2023

-827

-827

2023

-322

-1 594

-1 916

2023

-985
-985

2023-12-31

209
209

-159
-159

S0
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2022

160

2022

-909
-909

369
-19

350

2022

-1 757
-1 757

2022-12-31

209
209

- 1 5 g
-159

50
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Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB
Org.nr 559015-0503

Not 7 Exploateringsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffning

Férsaljning

Forandring férskott kunder

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Goran Langer Bertil Hallback
Ordférande

2023-12-31

78 511
35796
-23 098
0

91 209

Patrik Lindgren Carmith Martensson

PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

8(8)

2022-12-31

77789
28 164
-29 314
1 872
78 511
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W Rapport om arsredovisningen
') Uttalanden
) Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sigtuna Stadséngar Exploaterings AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sigtuna Stadsangar Exploaterings ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen f6r Sigtuna Stadsadngar
Exploaterings AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfart rewsmnen enllgt Intematwnal Standards on Audltmg (ISA) ach gad rewsmr‘issed i Svenge Vart

_Slgtu na S_tads_an_gar Expla_aten n_gsAB_enhgt__g_od rew.sorss_ed I Sv_en_ge _Q_Ch_ har_ P o.vr_l.gt full_gjurt v,art yrkes_etiska
ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
-arsredwlsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den mtema kentmll som de bedomer ar nodvandsg for att

.aegentllghe’ter eller misstag

Vi"d" uppréttandet av arsredmisﬁningen ansvarar styre'ls,'en f@r b*edfjmningen av bal‘age%‘ts f‘drméga at‘t‘ fortsétta

verksamheten ach att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagande’t am fmrtsatt drlft tlllampas dock lnte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rlmllg grad av sakerhet Gm huruwda arsredwlsnlngen som helhet mte mnehaller
.rewsmnsberattelse som lnnehaller vara uttaianden lelig sakerhet Aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasenthga om de ensklit eller tillsammans 'rz'mllgen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sigtuna
Stadsangar Exploaterings AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust. |

Vi ti.I'Istyrk-e*rj'i-ai_t‘iB@_{'Qa}-g-ﬁ‘si_stgm_mzaj_n; disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Revrsems ansvar. V| Ar obemende i farhaﬂande tl" Slgtuna Stadsangar Exploatermgs AB enligt god rewsarssed

i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat . ar tilirdckliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallnmg i Gvrigt.

biand annat att fortlapande badt;ma belagets ekanomtska sstuatmn ach att tlllse att. balagets @rgamsatmn ar
utfmmad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekﬁnomlska angeldgenheter i dvrigt Kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

s foretagitnagen atgard elier gjmt 519 skyld}g till ndgon forsummelse som kan foranleda

« pa nagot annat satt handlat i stnd med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
rewsuonssed i Svenge alitid kommer att upptacka atgarder eﬂer féarsummelsar som kan faranleda

forenhgt med aktlebalagslagen

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens.
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor

Oneflow ID 73606673
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Deltagare
PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2024-05-02 15:14:54 UTC

Nanu returnerat fran Svenskt BankID: Leif Patrik Adolfsson

Patrik Adolfson

Engagement Partner
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