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Grangatan Fastigheter AB
556875-9095

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Grangatan Fastigheter AB, 556875-9095, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretaget med sate i Vara, forvaltar aktier i onoterade bolag och bedriver darutover

konsultverksamhet inom fastighetsférvaltning.

Ovriga viktiga férhallanden och visentliga hindelser

110

Under rakenskapsaret har foretaget forvarvat ytterligare 20% av aktierna i Qvanum Mat och Malt AB,

556651-6596.

Foretaget har under rakenskapsaret avyttrat 50% av aktierna i Tornvik AB, 559379-9710.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 0 1070
Resultat efter finansiella poster 14 802 -10 342 38 852 47
Soliditet % 93,3 84,7 84 36
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat Arets resultat
Ingdende balans 50000 55731122 -10341539
Balanseras i ny rakning -10 341 539 10 341 539
Arets resultat 14 801 999
Utgaende balans 50000 45389583 14801999
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat 45 389 583
Arets resultat 14 801 999
Medel att disponera 60 191 582
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 60 191 582

Summa

60 191 582
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelsens intakter, lagerféordndringar m.m.
Ovriga rorelseintakter 379 626 6 000
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 379 626 6 000

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1121 711 -1 092 038
Personalkostnader 2 -1 709 857 -1 398 255
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -47 855 -47 855
anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader -2 879 423 -2 538 148
Rorelseresultat -2 499 797 -2 532 148
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 0 -2 381 593
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar 17 612 306 -5 274 546
anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 256 707
Réantekostnader och liknande resultatposter -329 766 -153 959
Summa resultat fran finansiella poster 17 301 796 -7 809 391
Resultat efter finansiella poster 14 801999 -10 341 539
Resultat fore skatt 14 801999 -10 341 539

Arets resultat 14 801999 -10 341 539



Grangatan Fastigheter AB 3/10
556875-9095

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3 59 216 107 071
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 216 107 071
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 6 956 887 6 323 887
Fordringar hos koncernféretag 5 540 000 10 058 000
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 6 204 500 50 000
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda 7 10 445 293 28 589
foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 33304 530 25793679
Andra langfristiga fordringar 9 2 000 000 2 000 000
Summa finansiella anldggningstiligangar 53451210 44 254 155
Summa anléggningstillgangar 53 510426 44 361 226
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Fardiga varor och handelsvaror 1939 230 1939 230
Summa varulager m.m. 1939 230 1939 230
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 781 913 781 913
Ovriga fordringar 2 124 657 2131 384
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 392 496 86 114
Summa kortfristiga fordringar 3299 066 2999 411
Kassa och bank

Kassa och bank 5811045 4 350 205
Summa kassa och bank 5811 045 4 350 205
Summa omsattningstillgangar 11 049 341 9 288 846
SUMMA TILLGANGAR 64 559 767 53 650 072
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 45389583 55731122
Arets resultat 14 801999 -10 341 539
Summa fritt eget kapital 60 191 582 45 389 583
Summa eget kapital 60 241 582 45439 583
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 3 935 925 4 073 625
Ovriga skulder 16 441 1347 213
Summa langfristiga skulder 3 952 366 5420 838
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 137 700 137 700
Leverantdrsskulder 29 529 121 662
Ovriga skulder 103 698 173 323
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 94 892 2 356 966
Summa kortfristiga skulder 365 819 2789 651
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 559 767 53 650 072



Grangatan Fastigheter AB 5/10
556875-9095

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Not 2 Personal

Medelantalet anstallda

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31

Medelantalet anstallda 2 2

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 239 283 239 283
Utgaende anskaffningsvarden 239 283 239 283
Ingédende avskrivningar -132 212 -84 357
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -47 855 -47 855
Utgaende avskrivningar -180 067 -132 212

Redovisat viarde 59 216 107 071
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Not 4 Andelar i koncernforetag

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 6 323 887 0
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 800 000 6 181 887
Forsaljningar -12 500 0
Lamnade aktie&gartillskott 0 142 000
Omklassificeringar -154 500 0
Utgaende anskaffningsvarden 6 956 887 6 323 887
Redovisat varde 6 956 887 6 323 887
Innehav av andelar i koncernforetag

Kapital- Réstrétts- Redovisat
Féretagets namn Org.nr Séate Eget kapital Arets resultat andel %  andel % vérde
Qvanum Mat & Malt AB 556651-6596 Vara 3238 353 -304 707 80 6 956 887
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 10 058 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 540 000 10 058 000
Omklassificeringar -10 058 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 540 000 10 058 000
Redovisat varde 540 000 10 058 000
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Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 50 000 50 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Omklassificeringar 154 500 0
Utgaende anskaffningsvarden 204 500 50 000
Redovisat virde 204 500 50 000
Innehav av intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Féretagets namn Org.nr Séte Eget kapital ~ Arets resultat
Heljeveds Utvecklings AB 559279- Stockholm 34 520 -7 341
1676
AB Platskrinet 559333- Stockholm 43 275 -6 725
2066
Tornvik AB 559379- Stockholm 58 128 32 848
9710
Kapital-  Roéstrétts-
Féretagets namn andel % andel % Redovisat varde
Heljeveds Utvecklings AB 50 50 25000
AB Platskrinet 50 50 25000
Tornvik AB 50 50 154 500
Kommentar

Villkorat aktiedgartillskott har Iamnats med 142 000 kr (142 000 kr) till Tornvik AB.

Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 28 589
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 358 704 28 589
Omklassificeringar 10 058 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 10 445 293 28 589
Redovisat varde 10 445 293 28 589
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 43 399 250 41 851 536
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 3885994 1547 714
Utgaende anskaffningsvarden 47 285244 43 399 250
Ingadende nedskrivningar -17 605 571 -12 228 902
Forandring av nedskrivningar
Arets nedskrivningar 3 624 857 -5 376 669
Utgaende nedskrivningar -13980 714 17 605 571
Redovisat varde 33304530 25793 679
Not 9 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2 000 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 0 2 000 000
Utgaende anskaffningsvarden 2 000 000 2000 000
Redovisat varde 2000 000 2000 000
Not 10 Langfristiga skulder
Skulder som férfaller senare an 5 ar fran balansdagen

2023-12-31  2022-12-31
Lan fran kreditinstitut 3385125 3 522 825



Grangatan Fastigheter AB 9/10
556875-9095

Not 11 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter for foretagets egen rakning

Typ av skuld eller avséttning Typ av sékerhet 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Andra stallda sakerheter 5400 000 5400 000
Summa stéllda sdkerheter 5400 000 5400 000
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Underskrifter

Signering har skett den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Henrik Osterberg 2024-06-28 Pér Lindblom 2024-06-28
Henrik Osterberg Datum Par Lindblom Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har |amnats 2024-06-28

SA Revision AB

Andreas Jahnstedt
Andreas Jahnstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Grangatan Fastigheter AB
Org.nr 556875-9095

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Grangatan Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Grangatan Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Grangatan
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer dr nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nadgot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
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revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr 1dmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Grangatan
Fastigheter AB for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Grangatan Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att

bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé séddana &tgirder, omréden och foérhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertréddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vara 2024-06-28
SA Revision AB

Andreas Jahnstedt

Andreas Jahnstedt
Auktoriserad revisor
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