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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Fagelbarstradet 10 intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 20 mars 2024. Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 20 mars 2024

z///////fl///

Viktor Sundvall
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Styrelsen for Fastighets AB Fagelbérstradet 10 avger foljande arsredovisning for rékenskapséret 2023.
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Forvaltningsberattelse

Viktiga forhallande och visentliga hindelser

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Fagelbarstradet 10 1 Stockholm.

Agarférhillanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Fastighets AB Bono, org.nr 556703-6172.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4 418 4193 4 135 4 065
Resultat efter finansiella poster 1 289 489 741 425
Balansomslutning 93 958 05 941 06 435 97 032
Soliditet (%) 0,0 0,0 0,0 0,1

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
. kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -12 549 -1 732 35719
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -1 732 1732 0
Arets resultat -1 117 -1 117
Belopp vid arets utgang 50 000 -14 281 -1 117 34 602

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -14 280
arets torlust -1 117
-15 397

behandlas sa att
1 ny rakning overfores ~15 397
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Resultatrakning

Hyresintédkter
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4 417 928
10 399
4 428 327

-1 286 421
-109 679
-250 996

-1 647 096

2 781 231

124
-1 492 421

-1 492 297
1 288 934

-1 279 504
9430

-10 547
1117

W
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2022-01-01
-2022-12-31

4193 411
0
4193 411

-1 952 907
-18 012
-237 463
-2 208 382
1 985 029

3
-1 500 132

-1 500 129
484 900

-390 000
-105 100

103 368
-1 732
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

*****
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 15217 970 14 253 574
15217 970 14 253 574
Summa anliggningstillgangar 15217 970 14 253 574

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 9 78 382 048 80 861 110
éktuella skattefordringar 330 388 0
Ovriga kortfristiga fordringar 10 318 355
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 27 612 26 388

78 740 366 80 887 853
Kassa och bank 9 0 799 421
Summa omsattningstillgangar 78 740 366 81 687 274
SUMMA TILLGANGAR 93 958 336 95,940 848

\
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar
Uppskjuten skatt
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

2023-12-31

50 000
50 000

-14 280
-1 117
-15 397
34 603

67 334
67 334

89 775 600
89 775 000

1 181 250
112 570
66 474

0

2 165 299
555 806

4 081 399

93 958 336

4 (10)

2022-12-31

50 000
S0 000

-12 549
-1 732
-14 281
35719

78 709
78 709

91 192 500
91 192 500

945 000
477 596
0

587 150
2 167 543
456 631
4 633 920

95 940 848

it




i
iy W

: | f-‘i,l""- Fx X 7
2faadda -
YLV A _EY

-r‘ ‘q‘ :‘
SN

~
3d s T 64
o

Fastighets AB Fagelbarstradet 10 5 (10)
Org.nr 556952-8440

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Intaktsredovisning
Hyresintdkterna redovisas 1 den period uthyrningen sker.
Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgangen. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i forhéllande till tillgdngens vdrde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

] samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gérs en avsattning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvéarde.

Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvéands for
ovriga typer av materiella tillgangar.

Stomme 50-100 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Fonster 50 ar
El 40 ar
Viarme 50 ar
Ventilation 25 ar
Ovrigt 10 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskafiningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrdkningen
ndr rdtten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1
storf sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderédtten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphért. \/ /
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad over lanets 10ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgadng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen .
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dd en

samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da .
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fOr innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemadssiga vdrden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med .
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar i gidllande skattesatser resultatfors 1 den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag .

redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.
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Not 2 Uppgifter om moderforetag
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Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning ir Ake
Sundvall AB med organisationsnummer 556628-2777 med sate 1 Stockholm.

Not 3 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsiattningen per rorelsegren

Hyresintiakter
Bidrag

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gidllande skattesats 20,6%

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Justering avseende skatter fO0r fOoregiende

ar

Justering uppskjuten skatt
Skatt avseende temporar skillnad

fastigheter

Aterforing réntenetto till koncernbolag

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

94,14

2023

4417 928
10 399
4428 327

2023

-1 483 059
-9 362
-1 492 421

2023

1 500 000
-2 779 504

-1 279 504

2023

-19 343
-2 579
11 375

-10 547

Belopp

11 203
-2 308

-2 348
25

-2 579
11 375

-14 712

-10 547

Procent

20,60

08,35

2022
4193 411
0
4 193 411
2022
-1 498 369
-1 763
-1 500 132
2022
50 000
-640 000
-590 000
2022
-52 983
0
156 351
103 368

Belopp

-105 100

21 650

-563

0

0

156 351

-11 944

-62 146

20

103 368

\[/
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

15992 015
1215392
17 207 407

-1 738 441

-250 996
-1 989 437

15 217 970

Skatteméssiga ackumulerade avskrivningar uppgar per 2023-12-31 1 525 369.

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31

Temporira skillnader

Avdragsgilla temporara skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader

Avdragsgilla temporara skillnader

Foridndring av uppskjuten skatt

Avdragsgilla temporara skillnader
Avser byggnader och mark

Uppskjuten
skatteskuld
-67 334
-67 334

Uppskjuten
skatteskuld
-78 709
-78 709

Belopp vid
drets ingang
-78 709

-78 709

Netto

-67 334
-67 334

Netto

-718 709
-78 709

Redovisas i

resultatrak.
-11 375

-11 375

8 (10)

2022-12-31

15 992 015
0

15992 0135
-1 500 978

-237 463
-1 738 441

14 253 574

Belopp vi
arets utgan

»

-67 334
-67 334

Vi
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Not 9 Likvida medel
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Bolagets likvida medel ingar fran 2023 i Ake Sundvall AB’s centralkontostruktur, dirmed #r bolagets

likvida tillgdngar en koncernfordran mot Ake Sundvall AB.

Ingaende varden
Omklassificeringar till Cashpool
Kassa bank

Ingaende virde

Omklassificeringar
Arets forandring
Utgaende Cashpool, del av koncernfordran

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringar

Not 12 Antal aktier och kvotvarde

Antal Aktier

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langtristig skuld till kreditinstitut

Lan forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31

799 421
-199 421
0

0

799 421
601 021
1400 442

1 400 442

2023-12-31

318
318

2023-12-31

27612
27 612

Antal
aktier
50 000

S0 000

Lanebelopp
2023-12-31

85 043 750

85 043 750

2022-12-31

799 421
0
799 421

-~ O O O

799 421

2022-12-31

355
355

2022-12-31

26 388
26 388

Kvot-
varde

Lanebelopp
2022-12-31

87 412 500

87 412 500

I

y
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna driftskostnader

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har intriffat efter rakenskapsarets slut.

Not 16 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Stockholm den 2071‘3 2024

Viktor Sundvall

Var revisionsberittelse har 1dmnats den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor

2023-12-31
478 599

77 207
335 806

2023-12-31

94 500 000
94 500 000

10 (10)

2022-12-31
381 258

75 372
456 630

2022-12-31

94 500 000
94 500 000
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Fastighets AB Fagelbarstradet 10, org.nr 556952-8440 .
= Rapport om arsredovisningen
?? Uttalanden
o
;‘Ei[i Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Fagelbarstradet 10 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Fastighets AB Fagelbarstréadet 10s finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatréakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Fagelbarstradet 10.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Fagelbarstradet 10 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehailer vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets
AB Fagelbarstradet 10 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

1av?2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Fagelbérstradet 10 enligt god revisorssed |
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillr&ckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Defta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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