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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

1(8)

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Axfast AB, org nr 556032-3379 och har sitt sate i Stockholm.

Foretagets verksamhet ar att 4ga, utveckla och forvalta fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstallda. Erforderliga administrationstjanster tithandahalls av nérstaende
foretag.

Inga vasentliga hdndelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2023 att vara
ofdrandrad.

Utveckling av foretagets verksamhet, resulitat och stallning

| Belopp i TKr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 25 287 23 951 22 917 20 820
Resultat efter finansiella poster 5 500 7 129 13 388 9 915
Balansomslutning 125 688 258 626 138 832 142 836
Soliditet % 6 5 13 1
Eget kapital
Balanserat Summa
Aktie- Reserv- resultat inki eget
kapital fond  arets resultat kapital
Ingaende balans 100 000 - -50 99 950
Aktieagartillskott - - 2 351 990 2 351 990
Arets resultat - - -2 351 941 -2 351 941
Eget kapital 2022-12-31 100 000 - -1 99 999
Forslag fill disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 2 351 940
Arets resultat -2 351 941
Totalt -1
Balanseras i ny rakning -1
Totait -1

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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556689-0968
RESULTATRAKNING |
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
) ~ 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 2 25 286 811 23 948 866
Ovriga intdkter , 2 500
Driftskostnader -1 316 194 -1 333 427
Underhaliskostnader -1 766 181 -1 036 070
Fastighetsskatt -2 820 000 -1 960 000
Fastighetsadministration -570 848 -611 744
Ovriga externa kostnader - =19436 - -9693
Driftnetto 18 794 152 19 000 432
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -8 752 083 -8 678 084
Rorelseresultat 10 042 069 10 322 348
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 2 265 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 - -4 544 193 -3 193 572
Resultat efter finansiella poster 5 500 141 7128 776
Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar byggnadsinventarier 5 697 9561 5 786 268
Koncernbidrag 13269666  -15 636 681
Resultat fére skatt -2 071 574 -2 721 637
Skatt -280 367 110 661
Arets resuitat -2 351 941 -2 610 976

S s bk el oo o, s 1 e B




A3
a4

4535Hal

. 7

Al

b T B b WS- o N S & Poap
Fale & |
s g

13

A

e
E " 3

AxClity Vildmannen 10 AB
556689-9968

BALANSRAKNING

3(8)

Belopp i kr

Nof

2022-12-31

ol i earingt el

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastighet

Inventarier

Pagaende projekt

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

N O

123 795 108
83 056
1132495

608 395

608 395

125 619 054

68 670

68 670

125 687 724

2021-12-31

129 218 922
130 516

888 762

888 762

130 238 200

128 069 691
291 403

7 551

19 089

128 387 734

258 625 934
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BALANSRAKNING
Belopp i kr

Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skulder il kreditinstitut

| everantorsskulder
Skulder till koncernforetag
S_katteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31

2021-12-31 _

100 000

2 351 940
-2 351 941

99 999

O 836 848

0 836 848

1 307 763
108 380 795
568 597
368 567
5125 165

115 760 877

125 687 724

100 000

2 610 926
-2 610 976

99 950

15 534 799

15 534 799

200 000 000
118 484
38 383 995

496 786
3 991 920

242 991 185

2568 625 934
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna redovisnlngsprlnciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovishing (K3).

Intdkter

Bolagets hyresavtal kiassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintakter utgors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella
hyresrabatter som [amnas redovisas dver hyreskontraktets {6ptid. Kostnader som vidarefaktureras till

hyresgast redovisas som intakter.

For hyresrabatter som |&mnats med anledning av effekter av Covid-19 tillampas Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa
hyresrabatter redovisas darmed i den period till vilken rabatten ar hanforlig.

Statligt hyresstdd
Statligt hyresstod som erhallits i form av ersattning for lamnade hyresrabatter med anledning av

effekter av Covid-19 redovisas som intékt inom raden Hyresintakter | resultatrakningen, och redovisas |
samma period som den minskade hyresintakten/lamnade hyresrabatten.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Med materiella anldggningstillgangar menas forvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgang i
balansrakningen, nar de pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som &ar forknippad med innehavet tillfaller koncernen/foretaget och att anskaffningsvardet for

tillgangar kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tlllgéngens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FOr vissa av de materielia anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddomts vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar fér materiella anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av over den berdknade ekonomiska livsiangden. Fdljande
avskrivningstider tillampas.

Forvaltningsfastigheter - Ar
-Stomme 100
-Stomkomplettering 35
-Fasad 40-50
-Yttertak 40
-Installationer 35
-Hyresgastanpassningar 5-20
~-Byggnadsinventarier 5

Transaktioner i utiandsk valuta har ej forekommit.
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Not 2 Hyresintikter

Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterféljande tabell, dar kontraktsvérde (tkr) avser den
totala hyresvolymen under kontraktets Ioptider.

2022

2023 2 351
2024 4 344
2025 6 429
2026 3977
2028 o 11 869
Totalt 28 970
Not3 Personalkostnader
Inga anstallda finns i bolaget.
Not 4 Rianteintakter och liknande resultatposter

2022 2021
Ranteintakter, ovriga 2 265
Ovrigt o -
Totalt 2 265 .
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rantekostnader, koncernforetag -4 470 085 -3 194 258
Rantekostnader, ovriga ~ ~74108 686
Totalt -4 544 193 -3 193 572
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde byggnad 115 501 581
Arets anskaffning 2 719 665
Utgaende anskaffningsvarde byggnad 118 221 246
Ingaende avskrivningar byggnad -34 097 546
Arets avskrivningar -2 888 761
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad -36 986 307
Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier 28 985 789
Arets anskaffning 561 144
Utgaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier 29 546 933
Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier -13 480 902
Arets avskrivningar -5 815 863
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier -19 296 765
Ingaende anskaffningsvarde mark 32 310 000
Utgaende anskaffningsvarde mark 32 310 000
Totalt bokfort varde enligt plan 123 795 108
Not 7 Inventarier

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde inventarier 237 302
Utgaende anskaffningsvarde inventarier 237 302
Ingande avskrivningar inventarier -106 786
Arets avskrivningar _ -47 460
Utgaende ackumulerade avskrivningar inventarier -154 246
Totalt bokfort vérde enligt plan 83056
Not 8 Pagaende projekt

2022-12-31
Under aret nedlagda kostnader 4 933 953
Aktiverat -3 280 809
Kostnadsfort -520 649
Totalt | 1132 495
Not 9 Avsidttningar

2022-12-31
Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporéar skillnad mellan
skatteméssigt och bokforingsmassigt restvarde pa forvaltnings-
fastigheter 608395
Totalt | 608 395
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2021-12-31
115 501 581

115501 581

-31 264 081
-2 833 466

-34 097 547

28 985 789

28 985 789

-7 683 744
-5 797 158

-13 480 902

32 310 000
32 310 000

129 218 922

2021-12-31
237 302

237 302

-89 325
-47 461

~106 786

130 516

2021-12-31

2021-12-31

888 762
888 762
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foljande storre poster ingar

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintékter 5 093 152 3 952 988
Ovriga poster 32003 = 38932
Totalt 5125 155 3 991 920
Not 11 Stillda sakerheter och eventualforplikteiser

Stadllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev for skulder till kreditinstitut | o - -
Totalt ’ "
Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser _ - .
Totalt - .

Not 12 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Not 13 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med sate i Stockhoim.
Axfast AB upprattar koncernredovisning for den minsta koncernen som foretaget ingar i.

Stockholm 2023-03-17
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efan Norell Jan Hehtiksson
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats 2023-03-3'F
Ernst & Young AB —

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | AxCity Vildmannen 10 AB, org.nr 556689-9968

Rapport om arsredovisningen

Uttajanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér AxCity
Vildmannen 10 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av AxCity Vildmannen 10 ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt drsredovisningsiagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfbr att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till AxCity Vildmannen 10
AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r titirdckliga och
dndamalsenliga som grund fbr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktbrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdilande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ach

verkstdllande direktOren ansvarar dven for den interna kontroll .

som de beddmer dr n&dvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som Inte Innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktbren for bedbmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s3 &r
tilldmpligt, om ftrhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstédllande direkt8ren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att (8mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men &dr Ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA
och god revislonssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instadllning under

hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedémer vi riskerna fér vdsentiiga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gédrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till fljd av oegentlig-
heter dr hiigre 4n f8r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med h&nsyn till om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktbrens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprédttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fésta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i darsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéilande direktSren férvaltning
av AxCity Vildmannen 10 AB fér 8r 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av fdrslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst
eller fériust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandiar foriusten enfigt
frsiaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéliande direktdren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande tifl AxCity Vildmannen 10
AB enligt god revisorssed i Sverige och har | 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsentiga som grund fér vdra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér férsiaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller f6riust. Vid forslag till
utdelning innefattar detfa bland annat en bed8mning av om
utdelningen ar f&rsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storlieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining I Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation 8r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 8vrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt, Den verkstéliande
direktdren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som 8r nddvéandiga for att bolagets bokfdring ska full-gbras
i dverensstammelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i ndgot vésent-

ligt avseende:

o foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget tifl dispositioner
av bolagets vinst eller f&rlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f6rslaget
ar férenligt med aktiebolagsiagen.

A member tirm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en htig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitld kommer att upptdcka atgérder eller f8rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, efler att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

f8renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdtme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f8riust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omrdden och f8rhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrédelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra fdrhallanden som &r relevanta f8r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 mars 2023

m g

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor




