SERVICE AB STADSBOSTADER

Org.nr §56167-9209

ARSREDOVISNING FOR

SERVICE AB STADSBOSTADER

RAKENSKAPSARET

2022-07-01 -- 2023-06-30

Undertecknad styrelseledamot i Service AB Stadsbostader intygar harmed, dels
att denna kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att
resultatrakningen och balansriakningen faststédllts pa ordinarie arsstdmma

den 19 december 2023. Arsstimman beslét tillika godkénna styrelsens foérslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen

stimmer overens med originalen.

N s

Peter Soderlin
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SERVICE AB STADSBOSTADER
Org.nr 556167-9209

Styrelsen for Service AB Stadsbostader, med sate 1 Malmo, far harmed avge arsredovisning f6r
rakenskapsaret 2022 /23.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet
Service AB Stadsbostader ar ett privatagt bolag som bildades 1986. Bolaget har sedan dess pa uppdrag

utfort fastighetsservice och underhall av naringsfastigheter, huvudsakligen i Malmo-/Lundomradet.
Tillsammans med Forvalitnings AB Stadsbostader utgdr bolaget en av de storsta aktdorerna i Malmo

nér det galler totalforvaltning av kommersiella fastigheter pa uppdrag av utomstaende privata dgare.

Gladjande har vi hamtat tillbaka foregaende ars omséattningstapp med rage. Detta beror framst pa
fler utforda tjanster i forvaltade fastigheter. Det galler bade ombyggnationer i ligenheter, maleritjinster
16pande reparationer och tradgardsskétsel. Okningen har bade sin grund i det som fick vinta under

pandemin men ocksa da énskemaélet och behovet av renoveringar ékat.

Nedanstaende jamiorelse visar bolagets utvecklingen de senaste aren.

2022 /2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020  2018/2019

Nettoomsattning (k1) 25 906 920 23 584 464 21 559 489 22 969 804 22 636 612
Medelantal anstéallda (st) 25,0 24,0 23,0 23,0 23,0
Omséattning /anstalld (kr) 1 036 277 982 686 937 369 998 687 984 201
Res. eft finansiella poster (ki) 4 854 419 4 067 949 3 597 669 4 461 040 4 435 022
i % av nettoomsattn. (%) 18,7% 17,2% 16,7% 19,4% 19,6%
Balansomslutning (kr) 46 051 236 41 088 233 37011 591 36 514 456 33 579 731
Soliditet 1 % (%) 77,4% 78,4% 79,5% 79,7% 76,3%
Forandring av eget kapital Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 200 000 40 000 23711941 2723 465
Omféring f.g ars resultat 2723 465 -2 723 465
Arets resultat 3 645 353
Belopp vid rdkenskapsarets utgang 200 000 40 000 26 435 406 3 645 353
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star
Balanserade vinstmedel 26 435 406
Arets resultat 3 645 353
Totalt 30 080 759
Disponeras enligt f6ljande
Utdelning till aktiedgare 0
Overfores till balanserat resultat 30 080 759
Summa 30 080 759
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SERVICE AB STADSBOSTADER
Org.nr 556167-9209

RESULTATRAKNING (kr)

2022-07-01-- 2021-07-01--

Not 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsattning 4 25 906 920 23 584 464
Ovriga Intékter 27 244 107 687
S:a rorelseintikter 25 934 164 23 682 151
Rorelsekostnader
Ravaror och fornodenheter -3 663 794 -4 116 565
Ovriga externa kostnader 4 -3 936 005 -3 945 723
Personalkostnader 5 -13 379 129 -11 336 865
Avskrivningar 3, 6 -289 501 -2924 600
S:a rorelsekostnader -21 268 429 -19 623 753
Rorelseresultat 4 665 735 4 068 398
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 189 203 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -019 -449
S:a resultat fran finansiella poster 188 684 -449
Resultat efter finansiella poster 4 854 419 4 067 949
Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag -500 000 -500 000
Forandring periodiseringsfonder 300 000 -100 000
S:a bokslutsdispositioner -200 000 -600 000
Resultat fore skatt 4 654 419 3 467 949
Skatt pa arets resultat -1 009 066 -744 484
ARETS RESULTAT o 3 645 353 2 723 465
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SERVICE AB STADSBOSTADER
Org.nr 556167-9209

BALANSRAKNING (kr)

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
S:a Materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langiristiga vardepappersinnehav
S:a Finansiella anlaggningstillgangar

S:a Anldggningstillgangar

Omsiattningstillgangar
Varulager
Fornodenheter

S:a Varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Upparbetad men ¢j fakturerad intakt
Forutbet. kostnader och upplupna intakter
S:a Kortfristiga fordringar

Kassa bank
S:a Kassa och bank

S:a Omsittningstillgangar

'SUMMA TILLGANGAR

Not

3, 0

2023-06-30

633 202
633 202

21 400 000

21 400 000

22 033 202

260 000
260 000

4518 253
1 360 799
414 986
868 599
467 515

~ 7630 152

16 127 882

16 127 882

24 018 034

46 051 236

2022-06-30

313 700
313 700

19 500 000

19 500 000

19 813 700

341935
341 935

3 923 139
O

020 460
457 784
72 934

4 974 317

15958 281

15 958 281

21 274 533

41 088 233
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SERVICE AB STADSBOSTADER
Org.nr 556167-9209

BALANSRAKNING (kr)

Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 200 000 200 000
Reserviond 40 000 40 000
S:a Bundet eget kapital 240 000 240 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 26 435 406 23711941
Arets resultat 3 645 353 2 723 465
S:a Fritt eget kapital 30 080 759 26 435 406
S:A EGET KAPITAL 30 320 759 26 675 406
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 6 800 000 7 100 000
S:a Obeskattade reserver 6 800 000 7 100 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 444 765 666 585
Skulder till koncernforetag 4 352 570 3421 887
Skatteskulder 245 679 0
Ovriga skulder 1 947 802 1 743 766
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 939 661 1 480 589
S:a Kortfristiga skulder 8 930 477 7 312 827
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 051 236 41 088 233
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SERVICE AB STADSBOSTADER
Org.nr 556167-9209

NOTER (alla belopp i kr)

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och :
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Intaktsredovisning
Foretagets intékter fran uppdrag pa lépande rdkning redovisas enligt

Avskrivningar anliggningstillgangar

BEFNAR 2016:10,

huvudregeln.

Materiella anlaggningstillgangar beddoms ha en ekonomisk livsldngd av 5 ar. Skrivs av med 20% per ar.

2022/23

INKOP OCH FORSALJNING INOM KONCERNEN
Inkép av tjanster, fran koncernforetag
[Fordelning av uppdragsintakter till koncernféretag

PERSONAL
Medelantalet anstiallda

Antal anstidllda i medeltal 25,0

INVENTARIER, PLANENL. AVSKRIVNINGAR

1 800 000
0

Totalt (varav kvinnor)

(7,0 )

Materiella anlaggningstillgangarna bedéms ha en ekonomisk livsldngd av 5 ar.

Avskrivningar har gjorts med 20 %.

2023-06-30
Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 3017 518
[Inkop 609 003
Ombklassificeringar /utrangeringar -50 396
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 576 125
Ingaende avskrivningar -2 703 818
Ombklassificeringar/utrangeringar 50 396
Arets avskrivningar -289 501
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 942 923
Utgaende restviarde 633 202
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-06-30
Kapitalforsikring Skandia
Ingdende anskaffningsvarde 19 500 000
Arets anskaffning 1 900 000
Utgaende anskaffningsvarde 21400 000

KONCERNFORHALLANDE

2021/22

1 800 000
O

Totalt (varav kvinnor)
24,0 (7,0)

2022-06-30

3017 518
0O
0-
3017518

-2 479 218
0

-224 600
-2 703 818
313 700

2022-06-30

19 500 000
O
19 500 000

Service AB Stadsbostader ar sedan 2006 ett ett helagt dotterbolag till AB Scanway, org,nr 556402-2035.
I koncernen ingar ocksa Forvaltnings AB Stadsbostader och AB Aronstig, samt sedan 2018-06-29

Fastighetsforvaltarna 1 Malmo AB alla med sate 1 Malmo.
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SERVICE AB STADSBOSTADER
Org.nr §56167-9209

OVRIGA NOTER
SAKERHETER OCH EVENTUALFORPIKTELSER

Bolaget har inte stéllt ut nagra sékerheter eller eventualférpliktelser.

201308

DEFINITION NYCKELTAL
Soliditet: Justerat Eget kapital 1 % av balansomslutningen
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Malmo 2023-12-19

Peter Soderlin

Min revisionsberéttelse har avgivits den / ‘572 ﬁ@JZS .
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Ulrika Baclkenskiold
Auktorisefad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Service AB Stadsbostédder
Org.nr. 556167-9209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Service AB
Stadsbostider for rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Service AB Stadsbostiders finansiella stéillning
per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsniitet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhéllande till Service AB Stadsbostider enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer
ar nddvéandig {oOr att uppritia en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om {érhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamhbeten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nidgra visentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberittelse som mnehaller muina
uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ér
ingen garanti {Or att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

C bakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskioldsgatan 11A
211 19 Malmo

Sweden

T: +46 40 6617 20 50

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymlt.se

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedOmer jag riskerna {or vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
indaméalsenliga {Or att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter 4r hogre én for en visentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll. |

5

» skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr [dmpliga med hidnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningama i rsredovisningen om den
visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksambheten.

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pi ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den intema kontrollen
som jag identifierat.

REVISION « REDOVISNING « RADGIVNING Org.nr. 916550-5588.

Baker Tilly MLT KB is @ member of the global network of Baker Tilly International L_td., the members of which are separate and independent
legal entities.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven uttort en
revision av styrelsens forvaltning for Service AB Stadsbostidder for
rikenskapsiret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende 1 forhallande till Service AB Stadsbostdder enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tilirickliga och
indamalsenliga som grund 16r mina uttalanden.

Styrelsens ansvay

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefaitar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ér
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefaitar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad g8 att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

4/,,/452; f

Ulrika Backen
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@ bakertilly

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* péd ndgot annat séft handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk 1nstillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det mnebir att jag fokuserar granskningen p4 sddana dtgéirder,
omraden och forhallanden som ar viisentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhillanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forealigt
med aktiebolagslagen.

Malmo den 19 december 2023

Auktoriserad revisor



