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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Wendelstrand nr 4 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2025-05-15. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Solna

Jerfs Rooth
Styrelseordforande




Arsredovisning for

Wendelstrand nr 4 AB
559246-4118

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberiéttelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
Underskrifter

{r_;'/ HkawrHL1lg-S1gSDSBI11g




Wendelstrand nr 4 AB 1(7)
059246-4118

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fo6r Wendelstrand nr 4 AB, 559246-4118, med sate i Solna, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och férvaltar fastigheter.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Sjoklintsvyn Holding AB, org.nr 559414-0872 som &gs av
Sjoklintsvyn AB, org.nr 559414-0864 som &ags (80%) av Nya Hem JV 6 AB, org.nr 559324-4469 som
ags av OBOS Nya Hem Bostadsutveckling AB, org.nr 559305-0965 som dgs av OBOS Nya Hem AB,
org.nr 5569269-1983. OBOS Nya Hem AB ingar i BWG Homes AS-koncernen, org.nr 988 737 798.
BWG Homes AS ar dotterboiag till OBOS BBL, org.nr 937 052 766 som har sitt sate i Oslo.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp | SEK
2020-12-31

2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 (10 man)

Nettoomsattning 2 : ] i A
Balansomslutning 24 211 840 24 197 005 9 389 912 7 403 603 7 323 325

Soliditet % 233 27.6 78,7 98,8 100,0
Definitioner: se not 7

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret salt fastigheten Brata 2:165 i Harryda kommun.

Eget kapital
Fritt eget
| _ _ Akliekapital kapital
Vid arets bdrjan | 25 000 6 642 320
Arets resultat - -1 035 820
Vid arets slut 25 000 5606 500
Forslag till disposition av foretagets vinst
_ | o Belopp i SEK
Styrelsen foreslar atf till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 6 642 320
Arets resultat -1 035 820
Totalt 5 606 500
Disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 5 606 500
Summa o 606 500

Vad betraffar resultat och stalining | ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med
tillhdrande noter.
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Wendelstrand nr 4 AB 2(7)
559246-4118

Resultatrakning

Belopp i SEK Not 2024-01-01- 2023-01-01-
~ 2024-12-31  2023-12-31

S s T i — et it T e ST —— — —— o — -

Rorelsens kostnader

Projektkostnader -136 730 -105 389
Ovriga externa kostnader -40 902 -27 054
Rorelseresultat -177 632 -132 443
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3 16 686 89 555
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -874 874 676 071
Resultat efter finansiella poster -1 035 820 -718 959
Resultat fore skatt 1035820  -718 959

Arets resultat 1 035 820 718 959
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Wendelstrand nr 4 AB
559246-4118

Balansrakning
Belopp | SEK

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O

3(7)

2024-12-31  2023-12-31

21 995 585

21 995 585

21 995 585

2 2106 246
9

2 216 255

2 216 255

24 211 840

24 195 143
24 195 143

T S A

24 195 143

e
9

1 853

1 862

24 197 005
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Wendelstrand nr 4 AB
5590246-4118

Balansrakning

Belopp i SEK o Not  2024-12-31.  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 6 642 320 7 361 279
Arets resultat ~ -1035820 -718 959
5 606 500 6642 320
Summa eget kapital 5 631 500 6 667 320
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 18 302 701 17 395 777
Ovriga kortfristiga skulder 245 638 108 908
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 32 001 25 000
18 580 340 17 529 685
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24211840 24 197 005
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Wendelstrand nr 4 AB
559246-4118

Noter

Not 1 Redovishingsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styreisen har ej utgatt.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-37
Ranteintakter, koncernforetag 16 686 -~
Ranteintakter, dvriga - 89 555
Summa | 16 686 89 555
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
L ] 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader, koncernféretag -874 874 -497 684
Rantekostnader, dvriga & -178 387
Summa -874 874 -676 071
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 24 195 143 1 988 893
-Nyanskafiningar - 22 206 250
~-Avyttringar och utrangeringar -2 199 558 -
Vid arets slut 21 995 585 24 195 143
Redovisat viarde vid arets slut 21 9§5 585 24 195 143
" Varav mark ' 21 995 585 24 195 143

Posten bestar uteslutande av mark varmed inga avskrivningar sker.
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Wendelstrand nr 4 AB 6(7)
559246-4118

Not 6 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Sjoklintsvyn Holding AB, org.nr 559414-08/72 som ags av
Sjoklintsvyn AB, org.nr 559414-0864 som ags (80%) av Nya Hem JV 6 AB, org.nr 559324-4469 som
ags av OBOS Nya Hem Bostadsutveckling AB, org.nr 559305-0965 som ags av OBOS Nya Hem AB,
org.nr 559269-1983. OBOS Nya Hem AB ingar i BWG Homes AS-koncernen, org.nr 888 737 798 som

har sitt sdte | Oslo.
BWG Homes AS dgs av OBOS BBL, org.nr 937 052 766. OBOS BBL har sitt sate i Oslo.

Nagra koncerninterna foérsaljningar eller inkdp har inte forekommit under aret férutom férsaljning av
fastigheten Brata 2:165 i Harryda kommun.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning.
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Wendelstrand nr 4 AB
559246-4118

Underskrifter

Solna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Jens Rooth Lina Brantemark
Styrelseordftrande Styrelseledamot
Martin Desmond Andreas Elfving
Styrelseledamot Styrelseledamot

Arne Svensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dagen som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Wendelstrand nr 4 AB, org.nr 559246-4118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Wendelstrand
nr 4 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avse-
enden rattvisande bild av Wendelstrand nr 4 ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Wendelstrand nr 4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig foér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi
tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmha en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sadkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till t6ljd av oegent-
ligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte {or att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarnaiarsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {or revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden goéra att ett bolag inte Idngre kan
fortsatta verksamneten.

« utvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra
fortatiningar

_’

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens foérvaltning av Wendelstrand nr 4 AB for
ar rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget titl dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forijust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare t avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Wendelstrand nr 4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
tdrslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

- Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o f8retagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig tili nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar farenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professioneila bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och farhallanden som &r
vasentliga 16r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styreisens forslag til dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Uppsalé, den dag som framgar av var elektrbniska signatur

Ernst & Young AB

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tithandahallare av betrodda
tjanster,

Sa har verifierar du dokumentets dkthet;
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