ey
s
1423
)
ol
1
!
(Y
-

™
Lo

RSREDOVISNING
2023-01-01 - 2023-12-31

SIFAB Fastighets AB
556014-5251

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

o bW

FASTSTALLELSEINTYG

och revisionsberittelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen

faststallts pa arsstdimma den 29 maj 2024. Stdmman beslét tillika godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Selna den 29 maj 2024
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SIFAB Fastighets AB
356014-5251

i !

ARSREDOVISNING FOR SIFAB FASTIGHETS AB

Styrelsen for SIFAB Fastighets AB upprattar harmed arsredovisning for rakenskapséaret
2023-01-01 - 2023-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Hagern Mindre 7 1 Stockholm.

Bolaget har sitt sate 1 Soina.

Vésentliga héindelser under rikenskapsdret
Inga vasenthga handelser har intraffat under aret

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med eforandrad mriktning

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Hyresintakter (tkr) 61042 47 744 65 463 63 324
Resultat efter finansiella poster {tkr) 14 733 15 931 35872 34 309
Soliditet 32% 50% 57% 56%
Bofagets nettoomsattning varierar melfan &ren dé stor renovering av hyresfokal bivit fardigstaild och
hyresgast flyttat in

Fordndringar i eget kapital
Belopp 1 tusentals kronor Balanserat

T pp—

o  Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 191177 2 109 193 386
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman- .

- Utdelning -25 000 25 000

- Balanseras | ny rakning 2109 -2 109 0

i

Aretsresuftat . . -6u3 6213
Utgiende balans 100 0 168 286 -6 213 162 173



SIFAB Fastighets AB
556014-5251

Resultatdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, 1 kronor:
Balanserad vinst 168 286 119

Arets forlust 6213124

162072995

(ny rakning balanseras - 162 072 995

Betraffande bolagets resultat-och stallning | ovrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och

balansrakningar samt noter Alla belopp uttrycks 1 tkr dar e) annat anges.

s1d 2.(7)
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Rérelseintékter, lagerférindringar m.m.
Hyresintakter
Summa rérelseintikter, lagerféréndringar m.m.

Rérelsekastnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar:

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella anlaggningstiligdngar
Ovtiga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och fiknande resultatposter
Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fire skatt

Not

2023-01-01
2023-12-31,

2022-01-01

-19 505
-4134

-29 122

18 622

2788

_-20946

-20 946

-6 213

-2 691

15931

13822

13822

2 109

ARETS RESULTAT _

2109

Ly
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BALANSRAKNING

Nm S

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlageningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Pégdende nyanlaggningar och forskott avseende materlella
anlaggningstillgéngar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

329 648

148 423

322778

52 466

375 244

375244

436
3966
5465
3913

21 265

13 780

SUMMA TILLGANGAR

499 336

389 025
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BALANSRAKNING ot

2023-12-31

=

2022-12-31

i 3

A —

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskuider

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

100

B

100

168 286
-6213

191 177
2109

162 173

330155

193 286

180 599

. 535155

1 180

548
2445
2 835

180599

5136
1048
1492
7 364

7 008

15 040

R

499336

389025

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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"z Not 1 Redovishingsprinciper

Allméinng redovisningsprinciper
Ars redovisningen ar upprattad 1 enlighet med Arg redovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats
Byggnader
- Byggnader 100 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Tinnen, org nr 556256-1208, som har sitt sate 1 Solna Moderforetag
| den minsta koncern som bolaget ingér 1 dar koncernredovisning upprattas at Fabege AB (publ),
org nr 556049-1523, med sate | Stockholm

Bolaget har inte haft ndgon anstalld personal under innevarande eller foregdende ar, Bolagets administration och
forvaltning har skotts av personal anstalld | Fabege AB (publ).

Not 3 Resultat frin Gvriga finansiella anliggningstillgingar

| beloppen Ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregdende ar.

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

| beleppen ingat koncerninterna poster med -7 480 tkr {fg ar -2 733)
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Not 6 Bygenader och mark

__2023-42:31

.—Il—
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_2022-12-31

Ingdende anskaffringsvarden

titgdende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivhingar

Utgdende avskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivhingar

287 613

11092
298 705

72786
_ 2921

<75 707
107 951

1301

282 918
L1,

287613

109 251
_-1.300

107 951

=gy E L

Redovisat virde

Not 7 Pagiende nyanldgeningar och forskott avseende materiella antdggningstillgangar

320 648

20230281

322 778

_2022-12-3)

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Aktivering

Utgdende anskaffningsvérden

52 466
107 048
-11 092

7 390
49 771
4695

Fa ST

52466

Redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

148 423

2023-12-31

ki

52 466

20221231

i Lol b 1 ok Lt bl =iy

Skulder som forfaller till betalmng mellan ett och fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

330 155

180 599

R

Ll -
-

Redovisat virde

Solna den 29 maj 2024

slefanBatibo

VAr revisionsberattelse har lamnats den 29 maj 2024

Peter Ekberg

330 155

180 599




Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i SIFAB Fastighets AB

organisationsnummer 556014-5251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vrhar utfort en revision av arsredovisnirigen for SIFAB Fastighets

AB for rakenskapsaret 2023 01 01 - 2023-12 31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlighet
med arsredovisningslagen och ger-en i alla vasentliga avseenden

enhigt drsredovismingstagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar

Vi tillstyrker darfor-att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligtinternational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed 1 Syerige Vart ansvar enligt dessa

oberoendei forhallande till SIFAB Fastighets AB-enhgt god

revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart'yrkesetiska
ansvarenligt dessa kray

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhamtat ar tilfrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Detar styrelsen som har ansvaret for-att-arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandg for att uppratta en
arsradovisning sorm inte innehaller ndgra vasenthga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& cegentligheter eller misstag

Vid upprattandet avarsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formdga att fortsatta verksamheten
Denupplyser; nar sa ar tillamphgt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift Antagandetom fortsatt drift.
tillampas dock Inte.om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en.rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden Rimhg sakerhetar en hog grad av sakerhet, menar
Ingen garantt for atten revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed 1 Sverige alltid komimer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sddan finns Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstagoch anses vara vasenthga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

Arsredovisningen

Som del av en reviston enligt ISA anvander vi professianellt

amdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen Dessutom

o dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter Arsredovisningen; vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamiarrevisionshevis som ar tilirackliga och.andamalsenliga
for att utgora en grund forvara uttalanden Risken for att inte
upptacka en vasentiig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasenthg felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,

eller asidosattande av intern kaentroll

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse for var revision foratl utforma
granskmngsatgarder som ar lampliga med hansyn till
‘omstandigheterna men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrolien

e utvarderarvilampligheteni de redovisningsprinciper som

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen Vidrar.ocksé en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbewvisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avsersddana handelser eller
forhallanden somkan leda il betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten Om vidrar slutsatsen att

upplysningarna 1 rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen Véra
slutsatser baseras p& de revisionsbevls som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att-ett oolag inte langre kan fortsatta
verksamheten

* utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen

och innehallet | arsredovisningen, danbland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handeiserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten for den Vi

maste ocksa mformera om betydelsefulla rakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som vi identifrerat

Penneo dokumentnyckel ON3NK 5i6Q/ ILT7A D7552-EUCOH 1513




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovismngen harvi aven utfort en
trevision av styrélsens forvaltning for SIFAB Fastighets AB for
rakenskapsdret 2023 01 01 2023 12 31 samt av forstaget til
dispasitianer betraffande bolagets vinst eller forlust

Vitlilstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| farvaitningsberattelsen och beviar styrelsensedamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige Vart
ansvar 'er'illgt denna beskrivs narmare1 avsnittet Revisorns ansvar
Vi gr obergende | forhdllande till SIFAB Fastighets AB enligt gad
revlsmrssed | Sver:gﬂ och har bovagt fullgjort vart vrkesebska

Vi anser att --.d.efrem:slmsbems vi har inhamtat ar tilrackliga ach
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som hat-ansvaret for forslaget ull dispasitioner
betraffande bolagets vinst eller forlust Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat-en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyh tilf de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storteken av boiagets egna kapsta!
konsolideringsbehov, ikwiditet-och stallning 1 ovrigt

Styrelsen ansvarar for bolagets orgarisation och forvaltningen av
'bﬂlagéts a ﬁgEI'ia'geﬁhetér Détta'inhefatt'ar bfa'ﬁd aﬁhat att
a_t.t_.hmagetﬁ_ org_a msatlan ar utformad sé. a.tt bokfor Ingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolieras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mai betraffande revisionen av forvaltmingen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfriheét, ar att inhamta revistonshevis for att
med eh rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om higon
styrelseledamot | ngot vasentlgt avseende

o faretagit ndgon dtgard eller glort sig skyldig bl ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldighet mot
bolaget, eller

« pindgotannat satt handlat istrid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elleér bolagsordningen

Vér't méi betraffa' nde revimnen' av fc}rslag'et til dlapasitmner av
att _med § m,hg,grad ax; sa,kﬁrhe;t be.d.ama c;m farslag_e_t a;r forenhgt
med aktlebolagslagen

Rimllg sakerhet at en hog grad av sakerhet, men Ingen garant! for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elleratt ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen-

sxma Fastighets AB

2(2)

som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige.
anvander vl professionellt omdome och har en professioneiit

skeptisk instaffning under hela revisionen Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka
tiftkommande granskmngsétgarder som-utfors baseras pd var
prafes';ianella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och
vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar granskmngen pa sadana

varksamheten c:rch daravsteg cach wertradelser skulie ha sarskitd

betydelse forbolagets situation Vi gdr igenom och provar fattade

beslut, baslutsunderlag vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forfust harvi granskat om forslaget
ar forenhigt med aktiebolagslagen

Stackholm den 29 maj 2024

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor
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