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Fuaststillelseintyg

Undertecinad styvelseledamo { Konsum Varmiland Fastighet Sundsvik AB intygar att esultarakningen och balansrtkoningeni
Grsredovisningen har faststallts pd drsstamma den 2024-06-13. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag ill hur resultatet

disponeras.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdtielsen stdmmer overens med originalet,

Karlstad 2024-06-17

Anneli Borg Lundgren



Konsum Véarmland Fastighet Sundsvik AB &

Org nr556601-9443

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Faretaget ar ett heldgt dottebolag till Konsumfastigheter i Varmland AB, 556568-9352.

Konsumfastigheter i Varmland AB ar ett heldgt dotterbolag till Coop Varmland Ekonomisk

forening, 773200-2089.

Féretaget ager-och forvaltar fastigheten Sunne Sundsvik 1:45 j Sunne g&r Coop Varmland

-Konomisk forening driver en Coop butik.
Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining

Ekonomisk Sversikt 2023 2022 2021
Nettoomséatining 1955 918 1467 000 1 361 000
Balansomslutning 289021094 28 856 889 32 237 219
Soliditet % 1,6% 1,4% 1,2%

Farvantad framtida utveckling

Inga vasentliga férandringar eller investeringar férvéntas ske under det kommande éret.

Styretsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 336 965 kronor
dispeneras enligt féliande:

Balanseras i ny rékning 336 966
Summa © 336965

2020

1 365 500
32236706
1,1%

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande noter.

Resultatridkning

Belopp 1 K o s -2023-12-31

2023-01-01

2022-01-01

_-2022-12-31

Hyresintakter 1 955918

~astighetskostnader 3 -1082962

1 467 000
-1 078 282

Rorelseresultat 2 872 956

Resultat fran finansiella poster ) .
Ranteintakter och liknande resultatposter " 412

Rantekostnader och liknande resultatposter . S -834 804

388 718

70
- ~-350.180

38 608

Resultat fore skatt o 38 564

Skatt pa arets resultat & -7 859
Arets resultat - - 80705




Konsum Vérmiand Fastighet Sundsvik AB
Org nr 556601-9443

Balansrakning

Belopp i kr

Mot

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark.

Finansiella anldggningstiflgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

17 720 399

17 720399

249 770

249770

17 970 169

10 940 401
1719

625

8 180

10 950 925

10 950 925

128 921 094

18 549239

219 376

s

10 080 187
1 640

213

6234

10 088 274

28 856 889
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Konsum Varmland Fastighet Sundsvik AB
Org nr556601-9443

Belopp i kr_

Not

S

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat.

Langfristiga skulder
okulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder
Upplupna Kostnader och forutbetalda intakier

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

100 000

100 000

306 260

30 705

100 000

275 590
30 870

336 965

306 260

436 965

28 353 879

406 260

28 353 879

130 250

| e

283563 879

96 750

" —

28921094

96 750

28 856 889

ey

Aktie-
_Kapitaf

Reservfond

iy -

Friit eget
kapital

2023-01-01
Arets resultat

2023-12-31

100 000

100 000

306 260
30 705

336 965



Konsum Vdrmland Fastighet Sundsvik AB
Org nr 556601-9443

Kassaflodesanalys

_ Bel opp | k:_r _

20231231

2022-01-01

Resultat efter finansiella poster
Justering f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamhbeten fore

fordandringar av rorelsekapital

Fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
l.ikvida medel vid arets bérjan

38 564
828 840

867 404
38332

33,500

38 608
828 840

867 448
3646

871 094

2 539906
40 000

k.

3451000

- =-3451 000
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Konsum Vdrmland Fastighet Sundsvik AB

Org nr 566601-9443

Noter

Belopp | kr om inget annat anges

Not 1 Redovisnin gsprinciper
A-fs-:redtJ-vfiesnin:g_:eﬂ har uppréatiats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovishing (K3).

Varderingsprinciper mm. o
llgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella fillgangar
nedskrivningar: | anskaffn i’ngsﬁéfd:&t ingar férutom ink6pspris dven utgifter som ar direkt hanférliga
till férvarvet,

Avskrivningsprinciper materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt ptan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat restvérde.

Avskrivning sker linjart-6ver tillgangens beraknade nyitjandeperiod.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pé
byggnader:
-~ Stomme

-Tak

-Fasad

- Invandiga komponenter
-Installationar
-Installationer kyla

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaftningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Intaktsredovisning

Intakter redovisas néar inkomsten kan beréknas pa ett tillférlitligt satt och nar huvudsakligen alla risker
och rattigheter som ar forknippade med agandet dvergatt till kbparen, vilket normalt intraffar | samband
med leverans.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalyen har uppréattats enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfart in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker. |

Koncernuppgifter
| Karlstad.

Av totala fastighetskostnader och hyresintakter avser 100% av hyresintakterna och 0% av fastighets-
kostnaderna, kop fran andra foretag inom den foretagsgrupp som féretaget tillhor,

Not 2 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer

Foretaget har, i likhet med féregaende ar, ¢j haft nagra anstélida. Nagra Ioner och erséttningar har
darmed gf heller utgatt.

00 ar
20 ar
50 ar

20 ar

20 ar

20 ar



Konsum Vérmiand Fastighet Sundsvik AB

Org nr 556601-9443

Not 3 Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01
 -2023-12-31

_~2022-12-31

R

Byggnader och mark -655 293

Markanlaggning

~828 840
Avskrivningar enligt plan f6rdelade per funktion

Fastighetskostnader -828 840.

Not 4. Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01

=173 b47

-6595 293
-173 547

-2023-12:31__

2022-01-01
_-2022-12-31

Rantekosinader, koncernféretag -833 604

Rantekostnader, 6vriga _ -1 200

834 804

2023-01-01
- =2023-12-31

Not 5 Skatt pa arets resultat

-348 753
-1 427

30 394

Aktuell skattekostnad [/skatteintaki]
Uppskjuten skatt

Avstimning av effekfiv skatt
2023-01-01

30 394

-7 938

2022-01-01

Emcém‘f o Befapp
Resultat fore skatt 38 564
okatt enligt gallande skattesats for moderioretaget 20,6% -7°944
Ej avdragsgilla kostnader 78,8% -30.393
Ej skattepliktiga intékter -0,2% 84
Uppskjuten skatt temporara skillnader -78.8% - 30394

Procent

20.B8%
78,7%
0,0%

T87%

Belopp
38608

-f 953
30393
14

30 394

Redovisad effektiv skaft - 20,4% o -7 859

2023-12-31

20,6%

7938

2022-1 2.3L

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 30 211 413

30211413

30211413

10 833 334
-828 840

-11 662 174

18 549 239

2022-12-31_

Vid arets slut i 30 211 413
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -11 662 174
Arets avskrivning _-828 840
2491 014
Redovisat virde vid arets slut 17 720 399
Ackumulerade anskaffningsvarden 1352987
Redovisat varde vid arets slut ) 1352 987

1 352 987

1 352987
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Konsum Varmland Fastighet Sundsvik AB
Org nr 556601-9443

Not 7 Uppskjuten skatt

Redovisat

varde

2023-12-31

Skatteméssigt
_varde

Temporér

Véasentliga temporéra skillnader

17 720 399

17 720 398

Uppskjuten
skattefordran

18 932 874

18 932 874

2023-12-31

Uppskjuten

skatteskuld

-1 212 475

-1212 475

Netto

Vésentiga temporéra skilnader

Uppskjuten skattefordran

248 770

249 770

Redovisat
- vérde

2022-12-31

Skattemdssigt

varde

249770

249770

Tempordr

Skillnad

Vésentiga temporéra skillnader

Byggnader och mark

Moderféretage!

18 549 239

Uppskjuten

skaltefordran

19614 171

18 549 239

19 614 171

2022-12-31
Uppskjuten

skatteskuld

1064 932

1 064 932

Vésentiiga temporéra skillnader

hénfarliga till byuggmader och mark

Uppskjuten skattefordran

Not 8 Eget kapital

Aktiekapitalet utgdrs ay 1 000 st akiier med ett kvotvarde pa 100 kronor.

Not ¢ L.angfristiga skulder

219 376

219 376

2023-12-31

219376

2022-12-31

Skulder som fSrialler senare an ett ar fran balansdagen

Skulder till koncernforetag

28 353 879

28 353 879

Reverslanen 16per med 12 manaders uppsagning. Lanen redovisas som lanfrigstiga da syftet ar att

forldnga dem kommande ar.

Not 10 Likvida medel

2023-12-31

2022-12-31

L] L] ¥ ;

Tillgodohavande pé koncernkonto

11122 755

9 596 437

9 596 437

| totala likvida medel ingar 11 122 755 kr (9 596 437 kr) dar Coop Varmland Ekonomisk férening star

som huvudkontohavare. Beloppet redovisas under fordringarhios koncernbolag.

........




Konsum Vdrmland Fastighet Sundsvik AB
Org nr §56601-9443

Not11 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:  Totala tillgangar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Anneli Borg Lundgren
Styrleseledamot

Var revisionsberéttelse har [amnats 2024- &9 =23

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jan Nystrém
Auktariserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Till bolagsstamman | Kansum Varmiand Fastighet Sundsvik AB, org.nr 556601-9443

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen fér Konsum Véarmland Fastighet Sundsvik AB for &r 2023.

\fasentliga avseenden rattwsande bilq av Konsum Varmland Fastlg_het Sundsvnk ABs f_mansnella stallnmg _per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Fast_lg._he_t Sundswk AB_
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till

Konsum Varmland Fastighet Sundsvik AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uppratxa en__ arsrecl_avl_snmg sr::am m_te mnehall_er n_agra vasenthga fel_aktlghete_r va_re s&g dessa _bemr pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av-detia,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberatielse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Svenge alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Feiaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.seflrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberaitelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Konsum
Varmland Fastighet Sundsvik AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
fortust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | fOrvaltningsberattelsen och beviljar
styreisens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort rewsnonen @nhgt god rewsmnssed | Sverlge Vart ansvar enltgt denna besknvs narmare k avsmitet

-rewaar_ssed 1 Sverlg_e D_Ch har i owigt_ ful,lgja_rt vart yrke_se_tlska ansvar enhgt des_s_a krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och .stalimng | Bvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angel&genheter, Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse atf bolagets organisation ar

utformad sa att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolieras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

= forelagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

= panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sakerhet aren hog grad av sakerhet, men ingen garanii for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverlge alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
:ersattnmgsskyfd!ghet mot bolaget eller att ett fGrslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ér

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forva!tmngen finns pa Revisorsingpeklionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning &ren del av revisionsberattelsen.

Karlstad den 23 maj 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jan Nystrom
Auktoriserad revisor
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