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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Arwidsro Mellby Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och

balansrdkningen i &rsredovisningen har faststallts pd drsstimma den 15 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm L0283 041%
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Arwidsro Mellby Fastighets AB
Org.nr 556605-2162
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Arwidsro Mellby Fastighets AB avger foljande érsredovisning

0 for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

b Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
3 i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
|

Foretaget har till uppgift att direkt eller via foretag #ga, forvalta och utveckla fastigheter. Foretaget dger

och forvaltar fastigheten Mellby 2:129 i Laholm. Féretaget har inte haft ndgra anstillda under éret.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret ,
) Inga visentliga héndelser har skett under rdkenskapsaret.

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 1 000 20
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 1000 20

[D:0008dec30-0aab-11ec-9016-49e262c6d7e0) Status: Sieneratav alla

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

disponeras s§ att
[ ny rdkning overfores

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 15512 15 668
Resultat efter finansiella poster -1 437 -1 004
Balansomslutning 209 816 201 794
Soliditet (%) 2,9 5,6

2020
15491
-3 040

198 614
0,7

Balanserat
resuktat

1 981
5627

7 608

7607 633
-5221 511

2386 122

2386 122
2 386 122

2019

15 644
-3 415

180 974

Ar’:ets.
resultat

5627

-3 627
-5 222
-5222

Totalt

5222

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfdljande' resultat- och balansrikning med noter.

Belopp 4r i tusentals kronor om annat ¢j anges.
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Arwidsro Mellby Fastighets AB
Org.nr 556605-2162

Tkr '

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Sumima rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lagmnade koncernbidrag
Fériandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not

-2022-12-31

15512

15 566
-4 122
-3 056

3235
-10 413

5153

1 272
=7 862

-6 590

-1 437

596

-5222

-5 222

54

0
3785

2(8)

2021-01-01

15 668
25

15693
-3 209

-3 673
-10 701

4 992
1312
-7 308
-5 996
-1 004
11 310
0
-2 785
8 352

7 348

-1 721

5627
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Arwidsro Mellby Fastighets AB
Org.nr 556605-2162

B

Balansrikning
i

TILLG : A GAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar ”
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillsingar

Not

2022-12-31

147 330

0

11310

158 640

209 816

3(8)

2021-12-31

150 564

7 173
157 737

43 955
102
44 057

44 057

201 794
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EGETK

Aktiekapital
Reserviond
Summa bundet eget kapital

Arwidsro Mellby Fastighets AB

Org.nr 556605-2162

Balansrikning

Eget kapital

Fritt eget kapital
Fusionsresultat
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

sSumma eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncern{oretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET .

Not

APITAL OCH SKULDER

CAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

1 000

20
102

7 608
2386

3 406

3 458

3 458

107 638
51 000

158 638

1090

3 962
20753

1162
0
17 347

44 314

209 816

0

4(®)

2021-12-31

51 000

110 950
233
12751
2 081
533

12 160
138 708

201794
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Noter
L Tkr

Not 1 Redovisning- och virderingsprinciper

]
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Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsdttningar
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsviirde och det belopp varmed de beriknas bli
reglerade. Ovriga tillgingar, skulder samt avséttningar har vérderats till ankaffningsvéirde om annat ej

anges.

Likvida medel
Foretagets likvida medel ingar 1 koncernens cashpool och redovisas som kortiristig fordran pa
koncernféretag.

Anldgeningstilleangar

ackumulerade .av.s;knmmgar -O-Ch w_entuella- n.e;dskrwnmgar.

Avskrwnmgsbart bﬁlopp utgors av anskaffnmgsvardet med avdrag f'or beraknat restvarde om detta

Byggﬂader 50 ar

Not 2 Koncernforhallanden
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Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning ar
Arwidsro Fastighets AB med organisationsnummer 556685-9053 med siite i Stockholm.

Model feretag i den stersta koncem da;'r foretaget i'ngél och som upprﬁttar koncemredovi’sning ar

2022 2021

Nettoomsitining
Hyresintikter 15 512 15 668
15 512 15 668
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Arwidsro Mellby Fastighets AB
Org.nr 556605-2162

Not 4 Fastighetsforvaltning

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto fastighetsforvaltning

Rénteintakter fran koncernbolag

Ovriga rinteintikter och andra liknande resultatposter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Ingéaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022
-810
600

-4 070

11 496

2022

1272

1272

-5142
-2 720
-7 862

2022-12-31

169 164
0
169 164

-18 599
-3 235

21 834

147 330

6 (8)

2021
-1 580
-963
-672
-3 215

12 478

2021
1312

1312

2021
-5 157
-2 151
-7 308

2021-12-31

169 164
169 164
-15 365

-3 235
-18 599
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Arwidsro Mellby Fastighets AB
Org.nr 556605-2162

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

3 059

-3 059
-3 059

0

0

2021-12-31

3059
3059
-2 620

-439

0

Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingéende anskaffhingsvirden

~ Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Not 10 Stéillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

2022-12-31

117 000
117 000

2021-12-31

2021-12-31
117 000
117 000
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Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

e Inga vésentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm, den dag som framgar av véra elektroniska signaturer.

Per Arwidsson Christer Sandberg
Ordfsrande Styrelseledamot

Peter Zonabend
Verkstillande direktor

nierat av alla

£y

Stockholm, var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

62¢6d7¢0 Status: Si
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Fredrik Westin
Auktoriserad revisor




Verifika
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Underskrifter

Arwidsro 5566859053

Peter Zonabend

peter.zonabend@arwidsro,se
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Signerat: 2023-06-14 13:33 BankID Per Axel Arwidsson

Fredrik Westin
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Fredik Westin

Filnamn Storlek

142 - 556605-2162 Arwidsro Mellby Fastighets ~ 145.8 kB
A3 [6r20220101-20221231.pdf

Kontrollsmunma

4d3¢c bB8b3 486c 29c8 74f3 c41f 4dfe dbae

Hiandelser

Datum Tid. Hindelse

2023-06-14 13:33 Signerat | Peter Zonabend, Arwidsro

2023-06-14 13:32 Skapat | Petra Ralsberg, Arwidsro 5566859053. 1P: 89.160.109.165

Genomfort med: BanklD av Isak Peter Zonabend. 1P: 89.160.109.165

2023-06-14 13:33 Signerat | Per Arwidsson, Arwidsro

Genomfért med: BanklD av Per Axel Arwidsson. IP: 89.160.109.165

2023-06-14 14:46 Signerat | Christer Sandberg, Arwidsro
Genomfort med: BankID av Sven Christer Sandberg. 1P: 213.238.218.72

2023-06-14 [ 5450 Si gneral | Fredrik Westin

Genomfort med: BanklD av Johan Fredrik Westin, 197202277518. 1P: 84.23.155.176

Verifikat utlivdat av Lercement ADB

se bifogad dokumentation.

Verfikation, version: 1.17

Detta verifikat bekritfiar vitka parcter som har-signerat och mnehaller felevant information {6r att verthera parternas identitet samt
relevanta hindelser 1 anslutning HH signering, Till detta fiins separata datafilor bifopade. dessa mnehiller kompletterande inforimation av
AN AR teknisk karaktivroeh styrker dokumentens och stendturernas-dikther och validitet (16r atkomst (il filerna, anviind en PDF-Lisare som kan

visa bifogade filer). Hash drcit fingeraviryck som-varje individuellt dokument far 16t att siikerstiilla dess identitet. For mer information.
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DocuSign Envelope ID: ED4ACSFE-282B-47D7-AFE2-1E2CDC418462

Till bolagsstamman i Arwidsro Mellby Fastighets AB, org. nr 556605-2162

Rapport om arsredowsnmgen

'Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen ftr Arwidsro Mellby Fastighets AB for &r 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en jalla: vasentliga:-avseenden rattvisande

bild av Arwidsro Mellby Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

T

‘Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Audttmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

Vitillstyrker darffjr att bolagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansraknmgen

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Arwidsro Mel!by Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ST h—— H—-".

Det ar styrelsen och verkstallande dlrektéren SOMm har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren

.ansuarar aven ftir den mtema kantroll s0m _de bedomer ar nt‘jdvandlg

vasentllga felaktlgheter vare Slg dessa beror pé aegentllgheter eller

misstag.

R-e'v.i,é@ s ansvar
Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iémna en rewsmnsberattelse som lnnehéller véra uttalanden

;att en rewsran som utftbrs enlugt ISA ech gad rewsmnssed : Sverlge

alitid kommer att upptacka en vasentiig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut-som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Sﬂm del av en rewsmn enllgt ISA anvénder w professmnellt omdéjme

Dessutmm

- identifierar och bed@mer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis.som ar
tiliréickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér véra
uttalanden. Risken f&r att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom.oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—_— gskaﬁ’ar w" 0ss e ft&rst’éelse av den del av 'balaget's mterna

;omsténdlghetema men inte for att uttala oss om eﬁektwitﬁtenti_
den interna kontrollen.

Vi anser att de rewsnonsbews w har mhémtat ér t:ltréskliga c}ch andamélsenhga se:}m grund f&r uéra uttalanden. N

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren f6r beddmningen av bolagets férmaga ait.
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om
forhalianden som kan paverka férmagan-aft fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet nm fortsatt drlft Antagandet cam fortsatt

verksamheten

—— Utvarderar vi Iémpllgheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstadllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i-att styrelsen och-
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ockséa en slitsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndel'ser eller fﬁrhéllainden som kafn Ieda tﬁifl’ be*tyd'ande’ t'v'ivel
.-slutsatse_n att det finns en vésentl;g_ asakerhetsfaktm__ méste vii
rev’iisiﬁnsberéttelsen fﬁsta uppmérksamhetan p‘é'upplysningarnia
om sédana upplysmngar ar utullrackllga mgdlf era uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e 'utvérderar Vl den 6vergrlpanda presentahbnen struktﬂren och

érsredwlsmngen éterger de underhggande transaktmnerna GCh
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning for Arwidsro
Mellby Fastighets AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Revisionsberittelse Arwidsro Mellby Fastighets AB, org. nr 556605-2162, 2022 1(2)



DocuSign Envelope ID: ED4AC8FE-282B-47D7-AFE2-1E2CDC418462

Grund f5r uttaianden

Vi har utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Arwidsro Meliby Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige -och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de remmansbews vi har inhamtat &r tlliracklnga och andaméisenhga SOMm grund fdjr vara uttalanden |

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréﬁande balagets vmst eller ffjr!ust V;d férslag till: utdelnmg
f(jrsvarllg med hénsyn tlll de krav som bolagets verksamhetéért
omfattning ach risker staller pa storleken av bolagets egna kapttal
konsolideringsbehov, likviditet och-stélining i Svrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedtma bolagetls ekonemlska sutuatmn och att tlllse att balag ets

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma am nagon styrelseledamot
eller verkstaltande direktdren i nagot vésentligt avseende:

= fﬁretagit négen étgérd eiler ngl’t 319 skyldlg tlll négon

b_ﬂlaget _eiler

—— panagot annat sait handlat i strid med aktiebolagslagen,
é_rs_r_e_d-ozvzisnin"gsIagen";e_l_le_r bﬂl-ag'serdni;ngen.__

bolagets wnst eller f@rlust mch dérmed vart uttaiande om detta ar att
med rimlig grad ‘av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forentigt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka atgardereller férsummelser-som kan f8ranleda

Stockhoim den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB
-DocuSigned by:
s U T T

~—BFOB2B7903BA494. .
Eredrik Westin

Auktoriserad revisor

;cargamsatmn ar utformad sé att bekf@rmgen mede!sf&waltnlngen och

'styrelsens nktlmjer och anwsnmgar oeh bland annat wdta de
étgérder sam ér nﬁ}dvandlga fir att bolagets bokf@rmg ska fullgtﬁras I

ské&tas pé ett betryggande satt

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag fill dispositioner
av bolagets vinst eller fGriust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

vi prafessmnel’l't emdbme OCh 'har en pro’fESsmnelltf' skepmk

granskmngsétgarder som. utffjrs baseras pé vér professmnella
bedbmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna
-étgérder DCh andra fﬁrhé!ianden som ar relevaruta ft%r vért uttalande_

fc)rslag till dsspasltiﬂner betraﬁande bolagets vmst eller f@rlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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Signer Events

Auktoriserad revisor

Certificate Of Completion

Envelope Id: ED4ACBFE282B47D7AFE21E2CDC418462
Subject: Complete with DocuSign: 142 Arwidsro Mellby Fastighets AB, org. nr 556605-2162.pdf

Source Envelope:
Document Pages: 2
Certificate Pages: 2

Signatures: 1
nitials: O

AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled
Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Holder: Vitalii Chaban
vitalii.chaban@kpmg.se

Status; Original
6/14/2023 3:43:18 PM

Signature
¢~ Dacusigned by:

Fredrik Westin
fredrik.westin@kpmg.se A

KPMG AB
Security Level: Email, Account Authentication
{None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 84.23.155.176

Authentication Details

Identity Verification Details: ) -
Workflow 1D facedebc-e28d-4182-adbf-789fbhd673b01
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic [D.

Type-of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique.ID; 8fe7f90b-4b02-5aa5-9474-e62b17954f1e
Country or Region of ID:.SE

Result: Passed

Performed: 6/14/2023 3:52:08 PM

Identity Verification Details: - |
Workflow ID: facedebc-¢28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic ID
lypeof Electronic 1D: BankiD Sweden
Transaction Unigue |D: 8fe7f90b-4b02-5aa5-9474-e62b17954f1e
Result: Passed
Performed: 6/14/2023 3:52:48 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

In Person Signer Events Signature

Editor Delivery Events Status

Agent Delivery Events Status

Intermediary Delivery Events Status

Status

Carbon Copy Events Status

Witness Events Signature

Status: Completed

Envelope Originator:
Vitalii Chaban

PO Box 50768

Malmo, SE -202 71
vitalii.chaban@kpmg.se
IP Address: 195.84.56.2

L.ocation: DocuSign

Timestamp
Sent; 6/14/2023 3:43:51 PM

Signed: 6/14/2023 3:53:08 PM

Timestamp
Timestamp

Timestamp

~Timestamp

Timestamp

Timestamp

Timestamp



Notary Events

Envelope Summary Events
Envelope Sent

Certified Delivered

Signing Complete

Completed

Payment Events

Signature

Status

Security Checked
Security Checked
Security Checked.

Status

- Timestamp

Timestamps
6/14/2023 3:43:51 PM
6/14/2023 3:53:00 PM
6/14/2023 3:53:08 PM

6/14/2023 3:53:08 PM

. Timestamps



