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Styrelsen for Wihlborgs Pulpeten 5 AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2023.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och ér ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs
Fastigheter AB (publ), organisationsnummer 556367-0230, med séte 1 Malmo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets investering i fastigheter uppgar till 109 Mkr och avser vart nya kontorshus Kvartetten. Projektet
fardigstdlldes under kvartal 1 2023 och nvesteringen uppgick totalt till 806 Mkr. I projeket lades stor
vikt vid minskad milj6paverkan och byggnaden #r nu certifierad enligt Miljobyggnad Guld, NollCo2
och hilsocertifieringen WELL. Kvartetten &r fullt uthyrd till vara hyresgéster Trygg-Hansa, Mindpark,
restaurang SPILL, Telia och Sciber.

Utdver investeringen har aktivering gjorts av pantbrev om 13 MKr.

Anvandande av finansiella instrument

Betriffande anvindning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 49 913 166 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -10 544 -8 926 -3 595 -2 697 -1 274
Balansomslutning 868 670 662 023 322 017 111 151 05513

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 180 793 518
arets vinst 23 981 005
204 774 523

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 152 000 000
1 ny rdkning overtores 52 774 523
204 774 523

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget 4r forenligt med forsiktighetsregeln 117 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Tkr

Hyresmtikter
Serviceintikter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter fran koncernbolag
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Erhallet koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

46 908
3 005
-40 762
9152

~597

8 554

151

-19 251
-10 544

40 748

30 204

-6 223

23 981

3 (14)

2022-01-01

-2022-12-31

166

-1 341
-1 175
-854
-2 029

21

-6 918
-8 926

2785

-6 141

1 143

-4 999
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Fordringar hos koncernféretag

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 0 -~ O

2023-12-31

343 303
190 238

76
734 117

121 815
0

544

122 339

856 476

0

11 558
636

12 194

12 194

868 670

4 (14)

2022-12-31

97776
0

246 576
644 331

4012
1916

S 928

650 279

207

11 537
0

11 744

11 744

662 023
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsitiningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernttretag
Reverslan till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

1 500

180 794
23 981
204 775

206 275

4 307

23

650 000
650 025

915
3038
2 480
1 630
8 063

868 670

5 (14)

2022-12-31

1500

210792
-4 999
203 794

207 294

405 093
0

405 093

39470
1310
0

8 857
49 637

662 023
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Rapport over fordndringar i eget kapital

Tkr

Aktie-  Balanserat

kapital resultat
Ingaende eget kapital 2022-01-01 1500 1792
Erhallna aktiedgartillskott 209 000
Arets resultat -4 999
Utgaende eget kapital 2022-12-31 1500 205 794
Arets resultat 23 981
Utdelning -25 000
Utgaende eget kapital 2023-12-31 1500 204 775

Summa
eget kapital

3292

209 000
-4 999

207 294

23 981
-25 000

206 275

Antalet aktier uppgar till 1 500 000. Samtliga aktier har samma rstvirde, en rost per aktie.

Kvotvirde per aktie dr 1 kr.

Foreslagen utdelning om 152 000 000 kr blir f6remaél {6r faststéllelse pa arsstimman 2024-06-10.

6 (14)
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterforing avskrivningar

Aterforing periodiserade hyresrabatter
Erhallen rdnta och utdelning

Erlagd rinta

Kassaflode fore forindring av rorelsekapital

Foriandring av rorelsekapitalet

Fordndring av rorelsefordringar

Fordandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

Forandringar av fordringar pé koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring 1an

Utbetald utdelning

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

8 554
32 320
-375
152

-19 251
21200

417
-41 574
-20 791

-122 086
=77 035
-199 141

244 932
-25 000

0
219 932

O

7(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-2 029

21
-6 9138
-8 926

-11 170
7019
-13 077

-324 389
-21
-324 910

128 987

0
209 000
337 987

-
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran Réadet
for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hansyn har tagits till uppdateringar 1 RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, 1 de fall den

nya standarden bedéms ha visentlig effekt. I 6vrigt dr redovisningsprinciper ofordndrade jJAmiort med
foregaende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument 1 balansrikningen bestar frimst av hyresfordringar, 6vriga fordringar och
koncernfordringar. Bland skulderna &r det frimst leverantGrsskulder, laneskulder, skulder till
koncernforetag samt dvriga skulder. Fordringar har varderats till det 1igsta av anskaffningsvarde och det

belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om annat e} anges.

Intiktsredovisning

Intdkterna fordelas 1 hyresintdkter och serviceintikter. I det f6rstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive index samt tilliggsdebitering f0r investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintékterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som fradde 1 kraft 1 januar1 2019. Ikraftirddandet har inte inneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintikterna. I serviceintikterna, som omfattas av IFRS 15 Intékter
fran avtal med kunder, ingar all annan tilliggsdebitering sasom el, virme, vatten och service till
hyresgésterna. For att tydliggora detta har intdkterna delats upp 1 hyresintikter respektive serviceintékter.

Hyresintédkter 1 fastighetsforvaltningen aviseras 1 forskott och resultatftrs 1 den period som de avser. I de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hégre hyra,
periodiseras denna under- respektive dverhyra linjért 6ver kontraktets 16ptid, savida hyresreduktionen ej
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster 1 samband med {6rtidsinlésta hyreskontrakt
intidktsfors nér inga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgésten.

Intdkter fran fastighetsforsidljning redovisas nér kontrollen &ver fastigheten 6vergétt till kbéparen, och da
det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna som ar {6rknippade med {6rsdljningen kommer att tillfalla

bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid k&parens tilltrdde. Ranteintdkter resultat{ors 1
den period de avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintikter eller virde6kning
eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter 1 samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade virdet endast om
det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska f6rdelar som 4r férknippade med tillgangen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvirdet kan beréknas pa eit tillforlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer. Avgorande for
bedbmningen nér en tillkommande utgift laggs till det redovisade vardet dr om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgdngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya

delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer laggs till det redovisade virdet. Utgifter f6r
reparationer kostnadsfors 1 den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvéirden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pé bokftrt restvirde vid ingangen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde pa bolagets anldggningstillgdngar provas varje arsskifte mot anlaggningstillgdngens
atervinningsvirde. Fastigheterna virderas enligt en intern varderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvardering utifran nuvardet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat ldge, andamal, skick och standard. Om en sadan
prévning indikerar att det redovisade virdet Gverstiger tillgangens atervinningsvérde, vilket dr det hogsta
av nettoforsidljningsvardet och nyttjandevardet, sker nedskrivning till atervinningsvirdet.
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet 1 den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsiors 1 resultatrikningen 1 den period
de uppstar. Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterfGretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag [6r eventuella nedskrivaingar. I
anskafiningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts {6r aktierna samt torvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nédr de uppkommer.

Kundfordringar/korifristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsétiningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskatfningsvirde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet {ran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller eller ar
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats {6r e;
skattepliktiga mtikter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bok{6ringsmassiga och skatteméssiga
avskrivningar pd byggnader, inventarier och installationer samt skatteméassigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare hidndelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar
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mellan bokf6rda respektive skatteméssiga virden for tillgangar (frimst byggnader samt iventarier,
verktyg OEh installationer) och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Koncernbidrag
Erhéllna och laimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, med séte 1
Malm®.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget dr finansierat via 1an fran koncernbolag. Lanebelopp och rintekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernféretag respektive rdantekostnader koncernfretag. Vidare sker
koncernmaéssig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
okning av friit eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under ridande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Not 2 Fastighetskostnader

2023 2022

Drift- och underhallskostnader 5 769 348
Fastighetsskatt 1 681 816
Fastighetsadministration 002 177
Avskrivningar 32 320 0
40 762 1 341

Not 3 Anstédllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och négra I6ner har ej utbetalats.
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Not 4 Skatt pa arets resultat / Avsiittning for skatter

Skattemissigt resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skillnad skatteméissiga o bokforingsméssiga avskrivn
Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgillt rantenetto

Utnyttjat underskottavdrag

Avdragsgillt rintenetto fran tidigare ar

Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)
Arets férindring Carry Forward rénta
Underskottsavdrag

Skillnad skattemdissigt och boki6ringsmaéssigt restvirde

Skatt beriknat pa ovanstaende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporéira skillnader

Uppskjuten skattefordran

Skillnad mellan skattem&ssigt o bokf6ringsmaissigt restvirde
Carry forward rinta

Underskottsavdrag

Not 5 Ovrigt totalresultat

2023

30 204
-24 794

5414

-5 414

-24 7194
-30 208

-6 223
-6 223

-5 108
228
2 1o
-4 307

11 (14)

2022
-6 141
45

6 651
-355

6 652
-1 104

S 547

1 143
1143

1 916

1916

Da det inte finns nagra poster 1 6vrigt totalresultat redovisas ingen Rapport 6ver 6vrigt totalresultat.

Not 6 Forvaltningstastigheter

Ingaende anskatiningsvérden
Investeringar/Omklassificering fr projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

97776
450 187
547 962

0
-4 159
-4 159

543 803

2022-12-31

95 499
2277
97 776

-

97 776
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Investering/Omklassificering fr projekt 218 399 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 218 399 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -28 161 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 161 0
Utgaende redovisat virde 190 238 0
Not 8 Pagiende nyanliggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 546 576 223 965
Investering 109 086 322 611
Omi6ring av fidrdiga projekt -655 586 0
76 546 576

Not 9 Verkligt viarde forvaltningsftastighet

Uppgiiten om verkligt virde nedan har faststéllts utifran en vérderingsmodell som bygger pa en
langsiktig avkastningsvardering utifran nuvédrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav beroende pa fastighetens ldge, 4ndamal, skick och standard. Vérderingen av
fastigheterna har kategoriserats som tillh6rande niva 3 i verkligtvardehierarkin, da icke observerbara
indata som anvénts 1 varderigen har en vésentlig paverkan pa bedomt viarde. Verkligt virde har bedémts
av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av savil aktuellt marknadsomrade som typ av fastigheter som virderats. Pagaende

mvesteringar vérderas enligt samma princip men med avdrag {Or aterstdende investeringar. I uppgift om
verkligt viarde ingar eventuella pagaende projekt.

2023-12-31 2022-12-31

Verkligt viarde fastighet 1 060 000 920 000
1060 000 920 000
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Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Forfaller senare 4n S ar efter balansdagen
Skulder till koncernbolag 25 405 093
Reverslan till koncernbolag 650 000 0
650 025 405 093

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rinta. Réntan berdknas och pafors
manadsvis. De koncerninterna lanen ir 16pande 1 sin natur men klassificeras som langfristiga da de &r
baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det dar Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag i

Wihlborgskoncemnen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy i vilken de vergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrinsas.

Bolaget dr indirekt utsatt f6r f6ljande finansiella risker:

- risk for otillrdacklig tillgang till kapital {6r att finansiera verksamheten
- risk att marknadsrdntan férdndras pa ett oféredelaktigt sétt

- risk for att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likvitetsprogonoser samt tillgang till krediter for att jimna ut
sviangningar 1 betalningsfloden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal {6r kapitalstrukturen

(fordelning eget kapital och lanat kapital) 1 koncernen och dels genom att efterstrava slutforfallodatum pa
krediter som sprids ut sa langt det &r m&;ligt. Risk for stora och ovintade fordndringar 1 marknadsréantan
hanteras av moderbolaget genom en kombination av lan med kort rdntebindning och utnyttjande av

finansiella instrument 1 form av rédnteswappar. Motpartsrisken hanteras genom férdelning av 1an mellan
olika kreditinstitut.

Not 11 Stéllda siéikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Stillda sikerheter
Foretagsinteckning 650 000 0
650 000 0

Eventualtorpliktelser
Borgensitrbindelser 0 0
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Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte forekommit nigra vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Malmo den 2,7 maj 2024

¢
Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldamnats den 7 juni 2024
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Wihlborgs Pulpeten 5 AB

organisationsnummer 556910-1016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wihlborgs
Pulpeten 5 AB for riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Wihlborgs Pulpeten 5 ABs finansiella stéilning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i fornailande till Wihlborgs Pulpeten 5 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna foér vésentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
eranskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att infe
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosatitande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarvilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.,

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fGr revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Wihlborgs Pulpeten 5 AB for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Wihlborgs Pulpeten 5 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ér att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen foér detta for att
kunna bedéma om f6rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

M&Im& den 7 juni 2024
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