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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2026-04-09.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Daniel Gesher

Styrelseledamot

2026-04-09
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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Vitterstadens Fastighetsinvest AB, 556784-7453, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

1/8

Bolaget med séte i Jonkdping &r ett heldgt dotterbolag till DG1 Holding AB, org nr 559122-4802, med séte i

Jonkdping.

Bolaget dger och forvaltar fast egendom.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kkr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 675 626 616 731
Resultat efter finansiella poster -3 -107 -300 25
Soliditet % 46,5 45,8 45,7 46,4
Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskrivnings- Balanserat
kapital fond resultat  Arets resultat
Ingéende balans 100 000 5961018 132 593 -83 879
Balanseras i ny rakning -83 879 83 879
Upplosning av uppskrivningsfond -110 048 110 048
Arets resultat 19 758
Utgiende balans 100 000 5850970 158 762 19 758
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 158 762
Arets resultat 19 758
Medel att disponera 178 520
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 178 520
Summa 178 520
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 674 720 626 223
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 674 720 626 223
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -273 435 -240 840
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -223 945 -217 146
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -497 380 -457 986
Rorelseresultat 177 340 168 237
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 3 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -180 262 -274 793
Summa resultat fran finansiella poster -180 259 -274 793
Resultat efter finansiella poster -2919 -106 556
Resultat fore skatt -2919 -106 556
Skatter
Skatt pa arets resultat 22677 22 677
Summa skatter 22 677 22 677
Arets resultat 19 758 -83 879
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 2 12 631 416 12 848 562
Inventarier, verktyg och installationer 3 27202 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 12 658 618 12 848 562
Summa anléiggningstillgingar 12 658 618 12 848 562
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 440 900 440 900
Ovriga fordringar 154 0
Summa kortfristiga fordringar 441 054 440 900
Kassa och bank

Kassa och bank 83211 38 056
Summa kassa och bank 83211 38 056
Summa omséttningstillgingar 524 265 478 956
SUMMA TILLGANGAR 13 182 883 13 327 518
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 5850970 5961018
Summa bundet eget kapital 5950 970 6 061 018
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 158 762 132593
Arets resultat 19 758 -83 879
Summa fritt eget kapital 178 520 48 714
Summa eget kapital 6 129 490 6109 732
Avsittningar

Avsittningar for dvriga skatter 1620 742 1643 419
Summa avsiittningar 1620 742 1643 419
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5,6 5215200 5339400
Summa langfristiga skulder 5215200 5339400
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 124 200 124 200
Aktuella skatteskulder 38 718 37383
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 54533 73 384
Summa Kortfristiga skulder 217 451 234 967
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 182 883 13 327 518
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till visentligt restvéirde.
Foljande nyttjandeperioder anvénds:

Procent Ar
Byggnader 1-10 10-100

Kommentar

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.
Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé byggnader:
-Stomme 100 &r

-Stomkompletteringar, innerviaggar mm 20-40 ar

-Installaterion, virme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50 é&r

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar
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Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 6 053 200 6 053 200
Utgiende anskaffningsvirden 6 053 200 6 053 200
Ingéende avskrivningar -1 182 437 -1 075339
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -107 098 -107 098
Utgiende avskrivningar -1289 535 -1 182 437
Ingéende uppskrivningar 7977 799 8 087 847
Forindringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -110 048 -110 048
Utgiende uppskrivningar 7 867 751 7977799
Redovisat virde 12 631 416 12 848 562
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 34 001
Utgaende anskaffningsvirden 34 001 0
Ingéende avskrivningar 0
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -6 799
Utgdende avskrivningar -6 799 0
Redovisat virde 27202 0
Not 4 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut, Iangfristiga 4 842 400 4 842 400
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Not 5 Stillda sidkerheter
Stillda sdkerheter for foretagets egen rakning
For egna skulder och avséttningar
Typ av skuld eller avsdttning Typ av sikerhet 2025-12-31  2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 6 400 000 6 400 000
Summa stillda siikerheter 6 400 000 6 400 000
Not 6 Skulder som avser flera poster

Typ av
Typ av tillgang, avsdttning eller skuld balanspost 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut, Iangfristiga 5215200 5339 400
Ovriga skulder till kreditinstitut, kortfristiga 124 200 124 200
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-04-09

Jonkdping
Daniel Gesher 2026-04-09
Daniel Gesher Datum

Styrelseledamot
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