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Undertecknad styrelseledamot i Equator Fastighetsutveckling AB intygar harmed, dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen

faststallts pa ordinarie bolagstamma den 9 juni 2025.
Bolagstamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 16 juni 2025.

Raul Valencia
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Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har som verksamhet att direkt eller indirekt genom dotterbolag utveckla fastigheter genom att driva

bostadsprojekt. Foretagets sate ar Stockholm.

Viasentliga hdndelser under aret

Verksamheten i Equator Fastighetsutveckling syftar till projektutveckling framfor allt inom
bostadssegmentet. Sedan marknadens kraftiga inbromsning inom bostadsproduktion under

2022 har verksamheten skalats ned.

| dotterbolaget EQ Living AB med projektbolaget EQ Living Lovisedal AB dar bostadsprojektet om sex
radhus i Alta drivs, har projektet aterstartats tillsammans med extern samarbetspartner. Planerad

forsaljningsstart Q1 2025.

| Kronhaga Strand Utveckling AB med projektbolaget Kronhaga Strand Fastighet 2 AB har tomt 3:82 salts
med tilltradesdatum den 1 mars 2024. Vidare har samarbete med en lokalbyggare har inletts med syfte att
bygga ett prefab-hus pa tomt 3:61. Forsaljningsstart Q4 2024.

| samband med avveckling av Brf Utkiken har redovisningen korrigerats.
Fastigheterna Gotland Bunge Kronhagen 3:21, 3:47 samt 3:58 ligger nu i Brf Utkiken enligt avtal.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 0 0 814 526 487 679
Resultat efter finansiella poster -206 128 -956 420 -1 100 324 ~760 446
Soliditet (%) 2.9 5,65 10,23 15,56
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Reservfond Fritt eget Totalt eget
kapital kapital
Belopp vid arets ingang 101 000 0 310 611 411 611
Erhallna aktiedgartiliskott 435 000 495 000
Arets resultat 0 -742 016 -742 016
Belopp vid arets utgang 101 000 0 63 595 164 595
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Villkorade aktie&gartillskott uppgar till: 9 374 310 8 879 310 6 350 OO%
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 310 611
Erhallet aktieagartillskott 495 000
Arets resultat -742 016

63 595

Forslag till disposition
Balanseras i ny rakning 63 595

Betrdffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01

Not 2024-12-31 2023-12-31
Roreiseintakter
Nettoomsattning 0 0
Summa rorelsens intakter 0 0
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter -21 120 -21 120
Ovriga externa kostnader -182 838 -939 762
Summa rorelsens kostnader -203 958 -960 882
Rorelseresultat -203 958 -960 882
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster 79 250 41 587
Rantekostnader och liknande resultatposter -81 420 -37 125
Summa finansiella poster -2 170 4 462
Resultat efter finansiella poster -206 128 -956 420
Bokslutsdispositioner
l.Lamnade koncernbidrag -535 888 -1 932 585
Summa bokslutsdispositioner -535 888 -1 932 585
Resultat fore skatt -742 016 -2 889 005
Arets resultat -742 016 -2 889 005 y
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Balansrakning
TILLGANGAR Not  2024-12-31 2023-12-31
Anlaggningstiligangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 2 50 000 50 000
Summa finansiella 50 000 50 000
anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar 50 000 50 000
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1753 863
Fordringar hos koncernforetag 5673 473 b 258 457
Ovriga fordringar 5102 51218
Forutbet kostnader och upplupna intakter 1771 54 407
Summa kortfristiga fordringar 5 680 346 7 117 945
Kassa o bank 769 350 112 809
Summa omsattningstillgangar 6 449 696 7 230 754
SUMMA TILLGANGAR 6 499 696 7 280 754 7
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| Balansrakning

2

E§ EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2024-12-31 2023-12-31

@

= :

. Eget Kapital

&

E"é Bundet eget kapital

& Aktiekapital 101 000 101 00QC

=, Summa bundet eget kapital 101 000 101 000

)

= Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8056 611 3 199 616
Arets resultat -742 016 -2 889 005
Summa fritt eget kapital 63 595 310 611
Summa eget kapital 164 595 411 611
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 7 125 7 125
Skulder till koncernforetag 6 028 608 6 656 033
Skulder till intressebolag 0 18 898
Upplupna kostnader o forutbetalda intakter 299 368 187 087
Summa kortfristiga skulder 6 335 101 6 869 143
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 6 499 696 7 280 754 /¢




Equator Fastighetsutveckling AB 7(8)
Org.nr 559055-2674

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre aktiebolag.

Not 2 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Foretag / Sate Antal/ Redovisat Redovisat
organisationsnummer kapitalandel % varde varde
Equator Fastighetsutveckling Stockholm 50 000 50 000 50 000
Holding AB 559055-2682 100,00%
50 000 50 000
Uppgifter om eget kapital och resultat 2024-12-31 Eget kapital Resultat
Equator Fastighetsutveckling Holding AB 36 074 0
Equator Fastighetsutveckling Holding AB
Ingaende anskaffningsvarden 50 000 50 000
INkOP 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 50 000 50 000
Redovisat varde 50 000 50 000

Not 3 Koncernforhallanden

Bolaget ags till 90,1% av Portiken AB, Org nr §56233-6841, sate Stockholm, dar aven koncernredovisning
upprattas.

Not 4 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutningen.

Not 5 Visentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut

| projektbolaget EQ Living Lovisedal AB har projekt Lovisedal aktualiserats. Avtal ar traffat per 2025-03-11
med Tantalos Bostad |l AB for finansiering och genomidrande. Forséliningspracess for de sex radhusen

startade v 8, 2025.

Mellan Kronhaga Strand Utveckliing AB samt KABrigaden AB har dverenskommelse traffats per 2025-01-
29 om overlatelse av fastigheterna Gotland Bunge Kronhagen 3:21, 3:47 samt 3:58. m
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Equator Fastighetsutveckling AB

Org. nr 559055-2674

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Equator
Fastighetsutveckling AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Equator Fastighetsutveckling AB:s
finansiella stilining per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer ir nédvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren f6r bedémningen av bolagets {6rmaga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men #r ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

1 (2)

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dAndamaélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
sranskningsatgdrder som ir [dmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéliande
direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten t att styrelsen och
verkstillande direkt6ren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsiaktor som
avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets t6rméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillridckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {Or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

Ft)i'ako pians éverensst ammelse
tned originalet intygas:
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven uttort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning
for Equator Fastighetsutveckling AB {or ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enhigt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet {6r
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation 4r utformad sa att bokitringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Hvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den lopande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
dr nddviandiga for att bolagets bokforing ska fuligras 1
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nagon
styrelseledamot eller verkstidllande direkt6ren 1 ndgot visentligt
avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan f6ranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pandigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en h6g grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige

alltid kommer att upptécka atgérder eller {orsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr {Orenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utttrs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga {or
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskiid
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta {6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den7 juni 2025
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Héakan Sten
Auktoriserad revisor




