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Arsredovisning

for
Loévholmsgriind 12 Exploatering AB

556703-3229

Rékenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lévholmsgrind 12 Exploatering AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2022-06-13. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm 2022-06-13

.
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Lovholmsgrand 12 Exploatering AB

356703-3229

Riakenskapsaret

2021-01-01 —2021-12-31
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Lovholmsgriand 12 Exploatering AB | | 2 (9
Org.nr 556703-3229

Styrelsen f6r Lovholmsgréand 12 Exploatering AB avger f6ljande drsredovisning for rdkenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bildades 2006-04-03 och férvdrvade samma ar fastigheten Stockholm L.ovholmen 12 1
Stockholms kommun. Bolagets verksamhet bestar av att d4ga och forvalta fast egendom samt bedriva
ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget har inga anstillda och inget arvode utgar till styrelsen.

Koncernforhallanden

Bolaget &gs av Skanska Mark och Exploatering Invest AB, org. nr. 556601-9948 som 1n sin tur ér ett
helédgt dotterbolag till Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB, org. nr. 556113-1003 med séte i
Stockholm. Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB ingar 1 koncern vars moderbolag dr Skanska
AB, org. nr, 556000-4615 med séte 1 Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning tor
Skanska-koncernen.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har borjat forberda for att exploatera marken. Sanering samt rivning av mindre byggnader
startade 1 slutet av 2019 och arbet har fortsatt under 2021. Pandemin Covid-19 har fortsatt utvecklas
men beddms ej ha haft nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3110 2741 2 830 3112
Resultat efter finansiella poster -3 986 -4 007 -3 677 -3 169
Soliditet (%) | 3 3 4 5

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 8 079 869 5 391 8 185 260
Disposition enligt beslut S
av arets arsstimmas 5 391 -5 391
Arets resultat | 838 838
Belopp vid arets utgang 100 000 8 085 260 838 8 186 098

e Transaction 09222115557470997774 & Signed AE, JB, LH, GN
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Lévholmsgrind 12 Exploatering AB 39)
Org.nr 556703-3229

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 085 260

arets vinst 838
8 086 098

disponeras si att

1 ny rdkning 6verfores 8 086 098
8 086 098

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaction 09222115557470997774 Signed AE, JB, LH, GN -
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Lovholmsgrind 12 Exploatering AB

Org.nr 556703-3229

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaction 09222115557470997774

Not

Signed AE, JB, LH, GN

2021-01-01
2021-12-31

3 109 960
3 109 960

-3 696 591
-3 696 591
-586 631

1 739
-3 401 219
-3 399 480
-3 986 111

4 869 144
4 869 144
883 033

-882 195
838

4 (9)

2020-01-01
-2020-12-31

2741 423
2741 423

-4 087 381.
-4 087 381
-1 345 938

280
-2 661 338
-2 661 058
-4 007 016

4738 387
4738 387
731 371

725 980
S 391
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Lovholmsgriand 12 Exploatering AB
Org.nr 556703-3229

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernfiretag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstiligangar

Varulager m. m.
Exploateringstastighet
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- Transaction 09222115557470997774

Not

Signed AE, JB, LH, GN

2021-12-31

4 869 144
4 869 144
4 869 144

291 605 254
291 605 254

0

1 109754
476
1110230

292 715 484

297 584 628

5 (9)

2020-12-31

47738 387
4 738 387
4738 387

278 297 090
278 297 090

2021 626
0

476

2 022 102

280 319 192

285 057 579
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Lovholmsgrind 12 Exploatering AB
Org.nr 556703-3229

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag,
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557470997774

Not

Signed AE, JB, LH, GN

2021-12-31

100 000
100 000

8 085 260

8338
8 086 098
8 186 098

286 744 224
286 744 224

302 033

1 277 842
997 808
76 623

2 654 306

297 584 628

6 (9)

2020-12-31

100 000
100 000

8 079 869

5 391
8 085 260
8 185 260

2774 097 322
274 097 322

1 526 363
340 939

0

407 695
2774 997

285 057 379
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Lovholmsgrind 12 Exploatering AB 7 (9)
Org.nr 556703-3229

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar |
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna
rad (BFNAR 2016:10 K2) om arsredovisning i mindre féretag.

Tillgangar, avséttningar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om inget annat anges.
Anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med eventuella nedskrivningar.

Bolagets exploateringsfastigheter redovisas som omséttningstillgdng och redovisas ddrmed enligt 14gsta
vérdets princip. Om avvikelse konstateras mellan boktort vérde och bedomt verkligt virde gors erfordlig
nedskrivning. Fastigheternas bokforda virde kan ddrmed hogst uppga till anskaffningsvirde. Till grund
tor bedomningen av verkligt virde ligger interna och externa varderingar som utforts efter vedertagna

virderingsprinciper,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Réanteintdkter fran koncernforetag 0 0
Ovriga rinteintikter 1 739 280
1739 280

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Réntekostnader till koncernforetag -3 398 823 -2 660 729
Ovriga rintekostnader -2 396 -609
-3 401 219 -2 661 338

e Transaction 09222115557470997774

Signed AE, JB, LH, GN e
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L.Ovholmsgriand 12 Exploatering AB
Org.nr 556703-3229

Not 4 Fordringar hos koncernfiretag, langfristigt

3 (9)

2021-12-31 2020-12-31
IB Skanska Mark & Exploatering Invest AB 4738 387 2 176 939
Tillkommande fordingar 4 869 144 4738 387
Avgaende fordringar -4 7738 387 -2 176 939
Utgaende ackumulerde langfristiga fordringar 4 869 144 4738 387
Utgaende redovisat viirde 4 869 144 4738 387
Not 5 Exploateringsfastighet
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 278 297 090 206 622 520
Tillkommande 13 308 164 71 674 570
291 605 254 278 297 090
Not 6 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Forfaller senare 4n ett ar men inom fem ar efter
balansdagen
SEB, koncerkopplat konto mot Skanska AB 286 744 224 274 097 322
286 744 224 274 097 322

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

e - Transaction 0922211555747099/7774

Inga visentliga héndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rdkenskapsarets utging.
Pandemin Covid-19 har fortsatt utvecklas under 2022 men beddms ej ha haft nagon vésentlig paverkan
pa bolaget. Pa sikt kan dock den pigiende pandemin paverka marknaden och ddrmed bolaget. Skanska

foljer dirfor regelbundet situationen.

Signed AE, JB, LH, GN = —
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L.6vholmsgrind 12 Exploatering AB
Org.nr 556703-3229

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Anders Erlandsson | Louise Hallgvist
Ordforande

Jenny Bergendorff

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

9 (9)

— Transaction 092221 15557470997774 Signed AE, JB, LH, GN




LD

‘.ﬂ:—;

uuuuuuuu el ol
Lo o ol Lol o o 2 e 2l o

Verification
Transaction 09222115557470997774

Document

| Ol E ik A el A = WA

A Tab et dr YA A i A A I A A W A

852 Lovholmsgrand Exploatering AB 210101-211231
Main document

9 pages

Initiated on 2022-06-08 15:31:15 CEST (+0200) by Ellinor
Rydberg (ER)

Finalised on 2022-06-10 10:47:46 CEST (+0200)

Frrl PR R G R [ g | iy gl leleipie Bl it
Bl i sl

s

Initiator

Ellinor Rydberg (ER)
Skanska Sverige AB
ellinor.ryclberg@skanska.se

S
Signing parties

S, Sl el 8 SR ool o Ao 2 e . " o o o gl

Anders Erlandsson (AE)
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Maria Hallgvist”
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Lovholmsgrénd 12 Exploatering AB, org.nr 556703-3229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Lovholmsgréind 12 Exploatering AB for ar 2021-01-01 -2021-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Lévholmsgréand 12 Exploatering ABs
finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Lévholmsgrédnd 12
Exploatering AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professicnellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dandamalsenliga fér att
utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvéarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e« drarvien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas
fram till datumet fo6r revisionsberéattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumeninyckei: 60B32-LO0ST-3JWCV-08XID-4UBZK-N688I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens t6rvalining av Lovholmsgrand 12
Exploatering AB for ar 2021-01-01 — 2021-12-31 samt av
fGrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Lovholmsgrand 12
Exploatering AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
avrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga sam grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om
utdelningen ar torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Deita innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan toranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {6rslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller {6rsummelser som
kan téranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelli omadme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fGriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ér
vasentliga tor verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betré&ffande bolagets
vinst eller 16rlust har vi granskat om f6rslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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