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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Heba Uppsala Kv E2 AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023-05-31. Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur
vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsheréttelsen stimmer éverens med originalen.
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t ockh den 2023-05- -

;Fi'a.;.r.sk. Emanuelssen™
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VERKSAMHETEN

Verksamhet och organisationen
Bolaget dager och férvaltar bostadsfastigheten Uppsala Kabo 65:2 i Uppsala som fardigstalldes 2022. Bolaget
ar sedan 1 december 2022 ett heldgt dotterféretag till HEBA Bostads AB (Org nr: 559067-9573) med séte i Stockholm

Bolaget har under aret bytt namn fran Fastighets AB Kv E2 till Heba Uppsala Kv E2 AB.

Bolaget har inte haft nagra anstdllda under aret. Fastighetsadministration och fastighetsskotsel skéts av personal fran
koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB i Stockholm som fakturerar Heba Uppsala Kv E2 AB kvartalsvis avseende
administrativa tjanster.

Lan fran koncernbolag l6per med marknadsmassiga vilkor, i Gvrigt foreligger inga andra transaktioner med nérstaende
bolag eller fysiska personer. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Framtiden
Ett fortsatt positivt resultat forvantas. Bolaget forutser ocksa mojligheter att fortsatta att utveckia och foradla
fastighetsbestandet.

Investeringar och forsaljningar
Inga férandringar har skett under aret.

Risker och osiikerhetsfaktorer

Av Heba Uppsala Kv E2 ABs totala intdkter kommer drygt 100% fran bostadshyresgaster. Vakansgraden ar mycket lag

omrade som praglas av dverefterfragan.

Heba Uppsala Kv E2 ABs enskilt storsta driftskostnadspost &r varmekostnaden. Bostadsfastigheten &r ansluten till

fiarrvdrme, Varmekostnaden kan variera kraftigt ar fran ar beroende pa vaderlek och energipris.

och 3 gors en rullande extern vdrdering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar varderas internt.
Jppsala Kv E2 ABs dr aven exponerat avseende finansiella risker. Hanteringen av dessa risker beskrivs i not 3.

Kriget i Ukraina

| slutet av februari 2022 pabérjade Ryssland en invasion av Ukraina. Kriget i Ukraina paverkar projekt med 6kande
kostnader och risk for forseningar. Aven energipriser och rantekostnader paverkas. Med Hebas starka finansiella
stéllning och stabila projektportfalj &r var beddmning att bolagets l6nsamhet inte ska paverkas vasentligt av kriget i
Ukraina under 2023.

FLERARSOVERSIKT

2201-2212 2011-2112
Hyresintakter 2704 823
Rorelseresultat 438 566 -85 485
Resultat efter finansiella poster -218 048 -85 485
Balansomslutning 257 281 251 174 646 294
Soliditet % 0,01 0,01
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Heba Uppsala Kv E2 AB.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:;

Balanseras i ny rakning
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

Aktiekapital

25000

25000

-271 900.
3615

3615
3 615

Balanserat

resultat

85 000

276 000

275515

Arets
resultat
-85 485

-271 900
-271 900

3(15)

Totalt
24 515

0

276 000
-271 900
28 615
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Rorelseintikter
resintd
Summa rorelseintdkter

2704 82
2 704 82;

antkostnader 113 882
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inansiella poster

-b56 61
-656 614

antekostnader

L H 3 *'_.-' t'i- P LI PR S 2 - H!M!;__'.s'.?_ o o ) v s ‘o e o i ; i ] ¥ X :
£e O : R ,_:“_ij ,1.,_,«";__‘-'_-_{ P :.--“f.-‘h e o a"}, d ﬂ;. _;n'-ﬁ. A A .‘-._L‘,‘ e atrRad D ERRIETREGIe  TRTRAERT Ry W o o B B R AT W F Bk v nd oyt S E ERE B
T e o v i -""Tai Loan AT, 2y S k S -+"'-"=- T PR T RN O B I ; & i L R R AT IR e I o i} ) + R :
u :-"' . ;o o - ) e ‘;._,,vz- R 3.!_ ¥ E L a -i-‘i_;.q_:ﬂ yE .F-.-"";- o y: oy iy T . AL i | e L T A:T"'.?r"';“"
" -~ = = AR A hts o e LRy = aE I 2= . - o o ] = e ¥ h - e e s r o 5 z 5 e [ -
-! .: b i g e " i r . a * H AT . ave g
“"E ESH tﬂt Mﬂﬂﬂeﬂa GSfo S Dy W T e PR b e S B SR B e T ST ] L S
- # R {ﬁ i x éﬁ Fhetn g S, S 3 i "."'." ’ e Doz who bR T e o g A T e Ty T e b b e
L] : - % o . : r £ B [ roatL b " L = hy oy
{_I' 15. ¢§:_ e “5"1 ﬂ. Faope ';_.\_ By L -’I- e .!_ _'}-r T .:‘-\_":‘ ?:-\.?1..1 by ':-: '\'._.\_. -:-in- #:5{ %"f‘. --\1".&,:;:' “\-';.?.5'3'1'*' -.} ;;J-\.-:‘ L "...:"‘I:_: .':._..g":,"" ::'.-":-ﬁ-" 3"'.“‘ era Lt 'rlt :.I "':'._-‘-ﬁ@-.'aj‘b i i ‘:,ﬁ: ;::‘ ?.J:,-\.-'..:'_.- .Md-}q: AR
EH - v - - .-a-.,..__.- - 3 'y RPN LN A - F 4 e e e . "+ dge | EX LA T B . . L]
T e ih .r%«.r’ _ﬁ...;__\ ,5" i z.-:' -'."' "".-I' 35 __.;_"l -\.h.-' e “u }""' + LI _f'. 3 Tr.on ST e PP A o R Ya ¥ w P f_t:{d"\--\."'""_.m'.__.. ""-!"':__ '.:?\.-"I e R, i R L LR T:!-k""-‘;, Foap ww Ln +::'-.J-'l}n. i - e B
“iteg "ﬁ“ .-" e T . : - < Py 3 i ¥
- = 5 1, 5 9 - 5 s 5 £ uoy r el
r"':- '-"'Hj"' L0 thh} k'-'". -":: + -:'7{:}5 - ” s i = T{} *2 B NE ;,.-5 o ¥ -ﬁ"e: [ T & ¥ " t{ It .:Fm i -..r\- L4 'q""q""" :..:hi' " = * E H.- '\.--. s - ¥ i ) i Lo
-"‘1'; ’ U?’."__,»,.!":‘;\T Ny B - a £ e P L L I wi A ¥, ._-e_.'-T:.:?: Cn ey g AL W TR e % 7 I T Rt £ W o
+ . - . k 3. = . e - 4 i Y
:"." s T T M A FRa it §'i‘-' e X d P 4. ,-:..11_3._?_3-" o ] ".._..‘ gy A [ :-.'a.."qs S A o o PES b a i - i
] N P ""\- ¢ o ramr A ] Foah o o L - . T L e Rt I | i .
I-' bl -:-:":"! RS R {:' 5:*: i 4 g ::.-'ixﬂ' A s ! '-I"%.-' A ’ e E 'E"E""'T"'f"'-.-: ™ - % Roach oA P et = héﬂ E ¥ > N 'i‘:r'..a:' £ - i Fora =g * ok .
i L 4 . ' - e v -y ol e ! vt e e o top e f. FI B ] o 4+
it LR i r . i.r%, a = . 1 A . b i i = 3 x = > B - LS r
A '{*'?'ﬁhﬁ Er -;‘:I'-\. _, " I; i:? - .:ﬁ:::'.}_ r i . . -:"'_l_ i"{ __."_;"'r v T RO Ay L = mf s hay PR 5 > 'a ?:' -:?E E b

Skatter
katt pa arets resultat

- 4 '5'__;... J.r (R 5 5 b 5 = ORI 4 i
.-:*1-; iy o & E—‘- ] Aeca 5 A e “ ; Ay e T e e & Ve 4 T i Lo
[ 55._. %" = -'-:"-. g'- LT i o e . P T e T b T e T . FIaL: e Eh SR T, o) LR ¥ : " SRR o = et ; L e RO et . . Y . :
:‘* }"‘ . ' £ : dan S R T : S Iiogw TR ST e BV A B G 200 g B R I Tl M R o R
- 1 - s

ﬁ ' ' :
& 40 : ", :
i A T ey L ; 2 . o i i = e ; " 1_,..-_.;=. * E: - i
.--',:,F -~ - “‘?" = - a5 E ; L ] - H o) . Bty - L8 - g oo (M
t it p'ﬂ'-l 5 ‘_3-"1%}_ et E}:' e, IEH g a4 L i s B ;{.PP h B o _:_k e R e, ."',s\% o S ;- { ¥ .'.q" _,-_’:" '.-ﬁ}"' e E o o L xi-"-% 1 ] :-.-'1; 'P o Vi < i, A o
: A _\._Lip. g b .I'\.h;&:' s o L M EOR R 3w ... R e ELL SR H q ; » e : . B ; g b -.‘;I. ok PR a w ]
oy i ) 5 E ek v . e =1 AR R S ¥ a ¥ g i ; SRS N s B x ¥ L ik ik B .
T . 4 : AR R g oMo Ca e s S ik et T R SRR .*_ B S L LA I : PR F oo ; - B et

'-:

b
)
™™™
k F.
.
4
Y
-
o
2
L
P
- 5
ITERIL.
4
ER 3
"y
-
)
A

S

4(15)

2020-11-10
2021 12~ 31

ﬁd ek "!:“-"3 p L
O T L s

< -85 485
. 85485

- H - .
¥, = i .:'\- . 5 e P PEE AT =
- ;.ﬂ"_ﬁ....lc Pl - ;
s - .
T roo . 2

1
]
S
i
_
w
-
o
u
1
i
h
E
Fd




Heba Uppsala Kv E2 AB
559282-0319

BALANSRAKNING ]

2022~ 12 31
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 209 469 570

Summa materiella anléiggningstillgangar 209 469 579

Summa anliggningstillgingar o 209469579

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 7487
Fordringar hos koncernfore fag 10 276 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 47 528 185
Summa kortfristiga fordringar 47 811 672

Kassa och bank

Kassa och bank 12 —
Summa kassa och bank -

Summa omsittningstillgdngar - . arsmer2

SUMMA TILLGANGAR | 257 281 251
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2021 ‘12 31

174 540 200

174540 200

85 000

85 000

20 515
20 515

105 515

174 645 715

[ . r . - . - ra

mi faeTiniias s LS T s T T T S B o = g
et T T L ST s, TR B B Hp e b R ) ¢l
FrRl g ATiE ekl e e i T .

C s i TR g g pE . . s s W Ui 5
\"'\:{- -f !'.‘1:; i"_f::l: l,- ...]-_a-' .l-r:'_ . ;_'_[ ", . [\- E 1.; .{"" },‘4’[ i i prsrict o e : -3

H i, . Ly e =i i ? : ? i » ot e -ﬂ-'ik'!n-"
LAl R A S e SO R R eieg ) S ke B E Lol A B L o L e I T e bt 4 e, 2 o
L e VPO b I o S R T amea ;i-‘,._é A B S i T e e T ff-p-.«i‘-,;{qf.:-" eF st -c':qi"f O I | -f.-:.wpﬁ+-«w+-“;¢.""-;— R P R N ,a-"' N :,:*\-...,.;?.-.,-;.;h i ﬁfawu,.m ,;.:-s:‘.-:-.-:‘v ,"‘«.ﬁ..—m— [ ,.-.-:-.-a:"af'flc -'-:i-r-.d-.-' ‘55 -.:-.-a:x.E-.-a: *ii--" e A -w -r"',.h"‘-; il e B -aL* i 1—:— ..-'-' ﬁ-. E h-a:,._-ﬁ-w. ﬂ'f#ir!s"w-.mﬁé ﬁ"'i' %}f .ﬁ- -w-"% -;'..-:.'E" .-,...c'




‘Heba Uppsala Kv E2 AB 6(15)
559282-0319

2022- ‘!2 31 2021 12-31

N M P R ) L P, T N B RO AN B W YR A S

e N T, e e s e e e RS S R i

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 13 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 275 515 85 000
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Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 14 53 852 -
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Langfristiga skulder 15, 16
Fastighetslan 183 750 000 123 798 917
Skulder till koncernféretag 70 661 010 _
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Kortfristiga skulder 15

Leverantorsskulder 775 188 14 830 000
Aktuella skatteskulder 396 600 84 000
Ovriga skulder 0 35908 283
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1615 986 -
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KASSAFLODESANALYS i

2022-01-01 2020-11-10

2922 12-31 2021-12-31
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Den lopande verksamheten

Driftnetto 590 940 -85 485
Erlagd ranta -656 614 _
Kassaflode fran den lpande verksamheten fore fordndringar

av rérelsekapital -65 674 -85 485

Forandringar t rérelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av rorelsefordringar 47 726 672 -85 000
- Okning{#+)/Minskning(-) av rorelseskulder -48 034 509 174 621 200

Kassaflode fran den lopande verksamheten = |  .95826855 1_?4.45{}71 5

-Orvary av fl-n'ans:.rezl !-a tl:.lljg-angar - ~174 540 200
Investering i byggnad och mark -35 081 753 i

Kassaflode fran iweéte_ri;n:gwe-r:ksamfhetén ~e . - -~ =35 031753  -174 540 200

Finansieringsverksamheten

Nyemission — 25 000
Erhalina aktiedgartillskott 276 000 85 000
Upptagna {&n 59 951 083 e
Forandring av langfristiga skulder 70 661 010 —

Kassaflode fran finansieringsverksamheten | - 130 888 093 110000 .
Arets kassaflode | - =20 515 20 515

Likvida medel vid arets borjan 20 515 -
Likvida medel vid &rets slut - 20 515

o i o il A P g e o - :
Serperar by 1K e M FR g



Heba Uppsala Kv E2 AB .
559282-0319

JrEpeIg :_'\."_.-\.c* - : B g T i . o

?"':, ?f £. A 't“"""-.-‘-a- f g T ”‘f‘ Pl S AR LR AR AR T R e R AT R
1] F 143 A Ay ﬁ’?fgl Mg R e g, B PR
o g e

L]

d i {5.-'-! ﬁ:,-\." _.I‘I-l-c:' - ET e s T . £ }91
e S E ok e a e ¥ 5
._-;f f ‘;{: f‘- . ; .:.-:. P R t“ﬁ.ﬂ ; i i'{knra‘-r"'":‘-;ﬂ:' L -u'-'.‘. 5o i asy ﬁél . .-:m" f_.a:
,qu ; 1!-' _:-vk'@-s 5'%. lg:.ﬁ- -x v g{?""”.'? "’13;4.#'5_.-};‘5 o ] -c'-f": Lﬂ:‘uu-\..-i_ b I.‘!LE} -‘:-}-:\ﬁ.:- AT iy s e ,!__:-;Er_ A PR T w " a

.-u.-. A -a:?'\-\_i'? 4 T n"i\.:' .\_:,.- et 3_‘. b S - ‘_:... g P A it ?-"i n R it -:ﬁ.-!.-. etLLE IE" -kt" i

0 & Sy s H‘w LA S SRR S e TR SR e i T A -
- # a y ey T - - : i : =
s e *-. 3- g h 1 F

BV
. ]
b ]
: e ¥ o : ™ LT ol
.:'f [ AR P I LR s R T R ALy b 'b-"':'.zt ULnet ao by PN Sk el A T e
w7 "P’ "*} ﬁﬁs,;;}fp}au%?.«.d.ﬁ N .Eﬂm\,.ﬁiﬂ’; SIS S RO SR S T SR EASIEAP LI ST TR I L e

Z
o

Redovisnings- och virderingsprinciper

HEBA Uppsala Kv E2 AB, org nr: 559282-0319, dr ett aktiebolag registrerat i Sverige. Foretagets site &r i Stockholm.
HEBA Uppsala Kv E2 ABs verksamhet ar-att dga och forvalta bostadsfastigheter, foretradelsevis i Stockholmsomradet.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for HEBA Uppsala Kv E2 AB har upprittats enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och uttalanden fran Radet f6r finansiell
rapportering.

RFR 2 innebar att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkénda IFRS och
_ut'ta'l-ande-n sa Ién-g-t-d-etta ar m'éjj?!igt inom' ramen f-ﬁir'érsredwisningslage-n 'Gch-Tryggan:dfel-agen o'ch med 'hﬁ'nsyn -'tiII

'f-r-an IFRS.
Bolaget har under aret bytt frdn redovisning enligt BFNAR 2016:10.

'I-'FR-S 16 L.‘e-asmgwta’l'reir"is;;atte fi‘én' Gch med 1 _ja.hru:ari 2‘0’1 9’--.existe ra ﬁd-e stanrdia rde;r inom IFRS avsee nrda 'redov-irsning av

Fran och med 2020 har IASB intagit en férandring av {FRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rérelse och
tililgangsforvary genom att en ny definition av rérelse har intagits. | Praktiken medfér den nya definitionen att om
képeskillingen for aktierna i ett foretagsforvarv i allt vsentligt ar hanférligt till marknadsvérdet pa férvarvade

fastigheter utgor forvarvet ett sa kallat tillgdngstorvary. Det innebér forenklat att dvervardet i sin helhet allokeras till
fastigheter och att ingen goodwill darmed uppstar.

2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen géira
bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intakts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt Gvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade virden for tiligangar och skulder
under kommande rakenskapsar ar framst vardering av férvaltningsfastigheter. Dar kan bedémningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Varderingen kraver en .bediimnzi:nfg_ av det framtida
kassaflodet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedémningar som har

gjorts framgar av not 8.
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2.2 INTAKTER.

Hyresintakter periodiseras linjart 6ver hyresperioden, Férskottshyror redovisas som férutbetalda intékter. Intékter fran

fastig h:e-ts:ffj'r-séljnin‘gf bokfors pa tilltradesdagen om inte risker och formaner torknippade med fastigheten évergatt till

kdparen vid ett tidigare tillfalle. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intakt. Ranteintakter och rantebidrag

resuftatfors i den period de avser.

2.3 LEASING:
Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vésentlig del av risker och férméaner som

2.2 och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart dver leasingperioden.

2.4 BYGGNADER OCH MARK

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medfér en varaktig resultatférbdttring genom
hojd hyra eller sankt kostnad.Vid fastighetsforvarv besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder

kostnadsberaknas. Vid varderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter
atgdrdande i anslutning till tilltradet.

Avskrivriing enligt plan baseras pa bedémd nyttjandeperiod och gors pa anskaffningsvardet enligt foljande:

-Bygg nader 1%

Skattemdssigt gérs avdrag fér maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhallna som ldmnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR

Nedskrivning sker nir det redovisade virdet dverstiger det s k dtervinningsvirdet. Bedémning sker fér varje enskild

tillgang.

2.7 LIKVIDA MEDEL

maximalt 3 manader. Checkriakningskredit hanfors till Ianeskulder under kortfristiga rantebédrande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR
Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebér redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. Da kundfordrans forvintade 16ptid ar kort sker redovisning till det belopp som forvéntas inflyta utan

diskontering enligt metoden fér upplupet anskaffningsvéarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som
driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER

 everantdrsskulder kategoriseras som "Andra skulder” vilket innebdr redovisning till upplupet anskaffningsvarde.
Leveranttrsskulders forviantade 10ptid &rkort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.
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2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER
Langfristiga rantebérande skulder och kortfristiga rantebarande skulder kategoriseras som "Andra skulder” och vérderas

.....

2.11 SKAIT

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt frén temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa
tillgangar och skulder, Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokférda varde och skattemassiga varde och medtas
i balansrékningen. Férandringen av uppskjuten skatt som bel6per pa dret redovisas i resultatrikningen.

2.12 SEGMENTSREDOVISNING

HEBA Uppsala Kv E2 ABs verksamhet omfattar férvaltning av ett homogent fastghetsbestand. Nagra vasentliga
uppféljning av geografiska omraden.

Med anledning hérav Iamnas ej nagon rapportering per segment.
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HEBA Uppsala Kv E2 AB ar i egenskap av nettolantagare exponerad for finansiella risker. Framférallt exponeras HEBA
Uppsala Kv E2 AB for ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens finanspolicy
reglerar hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far anvandas.

Ranterisk

en varaktig forandring i rintenivierna far genomslag pa bolagets finansnetto beror pé uppl --fn'i'n_geﬁs; rantebindningstid.

risken for negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafldde till f6ljd av férandringar i marknadsrantan. Hur snabbt
HEBA Uppsala Kv E2 AB har ett rorligt ian om 183 750 Kkr. Den genomsnittliga réntan for det totala lanebeloppet
uppgick vid &rets utgéang till 0,32 %. Genomsnittliga kapitalbindningstid var 9,9 &r och den genomsnittliga
rantebindningstiden var 0,2 ar.

HEBA Uppsala Kv E2 AB har dven koncerninterna ldn som I6per med rénta pa marknadsmassiga villkor.
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For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och verkliga
varden varforingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for
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Not 5  ° Hyresintakter

Kontrakt Antal kontrakt Kontraktsvirde Andel av viarde
Bostider | 145 10 750 979 100%

| noten dr &rshyran angivet. Under 2022 sa avser hyresintdkterna endast december manad.

Not 6 Réntekostnader | 2022 202072021

Rantekostnader, fastighetslan -594 125 -
Réntekostnader, koncernforetag 62 421 _
Rantekostnader, 6vriga -68 -

-656 614 -

Not 7 Inkomstskatt . | - . 2022 202072021
Skattekostnaden bestér i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrikningen
Forédndring av uppskjuten skatt 53852 0
Summa redovisad skatt 53852 0

Effektiv skattesats (%) 33,44 _

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt -218 048 -85 485

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (21,4) % -44 918 -18 294
Skatteeffekt réanteavdragsbegransningsregler 98 731 =
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 38 -
Ovriga skattemdssiga justeringar 1 18 294
Summa redovisad skatt 53852 0
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147 766 587 =

In ka 35 081 753 147 766 587
Utgéende anskaffningsvérden 182848340 147 766 587

ing éen de-rav-sk-fiﬁm'ih-g’&i" 0 —

h ]

Arets avs-krlvn-i ngar 152 374 _
Utgaend& avskrivningar -152 374 —

Mark 26 773 613 26 773 613
Utgaende mark 26 773 613 26 773 613

Redovisat virde 209 469 579 174 540 200
Taxeringsvarde byggnad 35.000 000 -
tasetingsviirde murk 64 000 000 -

Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintikter .Q‘Ch--vérd:este.gr.i-n*_g och klassificeras som férvaltningsfastighet.
Fastigheten har externvdrderats av Savills Sweden AB som &r ett oberoende konsultféretag med auktoriserade
fastighetsvdrderare. Varderingen har utforts genom sa kallad kassaflodesanalys av fastigheten. Till stérre delen av
koncernens varderingar har en femarig kalkylperiod anvénts. Jimférelse och analys har dven gjorts av genomforda kop
av fastigheter.

Ftilj-a'nde..._-a.nt-agatnd‘eh @-r-:-'h* -bed-ﬁimn’ihgar“har aménts:
- Hyre—sutvecklmgen h'ar 1 h.uvu-d.sa-k. ant-a-g its -folja- inflationen eller f6r lokaler med lokalhyreskontraktets
mdexupprakmng Hyrﬂma har i fmekammande fall a’npasszats till marknadshyra'vi-d 'kmntraktt’idenrs utgéng

avseen d,e; rfs:k.nw:_a_n:,_; S8 n'n;azl_i-k_ ,k_opa'res o-c-:h =-f-a_s;t|_g h.ete;ns m a'rkna,dsp_n;sltl.a-n:.

Marknadsvardet for fastigheten uppgar till 262,9 Mkr, vilket 6verstiger fastighetens bokférda varde med 53,4 Mkr.
Fastighetens direktavkastningskrav ligger i intervallet 1,80 - 4,00 %.
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Kundfordringar 7 487 -

HEBA Bostads AB 276 000 -
Ake Sundvall i Rosendal 1 AB = 85 000
276 000 85 000
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N Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31 - 2021-12-31
S Forutbetalda driftkostnader 29 048 -
A Investeringsstod 47 499 137 ~
= 47 528 185 -
& Not 12 Likvida medel L B o 2022-12-31 © 2021-12-31

|
: Bank - 20 515
" - 20 515

Tillgodohavandet redovisas till nominellt virde.

Not 13 Aktiekapital
Aktiekapital Antal Aktiekapital Roster a® Summa raster
Serie A 500 25 000 1 500

Not 14 Uppskjuten skatteskuld 2022-12-31 2021-12-31

Forandring enligt resultatrakning 53852 ‘4
Utgaende balans 53 852 ”

Not 15 Férfallotid skulder 2022-12-31 2021-12-31

Ovriga €] rintebdrande skulder
Forfaller inom 1 ar 2 187 774 50 822 283

Rdntebdrande skulder
Forfaller inom 1 -5 ar ; 183 750 000 123 798 917
Forfaller efter 5 ar 70 661 010 ;s
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HEBA Fastighets AB 1188 619 _
HEBA Bostads AB 69 472 391 -

Langfristiga fastighets lan 183 750 000 ~
254 411 010 -

sakerhet for lanen limnar HEBA Uppsala Kv E2 AB pantbrev med betryggande inomlagen. Koncern skuld l[Gper med
rdnta pa marknadsmassiga villkor.
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Not 19 Transaktioner med .nérstée-nde"

Av totala inkop maétt i kronor avser 17% av inkdpen andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor. Nagon
koncerninternfdrsaljning har inte skett.

Not 20 -Héin;iie'flser efter balansdagen -

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

LUINDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Emanuelsson Lennart Karlsson

Christina Holmbergh

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse
Till bolagsstamman | Heba Uppsala Kv E2 AB, org.nr 559282-0319

Rapport om érsredovisningen
' é ;ﬁ“?{% '-&g T f £ 5

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Heba Uppsala KvE2 AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har férsredﬂwsnmgen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Heba Uppsala Kv E2 ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen, " |
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gnd rewsmnssed l Svenge Vart ansvar enllgt dessa standarder beskms
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r obercende i forhallande till
Heba Uppsaia Kv E2 AB eﬂllgt gad rewsorssed i Svenge och hari ovrigt

Vi anser att de rewsmnsbems Vi har inhamtat ar tlilrackhga och
andamalsenliga somgrund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020-11-10~2021-12-31 har
utférts av-en annan revisor som |8mnat en revisionsberéttelse daterad
25 mars: 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
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Det ar styrelsen: och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven fbr den mtema kontroll som de bedﬂmer ar nodvandig for att Uppratta

_slg dessa bemr pa aegantligheter eller m:sstag

Vid tipprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direkibren for beddmningen av bo!agets formaga-att fortsaita
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att géra nagot

av detta.
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Vara mél &r att uppna en nmllg grad av sdkerhet om att arsredwsmngen
SO haihet mte lnnehéller nagra vasentllga felakttgheter vare srg dessa

sort mnehéller var'a uttalanden R:mllg sakerhet ar eﬁ hc:-g grad av
sakerhet men ar mgen garantt for att en I‘BVISIGI“I snm UthI"S enhgt ISA och

Som del av en revision enligt ISA anvander vi prefess:anellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ulifran dessa riske:.

och inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for
att utgbra en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentllgheter ar hogre anforen

vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom t)egentligheter kan-

'mnefatta agerande i maskc}pl farfalskmng, avs:kthga utelamnanden

® -s-kaﬁar vi 085S en forstaelse av den del av bol-agets--. interna -kmntroll. sOom
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
o0ss om effektiviteten i den interna kontrolien.

» utvirderar vi idmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i-styrelsens och verkstallande direktrens uppskattningar §
redovisningen-och tilthérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i-de inh&mtade
revisionsbevisen, omdet finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel-om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
'arsredmsnmgen om den vasentliga ﬂsakerhetsfaktarn eller om sadanc

i‘s{ara slutgatser _base_ras pa de remslansbems som __mhamta;s fram_ til
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehélle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredmmsnmgen

aterger de underliggande transakiionerna och héindelserna pa ett sétt
som.ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av

styrelsens och verkstéllande direkttrens férvaltning av Heba Uppsala Kv

dis-pasitioﬂer betraffande --’bcl‘aget‘s. vinst eller forlust.

fﬁwaltnlngsberattelsen c}ch bemljar styrelsens |edam0ter c}ch verkstallande
direkidren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Vl haf' utfert i'EVISiOﬂEﬂ enilgt ged rewswnssed | Svenge Vart ansvar enligt
farhaliandé”tlll Heba Uppsala Kv E2 AB enligt god rewsarssed i Sver:ge
och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga-sem grund for vara uttalanden,
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller fériust. Vid férsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en bec!omnlng av o utdefnmgen ar farsvarhg med hansyn tlﬂ de

starleken av bolagets egna kapﬁ:al kansohdermgsbehev ||kv:d|tet och
stallning | Hvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagertheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
holagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, mede[sfarvaltnlngen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontralleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktéren ska skota den [Gpande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgmras | dverensstéammelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med enrimlig grad

av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren'i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsimmelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa n_a_g-at._ annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mat betraffahdé reviS'im'en av fers'la?get till d |sp?05itioner av baiaige'ts

Rn'm'l.:g s:akerh'et dr en hog_.:-gr-ad av szakerhet; men ingen garan‘ti'fc:r ait en

revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige ailtid kommer att
'u’pptacka’ atgardar e’llr:—"-,r fnrsummelser som kaiﬁ faranled'a

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk mstallnirtg under

hela revisionen. Granskningen avférvalthingen och farslaget titl

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner:

av rakenskapema Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt | risk.och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som Ar re[evanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till disposttioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med:aktiebolagslagen.

Stockholm per datum fér var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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