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STOS Fastigheter AB 1 (8)
Org.nr 559061-7774

Styrelsen for STOS Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdédnt om verksamheten

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Bolaget ska direkt eller genom dotterbolag forvérva, d4ga och utveckla forvalta fast och 16s egendom och
ddrigenom bedriva projektutveckling och fastighetstorvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets samarbete med Lindbécks Group har utvecklats vil under aret. Det deldgda bolaget Sunt
Boende i Sverige AB har, genom dess dotterbolag Sunt Boende Projekt nr 1 AB, dverldmnat och
slutreglerat dverlatelsen av projektbolaget Sunt Boende Kolartorp 2 AB dvs {6rsta etapp en av projektet
Cesar Nord i Haninge kommun. Slutregleringen har lett till en vinst f6r bolaget. Under 2023 kommer
overldmnande ske av projektbolaget Naniwa AB som utgdr andra etappen 1 Cesar Nord-projektet.
Styrelsens bedémning #r att det kommer leda till ett positivt resultat.

Bolagets samarbete med Nordr Kommersiellt AB har utvecklats vél under aret. I Nordr Kommersiellt
ABs projekt Sodra Hagalund planeras byggstart ske under 2025. I projektet VGon 1 Mélndals kommun
pagar detaljplanearbete. Marknadsbearbetning har paborjats for projektet 1 Mdlndal, markf6rvéry
planeras under 2023 och byggstart berdiknas ske under 2024.

Under aret steg inflationen och byggkostnaderna kraftigt bla som en effekt av invationen av Ukraina. De
tkade kostnaderna har inneburit att alla projektkalkyler idag ser mer anstrdngda ut. Det har 1 sin tur
resulterat i att priset pa mark och byggritter har sjunkit under aret. Konkurrensen 1 marknaden pa forvérv
av mark for projekt har ddrmed minskat vilket skapa nya affdrsmdjligheter f6r bolaget. Under slutet av
aret fanns tydliga tecken pé att byggkostnaderna vént nedat vilket styrelsen bedémer som gynnsamt for
projektutveckling framdver.

Under senaste aren har stora delar av vérlden och Sverige drabbats av Coronaviruset, Covid 19.
Pandemin klingade av under aret och samhéllet atergick till ett normaltillstdnd. Styrelsen bedémer att
pandemin inte haft eller kommer att fa nagra visentliga effekter pa bolagets verksamhet eller resultat.
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STOS Fastigheter AB
Org.nr 559061-7774

Flerarsoversikt (Tkr) - 2022 2021
Nettoomséttning 2 349 2457
Resultat efter finansiella poster 5141 14 085
Soliditet (%) 20,3 34,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rédkning 14 085 281
Aterbetalning
aktiedgartillskott -9 599 170

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000 4486 111

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rékning 6verfores

2020
2 868

2019
3 584

-4 093 -2 268

0,1

Arets
resultat

14 085 281

-14 0835 281

5 141 058
5 141 058

4486 111
5 141 058
9627169

9627 169
9627 169

0,1

2 (8)

Totalt

14 185 281

{}

-9 399 170
S 141 058
9727 169

F'Oretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrdkning med noter.
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STOS Fastigheter AB
Org.nr 559061-7774

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagertorindringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekos
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt

styrda foretag

Ovriga rianteintidkter och liknande resultatposter

tnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557489308050

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2 349 207
0
2 349 207

-789 457
-2 076 232
-7 312 860

-11 336
-10 189 885
-7 840 678

14 000 000
17 643

-1 035 907
12 981 736
5 141 058

5 141 058

S 141 058
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2021-01-01
-2021-12-31

24577 326
5 500 000
7957 326

-635 200

-1 175740
-5 525 214

0
-7 336 154
621 172

15 000 000

0
-1 535 891
13 464 109
14 083 281

14 085 281

14 085 281



STOS Fastigheter AB
Org.nr 559061-7774

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda féretag 4, 5

~ Andra langfristiga fordringar 6

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa ankiggningstillgangar

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557488308050

2022-12-31

45 342
435 342

22 245 000

74 000
22 319 000
22 364 342

286 750

0
42 474
113 458

442 682

25 115 887

25115 887

25 558 569

47 922 911
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2021-12-31

& O

19 245 000

74 000
19 319 000
19 319 000

178 500

2 809 0538
53 059
320 745
3 361 362

18 797 420
18 797 420
22 158 782

41 477 782
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STOS Fastigheter AB
Org.nr 559061-7774

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 7
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
100 000

4486111
5 141 058
9627 169
9 727 169

301 665
88 462

36 179 838
1 625 777
38 195 742

47 922 911
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2021-12-31

100 000
100 000

0
14 085 281
14 085 281
14 185 281

3 826
98 731

26 598 396
591 548

27 292 501

41 477 782
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretagets intdkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregeln.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022 2021
- Medelantalet anstéllda , 2
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 0 0
Inkép 56 679 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 56 679 0
Ingdende avskrivningar - 0 0
Arets avskrivningar -11 336 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 336 0
Utgaende redovisat viirde 45 343 0

=
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STOS Fastigheter AB 7 (8)
Org.nr 559061-7774

s Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

- 2022-12-31 2021-12-31

N

%% Ingaende anskaffningsvdrden 19 245 000 19 245 000

) Aktiedgartillskott 3000 000 0

™ Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 22 245 000 19 245 000
Utgaende redovisat virde 22 245 000 19 245 000

Not 5 Specifikation andelar i intressebolag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Sunt Boende 1 Sverige AB 50 50 500 3 720 000
Nordr Kommersiellt AB 50 50 500 18 525 000
22 245 000
Org.nr Siite
Sunt Boende 1 Sverige AB 559084-4915 Stockholm

Nordr Kommersielit AB 559181-1392 Stockholm

Not 6 Andra langfristiga fordringar -
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 74 000 74 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 74 000 74 000
Utgaende redovisat virde 74 000 74 000
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STOS Fastigheter AB 8 (8)
Org.nr 559061-7774

Not 7 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn 5 ar efter balansdagen 0 0
0 g

Stockholm 2023-
Nicolas Nyhus Ase Bickvall
Ordforande
/ "
Olov Johansson Halgrim Thon

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-

(e

Markus Lilldalen
Auktoriserad revisor

0N
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Olof Johansson (OJ)
Identifierad med svenskt BanklD som "Hans Olov
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Nicolas Nyhus (NN)
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Marcel Philippe Nyhus"
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Ase Backvall (AB) |
Identifierad med svenskt BankID som "ASE BACKVALL"
FPersonnummer 690627-0407

ase@frosopark.se

el e

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "ASE |
BACKVALL" |
Signer, ade 2023-03-20 17:47:53 CET (+0100) |

Halgrim Thon (HT)
Identifierad med norskt BankiD som "Halgrim Thon"

Personnummer 14054639911
halgrim.thon@hathon.no
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Namnet som returnerades fran norskt BanklD var

;ﬁ | "Halgrim Thon"

;ﬁ | BankiD utstallt av "DNB Bank ASA"

o e—— | 2022-12-08 11:25:27 CET (+0100)

™ Namnet som returnerades fran norskt BankID var | Signerade 2023-03-20 17:07:15 CET (+0100)

{  "Nicolas Otto Marcel Philippe Nyhus"

BankID utstallt av "BankiD - Bankenes ID-tjeneste AS™ |
2022-03-13 14:48:32 CET (+0100) |

Signerade 2023-03-20 17:33:57 CET (+0100)

AL AR L P AR S PR B L WAL AL B T R A N L A LA A AT Y, e A A T S T o A Rt et S A S L WY i s ML g G b P e A0 I Wl o6 S e il Y20 Ty, e, 2 T T ot sl o ol e ol o oS00 o i i, S AR Lol gl e o o R Sl e T A o, S P Ao P, VRl Dot il e ) 0l e A T 't L PP A b, 200 e O B A oS T ket T

Markus Lllldalen (ML)

Identifierad med svenskt BankiD som "MARKUS
LIHKANEN LILLDALEN"

L Personnummer 7607236614
markus.lilldalen@se.gt.com

Qi o R R 8 1

| Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MARKUS LIKANEN LILLDALEN"
Signerade 2023-03-20 18:34:42 CET (+0100)
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o Grant Thornton

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i STOS Fastigheter AB
Org.nr. 559061 - 7774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for STOS Fastigheter AB
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av STOS Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar ocberoende i forhal-
lande till STOS Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden. ‘

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar aven for den interna kontroll som den beddémer dr nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats
om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revis-
ionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom: |

¢ [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en

vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vdsent-
lig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att ut-
tala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag [impligheten i de redovisningsprinciper som anvénds

 och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillho-

rande upplysningar. :

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bola-
gets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar ar otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberat-
telsen. Dock kan framtida hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och in-
nehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredo-
visningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatt-
ningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for STOS Fastigheter AB for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér obero-
ende i forhallande till STOS Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sve-
rige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for mina'uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stédller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande be-
déma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organi-
sation dr utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

Stockholm den 20 mars 2023

Markus Lilldalen
Auktoriserad revisor

Lr

grad av sdakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsla-
gen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning un-
der hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professioneila bedémning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa sadana at-
garder, omraden och férhallanden som ar vdsentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sédrskild betydelse for bola-
gets situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians éverensstammelse
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