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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Sveafastigheter Bostad Linné Invest AB, 559098-5171, avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget har sitt séte i Kalmar. Bolaget ska 4ga och forvalta aktier och fastigheter, samt bedriva ddrmed forenlig
verksamhet.

Hallbarhetsupplysningar

Arbetet med att ytterligare minska péverkan pa milj6 och klimat samt frdmja social hallbarhet har under
rikenskapsaret 2025 fortsatt att prioriteras hogt.

Under aret har den héllbarhetsstrategi som etablerades 2023 vidareutvecklats, med tydliga och ambitiosa mal
inom klimat, miljo och social hallbarhet med fokus pa rutiner. De klimatberdkningar som omfattar utslapp inom
scope 1, 2 och 3 utgdr fortsatt grunden for arbetet med att na 1dngsiktiga mé&l om minskade utslépp. Arbetet
med att forbéttra och kvalitetssdkra héllbarhetsarbetet har fortsatt under 2025, och utvérdering av nya rutiner
och systemstdd har pabdrjats for att ytterligare stérka uppfoljning och transparens framover.

Agarforhillanden
Bolaget har 505 aktier som &gs till 99% av Sveafastigheter Bostad Linné Holding AB, 559098-5650, och till
1% av P&E Persson AB, 556318-9801.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har dgt rum under rédkenskapséret.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Resultat efter finansiella poster -870 917 -822 465 -665 787 1 085 498
Balansomslutning 47120 191 46 383 187 75 045 560 73 012 427
Soliditet % 0,6 2,5 2,6 3,6
Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgéngar.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhéllande till
balansomslutningen.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 50 500 1 934 591 -822 465
Balanseras i ny rakning -822 465 822 465
Arets resultat -870 917

Utgdende balans 50 500 1112 126 -870 917
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 1112126
Arets resultat -870 917
Medel att disponera 241 209
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 241 209
Summa 241 209



Sveafastigheter Bostad Linné Invest AB 3/9
559098-5171
Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rérelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader -3700 -2700
Summa rorelsens kostnader -3700 -2700
Rorelseresultat -3700 -2700
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 3 740 703 1326 042
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 607 920 -2 145 807
Summa resultat fran finansiella poster -867 217 -819 765
Resultat efter finansiella poster -870 917 -822 465
Resultat fore skatt -870 917 -822 465
Arets resultat -870 917 -822 465
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 5 6 800 000 6 800 000
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 6 37028 414 37028 414
Summa finansiella anldggningstillgingar 43 828 414 43 828 414
Summa anliggningstillgangar 43 828 414 43 828 414
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 175 000 175 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3107 851 2367282
Summa kortfristiga fordringar 3282 851 2542 282
Kassa och bank

Kassa och bank 8926 12 491
Summa kassa och bank 8926 12 491
Summa omséttningstillgingar 3291777 2554773
SUMMA TILLGANGAR 47120191 46 383 187
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 500 50500
Summa bundet eget kapital 50 500 50 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1112126 1934 591
Arets resultat -870 917 -822 465
Summa fritt eget kapital 241 209 1112 126
Summa eget kapital 291 709 1162 626
Langfristiga skulder 8

Skulder till koncernforetag 31550000 31550 000
Summa langfristiga skulder 31 550 000 31 550 000
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 8 648 004 8 648 004
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 6 630478 5022 557
Summa kortfristiga skulder 15 278 482 13 670 561
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47120191 46 383 187
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdkter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhélla for egen rédkning redovisas
som intdkt. Intdkter vérderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rdkenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporéra skillnader
som hérror frén forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
tempordra skillnader och for moéjligheten att i framtiden anvénda skattemaéssiga underskottsavdrag. Vérderingen
baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld forvéntas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen och har inte
nuvirdeberéknats.

Andelar i koncernforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns
agarintresse i

Andelar i dotterforetag och intresseforetag redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ev ackumulerade
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvirvet.
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Not 2 Personal
Medelantalet anstéllda
Kommentar
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
Rinteintikter
Koncernforetag 0 313 600
Ovriga foretag 740 703 1012 442
Summa 740 703 1326 042
Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader
Réntekostnader koncernforetag -1 607 920 -2 145704
Ovriga foretag 0 -103
Summa -1 607 920 -2 145 807
Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 6 800 000 6 800 000
Utgiende anskaffningsvirden 6 800 000 6 800 000
Redovisat viirde 6800 000 6800 000
Innehav av andelar i koncernforetag
Kapital-
Féretagets namn Org.nr Sdte Antal andelar andel %
PPE Holding AB 559003-7304 Solna kommun 50
Rostrditts-
Féretagets namn andel % Redovisat virde

PPE Holding AB 50

6 800 000
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Not 6 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2025-12-31 2024-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 37028 414 45 830 077
Forindringar av anskaffningsvérden

Reglerade fordringar 0 -8 801 663
Utgaende anskaffningsviirden 37028 414 37028 414
Redovisat virde 37 028 414 37 028 414

Not 7 Koncernuppgifter
Bolaget dgs till 100% av Sveafastigheter Bostad Linné Holding 1 AB, 559098-5650 med séte i Kalmar.

Bolaget dr moderforetag i en sk "mindre koncern" och uppréttar med hénvisning till undantagsreglerna i
arsredovisningslagen 7 kap 3§ ingen koncernredovisning.

Not 8 Langfristiga skulder

Kommentar till not
Bolaget har inga langfristiga skulder som forfaller senare dn 5 ar fran balansdagen.

Not 9 Stillda sidkerheter

Ovriga stillda sikerheter

Typ av sikerhet 2025-12-31 2024-12-31
Andra stdllda sdkerheter 0 0

Not 10 Eventualforpliktelser

Kommentar till not
Bolaget har inga eventualforpliktelser.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll bestimdes 2026-04-13

Kalmar det datum som framgér av digital signatur

Per-Olof Persson 2026-04-21
Per-Olof Persson Datum
Styrelseordforande

Var revisionsberittelse har ldimnats 2026-04-27

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom

Krister Karlsson
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2026-04-27

Krister Karlsson
Styrelseledamot

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor

Datum



Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Sveafastigheter Bostad Linné Invest AB, org.nr 559098-5171

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sveafastigheter Bostad Linné
Invest AB for rdkenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Sveafastigheter Bostad Linné Invest ABs finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Sveafastigheter
Bostad Linné Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets féorméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Sveafastigheter Bostad Linné Invest AB for
réakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till Sveafastigheter Bostad Linné Invest AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 27 april 2026
Ernst & Young AB

Franz Lindstrom

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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