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Org.nr 559003-7387

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Stena Fastigheter Brahehus AB far hdrmed avege arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Forvaltningsberdttelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ska forvarva och forvalta fastigheter samt darmed farenlig verksamhet.5tena Fastigheter Brahehus AB
ager totalt 1 fastighet med en uthyrningsbar yta om 9 515 m2. Av bestandet utgdr 66 procent bostader och 34

procent kommersiella lokaler,

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har arbetet med stambyte pabdrjats, vilket innefattar installation av nya badrum samt en kombination
av PLUS-standard och tidigare genomfdrda PLUS-renoveringar inom ramen for retrokonceptet. Projektet inleddes

2024 och beraknas vara slutfort i augusti 2025,

Under 2024 har den globala ekonomin fortsatt praglats av osakerhet till f&ljd av geopolitiska spanningar och
pagaende konflikter i Europa. Fastighetsmarknaden har under 2024 visat tydliga tecken pa stabilisering av
finansieringsmarknaden och en successiv atergang till 6kad transaktionsaktivitet, Fallande rantor och 6kat intresse
for hallbara bostader var avgdrande faktorer for marknadens utveckling. Samtidigt paverkades
fastichetsmarknaden fortfarande av svagare ekonomisk tillvaxt och tidigare rantehdjningar, vilket begransade en
mer kraftfull aterhamtning.

| Bvrigt har inga vasentliga handelser intraffat utdver den normala verksamheten,

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat kan paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Med

hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvarlden beddms bolaget med storsta sannolikhet fortsatt paverkas
@

av den osakerhet som rader pa marknaden. Rantorna ar fortsatt forhallandevis hoga och bolaget foljer detta
lOpande for att motverka paverkan genom bland annat rantesakringar. Med fortsatta volatila elpriser framover ser
vi en framtida risk for en negativ finansiell paverkan genom Gkade energikostnader och atgarder vidtas for att
motverka effekten av energiprishdjningar for driften av vara fastigheter genom investeringar i energibesparande
initiativ sa som solpaneler, batterilager och Al-l6sning mning. Vi minskar ocksa risken genom att
handla elderivat for framtida elforbrukning. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar 10pande verksamheten
utifran forandrade forutsattningar och riskerna begransas genom att bolaget ar en del av en stark och stabil

koncern med god finansiell stillning med vardebestindiga fastigheter.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljbalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsattning 18 129 17 476 14 022
Rérelseresultat 6 636 8 547 5 477
Rorelsemarginal (6) 36,6 48.9 39.1
Resultat efter finansiella poster 3 878 5938 3624
Avkastning pa eget kap. (%)} 35,9 73,3 77,6
Balansomslutning 105 168 102 156 103 194
Justerat eget kapital 10 222 11410 4 796
Soliditet (%) 8,7 11,2 4,6
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel {(kronor);

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning overfores 10171552

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrdkning samt
tillaggsupplysningar, Alla belopp redaovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Resultatrakning

Mettoomsattning
Fastighetskostnader

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1, 1 ZE : 9@
3 -5 734 578

4 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

17476487
-5 928 1459

Driftnetto

Avskrivningar och nedskrivningar

Bruttoresultat

Ovriga rorelsekostnader

12 394 312

4 -5 758 179
b 636 133

11 548 338

-3 001 242
8 547 096

0

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

5 6 b b35 333

-2 759 284

3 877 934

-5 215 503
0

8 547 096

349 979
-2 958 712
5938 362

0
2 776740

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

-1 337 569

9 149 548

8715102

-2 101 620

Arets resultat

Arets resultat verensstimmer med totalresultatet for bolaget.

-1188 021

b 613 482
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Balansrakni Ng

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Not

10

2024-12-31

105 090 105

5 (19)

2023-12-31

102 136574

105 090 105

102 136 574

Summa anlager

ingstilleangar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

13

105080 105

102 136 574

Summa omsattningstillgangar

VIA TILLGANGAR

105 168 354

102 155 923
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Balansrakni Ng

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Not

2024-12-31

6 (19)

2023-12-31

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

11359 573
-1188 021

4 746 091
b6l3 482

10171 552

11 359573

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

11

10 221 552

6575 320

11409573

b 724 868

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

b 575 320

2030026
82 4598 04.2
0

3843 414

88371 482

6724 868

241 420

61 052 930
1187 500
1539632

84 021 482

Summa skulder

LDER

88 371 482

105 168 354

84 021 482

102 155 923
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Rapport dver férandring

Brahehus A

et kapital

Aktie-
kapital

7 (19)

Fritt eget Summa
kapital eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingdende eget kapital 2024-01-01

Arets resultat

11 358 573

-1 188 021

Utgaende eget kapital 2024-12-31

#*

10171 552 10 221 552

Antal aktier vid arets in- och utgang uppegick till 500 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.
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Kassaflode

sanalys 2024-01-01
-2024-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster 3877 934
lusteringar for poster som inte ingar i kassaflodet 5758 179

8 (19}

2023-01-01
-2023-12-31

5838 362
3001 242

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 9636113

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av rGrelsefordringar -58 800
Forandring av rérelseskulder -2 310 615

Kassaflode fran den lopande verksamheten 7 266 598

{assaflode fran investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 711 710

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Férandring av koncernkonto 1445 112

-3 255 985

-5 816 463

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1445 112

Arets kassafléde 0

-5 816 463

Likvida medel vid arets slut 0




Stena Fastigheter Brahehus AB 9(19)
Org.nr 559003-7387

Noter

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Brahehus AB, med org. nr 559003-7387, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag
och har sitt sdte i Malmo. Bolagets adress dar Skeppsbron 13B, 211 20 Malma.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterforetag till Stena Fastigheter Malm& Holding AB (org.nr. 556761-5256) med sate |
Vialmé. Narmast dverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken fGretaget ingar ar Stena
AB (publ}, org.nr. 556001-0802, med sdte i Goteborg, Stena AB (publ) dar ocksa moderfdretag for den storsta
koncernen.

Av bolagets totala inkOp och forsaljining avser 1 297 tkr (f.a. 1 171 tkr) av inkbpen och 0 tkr (f.a. O tkr) av
forsadliningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor, Internforsaliningen inom koncernen
avser framst hyresintdkter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskdtartjanster, forsaljning av el samt
utfakturering av administrativa kostnader, UtOver detta belastar ranta pa centralkonto och dvriga finansiella

mellanhavanden finansnettot.

koncernen som

Bolagets hallbarhetsarbete beskrivs i hallbarhetsrapporten for Stena AB lamnas av Stena AB (publ},

org nr 556001-0802 med site | Giteborg.

Transaktioner med narstaend
Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfiren. Stena Fastigheter
skoter fastighetsf&rvaltning gheter fick en total erséattning

avstand,

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Stena AB {publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RER 2 anger
att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits
av EU, i den utstrickning detta ar méijligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar, avsittningar och

skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip

Nya och Gndrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper overensstammer med dem
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som

som tillampades under foregaende rakenskapsar,
tratt ikraft och foranlett andringar i RFR 2.

Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms fér ndrvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.
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Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direkttren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulaer, intakter och kostnader, Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskattningar
och

antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de
andras ar nyttjiandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering
och

underhall samt bedadmning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fardelar kommer foretaget tilleodo och att intdkterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt, Foretagets intakter utgdr i allt vasentligt av hyresintakter, vilket avser sedvanlig
utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt, En mindre del av
intdkterna avser serviceintakter, vilket avser all annan tilliggsdebitering till kommersiella hyresgaster sasom
kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatridkningen i den period som hyran avser,
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter, Intdkter fran fastighetsforsaljning redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor | kdpekontraktet, Forsaljning av

fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsaljning om syftet ar en fastighetstransaktion, Finansiella intakter
redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Laneutgifter
Laneutgifter utedrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.,

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
beraknats utifran gallande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt

Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder
faststills till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar
som tilldimpas f6r att berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader mellan
till a och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig

gangars och skulders skattemassig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter-
och intressefdretag som inte fOorvantas bli beskattade inom overskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
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Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporédra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra |lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma : emyndighet dar det finns en

avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokfaringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsférsaljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att
generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av dessa, dven om de i skattemassig mening

klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlagegningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgastanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen ndr det pa basis av tilleanglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féretaget och
anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt, Forvaltningsfastigheterna redovisas |
balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt tillage for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastichetsforvary, aven teknisk skuld, direkt hanforbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgarder
som identifieras vid férvarv och som i normalfallet utfors inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid storre ny-

till och ombyggnationer aktiveras direkt hanférbara rantekostnader under produktionstiden.

S—

rbattras genom ckad
aget och att utgiften

Tillkomm: itp ges till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda fo
livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tilifaller bol

kan berdknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden.
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjiandeperiod.

Hyresgastanpassningar avskrives separat.

]

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

| heter snarare an verksamheter, sk
en sasom inkdp och forsdlining av

Inkop och forsaljning av dotterforetag i syfte att forvarva eller farsalja fastig

"substansférvarv”, redovisas i den finansiella rapportering
forvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa varderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkdnda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar aktuella. Externa varderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stdd vid beddmningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna.




Stena Fastigheter Brahehus AB 12 (19}
Org.nr 559003-7387

Fastighetsforsaliningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och formaner som forknippas med
aganderdtten dvergar till kdparen eller sdljaren, vilket normalt sker pa tilltrddesdagen och inte nar avtal tecknas,
savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontraktet,

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvdrde. Avskrivning
sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa forvaltningsfastighet
skrivs av over fastighetens kvarvarande nyttiandeperiod, Avskrivning pabérjas fr.o.m. den tidpunkt da tilleangen ar
fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar
Mark- och byggnadsinventarier 5 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade vardena fOr bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tilleang foreligga
faststalls dess atervinningsvarde till nettoforsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet definieras som

marknadsvirdet minus forsaliningskostnader. Overstiger tilledngens bokférda varde atervinningsvirdet och det
beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

Leasing

Leasingavtal dar allt visentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanférliga till bolagets
forvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal.
Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar
att leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen dver leasingperioden. De mest vasentliga leasingavtalet

avser tomtrdttsavgalder. Det finns @ven ett antal mindre leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget ar
leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, ovriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och Gvriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9 utan tillampar en metod med
utgdngspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella avdrag fér nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar
Fordringar med forfallodag n

ningstillgangar, Gvriga som
_ betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som fGrvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas

bland finansiella poster.

er an 12 manader efter balansdagen redovisas som anldgg

omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernféretag.
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktilleodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, rr

Gptia
understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

ied tillampning av effektivrantemetoden. Skulder med er

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Avsattningar

En avsatining redovisas i balansrdkningen nar bolaget har ett formellt eller informellt atagande som féljd av en
intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av resurser kravs for att reglera atagandet och en tillforlitlie
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr):
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rarelseresultat (tkr):
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Resultat efter finansnetto (tkrl:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittli
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

ot justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade

Balansomslutning (tkr):

oets samlade till

FGoreta Tangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning vid periodens slut.
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Not 2 Nettoomsattning

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter P-platser, garage och Gvrigt
Serviceintakter

2024-01-01
-2024-12-31

11 800 739
2358373
661 650
307 123

14 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

11 305 829

5174 695

700 859
295 10

Summa nettoomsattning 18 128 890 17 476 48

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. Hyresintdkterna utgdors av kontrakterade hyror
samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgisterna sasom viarme, fastighetsskatt och individuella tillval, Hyrorna
raknas vanligen upp med index. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 5 ar
och med en uppsagningstid om 9 manader, Bostaderna har i normalfallet 3 manaders uppsagningstid vilket
teoretiskt innebdra att bolagets sdkra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av arets utfall. |
nedanstaende uppstillning beaktas inte bostadshyresintakter da uthyrningssituationen i dagsldget innebar sakra
intdkter i flera ar trots att uppsdgningstiden enbart ar 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintdkter avseende kom
den 31 december ar enligt foljande:

mersiella icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per

Avtalade hyresintikter mindre an 1 ar
Avtalade hyresintakter mellan 1 aroch 5 ar

Avtalade hyresintdkter mer an 5 ar

5 345 985
13 416 341
3 341 788

5480 958
15 237 655
10692 004

Summa framtida avtalade hyresintakter

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader

Statlig fastighetsskatt
Summa fastighetskostnader

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar foérvaltningsfastigheter
Summa avskrivningar och nedskrivningar

27104 114

2024-01-01
-2024-12-31

-4 471 368
-&77 820
-385 380

-5 734 578

2024-01-01
-2024-12-31

-5 758 179
-5 758 179

T B

31410 617

2023-01-01
-2023-12-31

-4 248 9659
-1 330 280
-348 900

-5 928 149

2023-01-01
-2023-12-31

-3 001 242

-3 001 242
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Not 5 Arvode till revisorer

15 (19)

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena Fastigheter
%

Not 6 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter

Ovriga finansiella intakter

10 AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det forvaltningsarvode som debiteras bo

2024-01-01
-2024-12-31

aget.

2023-01-01
-2023-12-31

Summa ranteintakter och liknande resultatposter

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernfGretag

Ovriga rintekostander
Ovriga finansiella kostnader

2024-01-01
-2024-12-31

-2 756 306
-637
-2 341

2023-01-01
-2023-12-31

-2

056 K58

-2 154

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt temporar skillnad pa forvaltningsfastighet

-2 7589 284

2024-01-01
-2024-12-31

145 548

-2958 712

2023-01-01
-2023-12-31

-2 101 620

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

149 548

-2 101 620

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31
Belopp
8715102

Procent Belopp Procent

Redovisat resultat fore skatt -1 337 569
-17895 311
-306 369
58

Skatt enligt gallande skattesats
gilla kostnader

20,60 20,60

Redovisad effektiv skatt 149 548 -2 101 620

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.
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Not 10 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden 108 007 106
Nyanskaffningar 8711710

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 116 718 816

Ingaende ackumulerande avskrivningar -5 870 532

Arets avskrivning enligt plan -5 758 179
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 628 711

Utgaende redovisat varde 102 136 574

Specifikation redovisat varde

Byggnader 68 498 476 74 205 066
Mark 7 785 799 7 785 799
Pagaende till- eller ombyggnation 9431 393 1494 564

Bygegnadsinventarie 14 559 914 18 651 145

Hyresgastanpassningar 4814 523 O

102 136 57

Specifikation taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 119 039 000

Taxeringsvarde mark 67 200 000
186 239 000

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:
Brahehus 1, Regementsgatan 35, Ribersborgsv 14 A-D, Fridhemstorget, Malmo

Det ar bolagets beddmning att fastigheterna for ndarvarande anvands pa dess basta satt. Fastigheterna klassificeras

redovisningsmassigt som anlaggningstillgang, aven i de fall de skattemassigt klassificeras som omsattningstillgang.

E R

Bedbmt marknadsvadrde Overstiger bokfort vdrde,

Som pagaende nyanlaggning avseende materiella anlaggningstillgangar redovisas fran och med 2010 koncernens
nybyggnadsprojekt. Ovriga pagaende till- eller ombyggnadsprojekt som mer ir en del av den l6pande
forvaltningsverksamheten redovisas som Forvaltningsfastigheter. Avtalade framtida investeringsataganden att
forvarva materiella anldggningstilleangar per bokslutsdagen uppgar till O kr (f.a. O kr).
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Not 11 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
2024-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Avskrivning av forvaltningsfastigheter 0 6 575 320 6575 320

0 6 575 320 6575320

2023-12-31

Temporara skillnader

Avskrivning av forvaltningsfastigheter

Uppskjuten
skattefordran
{}

Uppskjuten
skatteskuld
b 724 868

Netto

b 724 863

Avstamning av uppskjuten skatt

Avskrivning av forvaltningsfastigheter

0

Belopp vid
arets ingang
6 724 868

b 724 868

Redovisas i
resultatrak.
149 548

b 724 868

arets utgang
6575 320

b 724 868

149 548

6575320

Uppskjutna skattefordringar redovisas fOr skattemassizga underskottsavdrag i den utstrackning som det dr
sannolikt att de kan tillgodogbras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har underskottsavdrag fér
vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats i balansrakningen om 0 (1.3, D).

Uppskjutande skatter, avseende rorelseforvary, vara
20,6%. Undantag fran denna regel

av affdarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas enligt avtal till n

eras utifran den gallande skattesatsen 2024 uppgaende till
gors endast vid s k substansforvarv dar skattevarderingen varit en vasentlig del
ellan 0,0% till 20,6%.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda drift- och underhallskostnader 18 836 17 494
Summa utgaende balans 18 B36 17 494

Mot 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31

Likvida medel

Summa utgaende balans 0 0
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Per den 31 december 2024 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (f.a 600 000} i tillgdngliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till

koncernforetag,

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststallts
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som l0pande ompridvas, Det dvergripande malet ar att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finanseringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditloften med pa férhand bestamda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de storre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander
rantederivat for att erhalla onskad ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabliteten i framtida

kassafloden avseende betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva,

Koncernens huvudsakliga finansiarer ar de svenska affarsbankerna och 77 % av lanen i den svenska portfdlien ar
klassade som hallbara lan och 73 % inklusive utlandska dotterbolag. Bolagets framsta finansiella skulder utgdrs av
interna lan. Darutover har bolaget langfristiga fordringar, hyresfordringar, Ovriga kortfristiga fordringar och likvida
medel, samt leverantOrsskulder och Ovriga kortfristiga skulder som utgdr finansiella instrument.

FOr mer aetaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619)
arsredovisning.

Not 14 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Stallda sakerheter f6r egna skulder till kreditinstitut:

Foretagsinteckningar 0 0

Summa utgaende redovisat varde 0 0

Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser 0 0

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter 1875315 1011 200
Upplupna projektkostnader 1622 000 289 000
Upplupna drift- och underhallskostnader 323 000 220 433
Ovriga poster 23 099 18 999

Summa utgaende balans 3843 414 1539632

Not 16 Handelser efter balansdagen

5

Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.
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Not 17 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel {(kronor);

balanserad vinst 11 359 573
arets forlust -1 188 021
10171 552

disponeras sa att
| ny rakning Gverfores 10 171 552

almd den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Jakob Nilsson Madeleine Winblaa
Styrelsens ordforande Styrelseledamot

Unni Sollibe
Verkstallan

direktor

Var revisionsherattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers A

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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