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Fastighets AB Vaccinhuset
Org.nr 559074-2101

I (3)

Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighets AB Vaccinhuset avger féljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsférvaltning och dger fastigheten Laboratoriet 1, bolaget dr helédgt

dotterforetag till Landia AB, org nr 559066-7563 med site 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 19 760 22 222
Resultat efter finansiella poster 6 294 9121
Balansomslutning 262 851 273 690
Soliditet (%) 0,4 1,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
Kapital ningstfond

Belopp vid arets ingdng 50 000 0

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rékning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000 0

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

2020 2019
19 196 18 870
6 402 4 476
281 205 287 3596
3,0 1,9
Balanserat Arets
resultat resultat
8 268 790 -4 230 091
-4 230 091 4230 091
1 500 000
-4 983 674
5 538 699 -4 983 674
5 538 699
-4 983 674
5585 025
555 025
555 025

2018

18 611
7692
361 671
3,0

Totalt

4 088 699

0

1 500 000
-4 983 674
6035 025

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighets AB Vaccinhuset
Org.nr 559074-2101

Resultatriakning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kost

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

nader

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposition
Resultat fore skatt

CI

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557495182056

Not

Signerat JR, OR, PB

2022-01-01

-2022-12-31

19 760 245
19 760 245

-3 141 983

-5 622412
-8 764 395
10 995 850

18 783

-4 720 601
-4 701 818
6 294 032

-10 852 850
-4 558 818

-424 856
-4 983 674

2 (8)

2021-01-01

-2021-12-31

22 221 542
22 221 542

-4 136 763

-5 022 412
-9 7589 175
12 462 367

0

-3 340 888
-3 340 888
9121 479

-12 979 407
-3 857 928

-372 164
-4 230 092
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Fastighets AB Vaccinhuset
Org.nr 559074-2101

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Trensaktion 09222115557465182056

Not
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2022-12-31

243 187 827

2 179 840
245 367 667

245 367 667

4 475 758
1 770 061
1491 313

78 809

7 815 941

Q667 715
17 483 656

262 851 323

3 (8)

2021-12-31

248 810 239

0
248 810 239

248 810 239

4 672 044
5> 239 158
684 669
76 514

10 672 385

14 206 928
24 879 313

273 689 552




Fastighets AB Vaccinhuset
Org.nr 559074-2101

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller torlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557495182056
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2022-12-31

50 000
50 000

5 538 699
-4 983 674
555 025
605 025

687 470

209 941 300
209 941 800

7435 000

69 776
35105 079
0

2014 817
6 992 356
51 617 028

262 851 323
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2021-12-31

50 000
50 000

8 268 790
-4 230 092
4 038 698
4 088 698

0

216 408 050
216 408 050

7435 000
41 056

35 000 000
1618 742
2981 175
6116 831

53 192 804

273 689 552




Fastighets AB Vaccinhuset 3 (8)
Org.nr 559074-2101

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofoérdandrade jdmifort med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stommar 75 ar
Markanldggningar 50 ar
Installationer 20 ar
Inre ytskikt 30 ar
Fasad 30 ar
Tak 25 ar
Ovrigt 30 &r
Kompornentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nidr en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Fastighets AB Vaccinhuset
Org.nr 559074-2101

Not 2 Leasingavtal
Arets hyresintikter avseende leasingavtal, uppgar till 20 068 392 kronor.

6 (8)

Framtida inkomster for icke uppségningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021
‘Inom ett ar 19 521 100 18 722 229
Senare dn ett ar men mom fem ar 78 001 068 74 889 918
Senare dn fem ar 195 002 670 205 944 524
292 524 838 299 556 671
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader till kreditinstitut -4 704 282 -3 338 234
Réntekostnader {or skatter och avgifter -16 319 -2 654
-4 720 601 -3 340 888
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -424 856 -372 164
Totalt redovisad skatt -424 856 -372 164
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -4 558 818 -3 857 928
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 939 117 20,60 794 733
Ej avdragsgilla kostnader -569 836 -372 711
Ej skattepliktiga intédkter 49
Avskrivningar pa substansvérde for
fastigheter -794 186 -794 186
Redovisad effektiv skatt -9,32 -424 856 -9,65 -372 164
Not 5 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Lamnade koncernbidrag -10 165 380 -12 979 407
Avsattning till periodiseringsfond -687 470 0
-10 852 850 -12 979 407

Transaktion 09222115557485182056
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Fastighets AB Vaccinhuset
Org.nr 559074-2101

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2022-12-31

267 687 751
267 687 751

-18 877 512

-5 622 412
-24 499 924

243 187 827

7 (8)

2021-12-31

267 687 751
267 687 751

-13 255 101

-5 622 411
-18 877 3512

248 810 239

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Obeskattade reserver

Avsittning periodiseringsfond 2022

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter
balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

2 179 840
2 179 840

2 179 840

2022-12-31

637 470
687 470

2022-12-31

180 201 800
180 201 800

2021-12-31

0
0

2021-12-31

2021-12-31

186 668 050
186 668 050

Foretagets banklan om 217 376 800 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Transaktion 09222115557455182056
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2022-12-31

209 941 800
209 941 800

7435 000
7 4335 000

2021-12-31

216 408 050
216 408 050

7435 000
7 435 000




Fastighets AB Vaccinhuset 8 (8)
Org.nr 559074-2101

Not 11 Eventualforpliktelser
Inga

Not 12 Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 253 424 000 253 424 000
253 424 000 253 424 000

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jonas Ramstedt Olof Rimsell
Ordf6érande [.edamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Burholm
Auktoriserad revisor

Transaklion 09222115557495182056 Signerat JR, OR, PB



ot

230775055

.ﬁ-""l.
Fi
iy

FURFPAEEr L E L TR vy e esrprdoenen ppd Fancdeckph rofdas

l“-ﬁﬂml NN LT e

Sy L.

Verifikat

Transaktion 09222115557495182056

Dokument

e Hoof N SR T AT ) e O e T S alam da g

559074-2101 Fastighets AB Vaccinhuset for 20220101-
20221231

Huvuadokument

9 sidor

Startades 2023-06-20 14:21:07 CEST (+0200) av Henrik
Osterman (HO)

l Fardigstallt 2023-06-27 12:27:27 CEST (+0200)

TULT U | T e el A A T T e Ny e 1 o B e P e o P et iy vl ol P T Y B TR T HE D AR AT e ol A & 3 M P e i e P A by A i

P Pu Tk o s g an g ol 1 e A e mhy S e mleh. Sl e e Nl WL b, T SHITI S L e P LI [l A T e

il W R BT o B S e i e A e

Initierare

o Wry AarF dsimeplof My gl rT p AT A ak S oy, AR e TPER e e B AR R A

Henrik Osterman (HO)
Landia AB
henrk@landia.se
+46733234709

L IR e S

AR WA T e M

PR AR A RTUPTT ASFP - s m b g e —p cphamyr o g pp Ay by b sh el gl of T el e M b ke B Tk kM TR AL TR T PR g W g R H ek, e mera ol s ar Pake  Cn B ada FalH 1T e F T ST B LT ol T e L A e e e e,

Signerande parter

uttrr ol T R T A A R R e i s o gy i e L B e bl T s 8 e T Tl il PP P S T el e R B Wy i I o e i b gl = ke s P B T e il B L ol LT W e T e O A I P L TR 13T S e e o P e e P

Jonas Ramstedt (JR)
Ramstedt Gruppen AB
Personnumimer 790704-4957
Org. nr 556769-5563
jonas@landia.se

+46 704800630

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Jonas Ramstedt”
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Peter Burholm (PB)
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Olof Ramsell (OR)

- Landia AB

Personnummer 86012 7-3991
Org. nr559066- 7563
olof@landia.se
+46722055346

T

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
E "OLOF RAMSELL"
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Vaccinhuset, org.nr 559074-2101
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Vaccinhuset fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Vaccinhusets finansiella stélining per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaitningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrdkningen fér Fastighets AB
Vaccinhuset.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Fastighets AB Vaccinhuset enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéliande direktéren avser att likvidera bolaget, upphoéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning fér Fastighets AB Vaccinhuset f6r ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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pwc
. Grund for uttalanden
s
ﬁfﬁf— Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
o Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Vaccinhuset enligt god revisorssed i Sverige
- och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
e
g:‘; Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,
i
(™)

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbhehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga fér att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Burholm
Auktoriserad revisor
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