Fastighetsutveckling IB 37 AB
Org nr 559115-3233

Arsredﬂvisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehéll Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- forandringar i eget kapital bundet eget kapital fritt eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

Arsstimman besldt att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen, revisionsberitteisen och évriga bifogade
handlingar stammer 6verens med originalen.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ir att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sttt sdate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar tor utférda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rikenskapsaret haft kostnader for salda bolag som skedde under 2021

Kriget 1 Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet 1 viarldsekonomin. Bedomningen att
'bolaget inte har nagon direkt exponermg av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osidkerheter
pé finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang réante- och kapitalbindning och har
tillgdng till back up-faciliteter for att ticka forfall.

I 6vrigt har inga vésentliga hiandelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr 843 52 506 455 878
Balansomslutning tkr 77 161 54 446 23 701 22 994
Soliditet ... % 11,7 100,0 8,2 6,4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

“ansaltion 7777 L bLLAMSEEECEHG
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Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 54 395 292
Arets resultat 882 938

kronor 55278 230

S_tyrel sen foreslar att vinstmedlen disponera—s_ sa att

i ny rakning overfors 55278 230

kronor 55278 230

“eansaltion 997777 bbh/A0006000 S8 S'gnerat S, CLI, IB, MFI
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Resultatrikning Not 2022 2021

Driftnetto 0 0

Rorelsens kostnader
Ovriga rorelsekostnader -195 __

Summa rorelsens kostnader -195 0
Rorelseresultat 5 - 195 0

Resultat fran andelar 1 koncernféretag 6 344 52 054
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 7 1526 520
Riantekostnader och liknande resultatposter ” -68

o
fi
.
+=
4=

Summa resultat fran finansiella poster 1382 452

Resultat efter finansiella poster 843 52 506

Skatt pa arets resultat 9 40 -

Arets vinst 883 52 506

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med drets totalresultat.

ransaktion F7770 5h0M900600dy. Gy Sgnerat FS, LV, 1B, MFY
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Anliiggningstillgingar

Uppskjutna skattefordringar 10 40 -

Finansiella anldggningstillgangar 11
' 5,12 13019 11104

Summa anliggningstillgangar 13 059 11 104

Omsiittn ngStll lgﬁnga I 11

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 3 64 102 7120
Ovriga kortfristiga fordringar 36222

64 102 43 342

Summa omsiittningstillgangar 64 102 43 342

Summa tillgangar 77 161 54 446

~eansaktio 997777 bhbA9C0ECoR SR Sgncrat FS, CLIY, 1B, MFI
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Balansrikning Not 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50

Fritt eget kapital 13

Balanserat resultat 54 396

Arets vinst 883

55279

Summa eget kapital 55329

ﬁﬁKortfristiga skulder 11
Ovriga skulder 21 832

Summa kortfristiga skulder 21 832

Summa eget kapital och skulder 77 161
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2021-12-31

50

1890
92 506

54 396

54 446

54 446

ransaktion F7770 5h0M900600dy. Gy Sgnerat FS, LV, 1B, MFY
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Fordndringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings-

o kapital
Eget kapital 2021-01-01 50
Arets resultat o
Eget kapital 2021-12-31 50
Eget kapital 2022-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

fond Reservfond

[

0

[

Fritt eget
kapital

1890
52 506

54 396

883
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Totalt eget
kapital
1940

52 506

54 446

883
55 329

1 posten aktiekapital ingdr det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvérdet dr 1 kr per aktie.

avsittning till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott frin aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiesgartillskott uppgar per balansdagen till O tkr (O tkr).

Teansalding B0 LS AAGE0ERHADG

Sgnerat FS, CI I, 1B, MFI
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

-ﬁ're::r_lggnmg av poster som inte ingar i kassaflodet
Forsiliningskostnader salda fastigheter

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

iiiii

Foérdandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Avyttringar av andelar i koncern-, och intresseféretag

Forandring i fordringar hos koncern-, och

intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transalkting 90970 LLLMOC0ECHAY.

Not
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S gnorat B, CLI, IR, M

2022

-195

1526
-144

1187

-20 761

21 832

2758
344

-1914

-2 258

2021

-68

452

-42 743

=2] 762

64 053
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Not 1 Allméin information
Fastighetsutveckling IB 37 AB med org nr 559115-3233 har sitt sdte i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhallsbygenadsbolaget Haninge AB org nr 556601-4154 med sédte 1

Bolagets huvudsakliga verksamhet 4r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 37 AB ér dotterbolag till
:och dar koncernredowsmng uppréttas ar Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660,

Fastighetsutveckling IB 37 AB upprittar ¢ koncernredovisning, med hdnvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viarderingsprinciper
Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
._ﬁnan81ell rapportenngs rekommendatlon RFR 2 Redowsmng tor ]UI‘IdlSk person

;satmth ga av EU godkanda IF RS och uttalanden sa langt detta ar ilnld]h gt inom ramen for
:arsredowsnmgslagen och med hansyn t111 sambandet mellan redowsnmg och beskattnmg

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (]anuarl 2021) 1 enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

gricrat S OV B, MFE

“ansaltion 7777 L bLLAMSEEECEHG
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Andrade red ovisnin-gsprincip_er

Anvanda redovisningsprinciper 6verensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rdkenskapsar.

Foljande varderings- och omrikningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funkt’i(mell valuta samt redovisningsvaluta

Intikter
Intikter redovisas i takt med att identifierade prestationsataganden har fullféljts av séljaren och
kontroll har -érvergé;tt till koparen.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.
Réintei'ntéktfer“é f‘ordringar och -réi,ntekostna'der“é sﬁkul-der 'beraknas medti‘llémpmng av.

;utbeta,lmngar under rantebmdnmgstlden bhr hka med det redewsade vardet av fordran eller skuldien
Ranteintikter respektive rédntekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vardet av
fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar ndr ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgdngens anskaftningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskﬂvnmgar Kostnader for nya”pantbrev som
inte ar direkt forknippande med forvary aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna
for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den

period de uppkommer.

Koncernbidrag

Senorat BS, CLV B, MEL

“ansaltion 7777 L bLLAMSEEECEHG
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Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

ﬁjInkomstskatt utgors av aktuell skatt och upp sk] uten skatt Inkcam stskatt redov1 sas i resultatrakmngen
:_skatte;satser som ar beslu_tad_e ;ell.e_r 1 pra.kt-lke;n bet;;slutade per b-alan.sdage;n H1t _hor aven J_usterm_g_ av
aktuell skatt hdanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som
kan overstiga de redovisningsmaéssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmaissigt samt befintliga underskottsavdrag.

'balansdagen

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

rsambandet mellan redcm smng och beskattnmg redowsas emeller’ud den uppsk] utna Skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Senorat BS, CLV B, MEL

“ansaltion 7777 L bLLAMSEEECEHG
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BALANSRAKNING

.....

.avskﬁvnlngstlder t111ampas

Bygenader 50-100 ar
Markanlagening 20 ar
Inventarier 5 ar

nyrzesgastanpas sningar skrivs av utifran :hyreswtalets kontraktstid.

Nar det ﬁnns en 1nd1kat1on pa, att en tlllgang eller en grupp av tlll gangar minskat i virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvirde.

Ne-d.s;krivni'ﬂgsb eloppet belastar periodens .resulft.aﬁtrﬁkning:.i. den peri:d Véi;rde.nedgﬁngen pavisas.

......

.av.drag_ fo_r nermal_a avy ;sknvmngar_) om mgen nedsknvmng_ g]_ -o_rts.

Andelar i koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader
.for dotterbolag mgar som en del 1 anskaffnmgsvardet for andelar 1 koncernforetag Det redowsade

.mdlkatl.@n foreh_g_er.

Andelar 1 intresseforetag

Som intresseféretag betraktas de foretag som 1nte ar dotterforetag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna tor samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande. ' " |

1 bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar. | : :

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors lopande f6r den period till vilka de hintors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet.
Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal. "

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Senorat BS, CLV B, MEL

“ansaltion 7777 L bLLAMSEEECEHG
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Avsﬁttningar

ﬂkan oiras. Dar effe:kten av nar1 tlden be_talnmg ske.r ar Vas__enthgz,,,_ bet;raknas_ avs.attnmgar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkap1talmstrument | ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag déar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt virde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placermgar samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, féretagscertifikat, ovriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats

Redovisning och borttagande En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér
bolaget blirpart enligt instrumentets avtalsméassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrdkningen
ndr faktura har skickats. Skuld tas upp nédr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet
foreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura
mottaglts En ﬁnan51ell tﬂlgang och ﬁnans1ell skuld kwttas och redowsas med ett nettobelopp 1

_rattl_ghe.tema t_1.11. kas saﬂ.ode;na fran d,en ﬁ_n;an s_1_ell;a t111.g,_an gen upphor. .Ex.e;m:el_v.ls v_l..-d m@ttagen
hyresbetalning. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran
balansrikningen nar forpliktelsen 1 avtalet fullgtrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller for
del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplanmg redowsas 1n1t1a1t t111 erhallet belopp efter avdrag for transaktlonskostnader Efter

Senorat BS, CLV B, MEL
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Levemntorsskulder kla,_s SIﬁce.ras. som .kQIIﬁ‘.IStlg.a skul_der om d.e .er_e;fall_er inom e.tt ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en okning av fritt eget kapital.

Kassatlodesanalys
Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
f@r transafktioner som i*nte‘ medfért i‘n - e‘l‘l er utb eta’lninﬁ'ar u'nde'r' peri oden -samt for eventuella intdkter

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas _ .
Nya och éndrade IFRS med framtida tillampning forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapltal inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redowsnmgsandamal som bhr fo]_]den av dessa kommer deﬁmtlonsmasm gt sallan att motsvara det

h’uvuddrag nedan

Bolaget gor arligen en beddmning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag
och fordringar pa koncerntoretag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Senorat BS, CLV B, MEL
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_jhkwdlte‘tsrl sker Marknadsrlskema bestar 1 huvudsak av rantensk Det ar bolagets styrelse som 4r
ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar
som géiller f6r exponering, hantering och uppfolining av de finansiella riskerna faststills av styrelsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Valutarisk
Med Valutarl sk avses 11 sken att Verklmt Varde eller framt1da kassaﬂoden ﬂuktuerar t111 fOl]d av

-enbart av SEK Dangenom ar bolaget ej exponerat for valutarl sk

Rdnterisk

Med rianterisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering.
Lénen loper med rorlig rédnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader péverkas vid
iandrade marknadsréntor.

Likvi’ditet’s— och‘ f-‘i‘nans’ier’ingsri's’k

bo;l_a;gets ﬁn.an31 ella -skul.der,.. Med ﬁn.ans1 enngsm sk_ avses 11 s.ken. at.t bolag_et .1,nte kan, uppbrmga
tillrdcklig finansiering till en nmlig kostnad.

Vﬁrdering' av finansie‘lla 'instrument

skuldmstrument egetkap1ta11nstrument samt derlvat

Skuldinstrument Klassificeringen av finansiella tillgdngar som ér skuldinstrument baseras pa
koncernens affarsmodell 1or foérvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga
kassafloden. Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaftningsviarde och innefattar:
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfnistiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga
kortfristiga fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella

-tlllgangar kla551ﬁcerade t111 upplupet anskaffnmgsvardevarderas 1n1t1alt t1ll verkh gt varde med t llagg.

_E 1tnansi ,ell_a 1 sker‘

Lgetkapitalinstrument Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och
onoterade) samt dvriga virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapltahnstrument vérderas till
verkligt virde via resultatet. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

__sa_knngsmstrument_-Qch_ den effektwa _del_en av saknngen redow sas i ”Ovrl_gt, .totalresultat" . Verkligt
virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Senorat BS, CLV B, MEL
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sificering och vardering av finansiella skulder Finansiella skulder klassificeras till upplupet
anskaffmngsvarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till upplupet
anskaffningsvirde varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta
redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat
klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sikringsinstrument och
den effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt totalresultat". Verkligt virde faststills enligt

anskaffmngsvarde omfattas av nedsknvmng for forvantade kredltforluster Nedskﬂvmng for
kreditforluster &r framétblickande och en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet
nér det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar Den torenklade modellen tillimpas t6r koncernens hyrestordringar. En torlustreserv
redovisas, 1 den forenklade modellen, t6r fordrans férvantade aterstaende 1optid. Koncernen baserar
vardering av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande
faktorer. Ovriga finansiella fz!]gangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde For Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel tillimpas en
nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for
de niastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid
(stadiel). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet
redovisas en forlustresery for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms
vara kreditforsamrade reserveras fortsatt tor forvantade kreditforluster £or den aterstaende 16ptiden
(stache 3). For kredit-forsdmrade tillgangar och fordringar baseras beraknmgen av rinteintdkterna pa
t111 gangens redowsade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pé bruttobeloppet som i

Vld vérdering av forvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

betal n-i-.ng_'siﬁstfallelse forels gger

.redowsas 1 b;al an srak_nmgen som _n.ett.o av brutftward_e och f@lﬁlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att de‘t ka“n ge‘n erera avkasmin g till akti-e‘égama ch 'nytt‘a‘ féﬁr- andra intressenter samt uppratthalla en

For att uppr’a?tthﬁl_l.a,_ eller justera kapitalstrukturen kan koncernen foérdndra den utdelning som betalas
till aktieagarna, aterbetala kapital till aktieigarna, utfarda nya aktier eller silja tillgéngar for att
minska skuldema.

Senorat BS, CLV B, MEL

“ansaltion 7777 L bLLAMSEEECEHG
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Not 5 Transaktioner med niarstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget i Norden
AB-koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarldnen och konvertiblerna ir efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Rianta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pé tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmissigt pris.

Bolagets totala inkép och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tilThor presenteras 1 tabellen nedan:

22-12-31 21-12-31
Forsalining (tkr) _ ]
Inkép (tkr) B} ;
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) i _
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 64 103 7120
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 13 019 11104

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021

Forsiljningskostnader hianforda fran 2021 -344
Realisationsresultat vid f6érsaljningar 52 054

Summa -344 52 054

Not 7 Ranteintiakter och liknande resultatposter

2022 2021

Rénteintdkter koncernforetag 1 526 520

Summa 1526 520

ransaktion F7770 5h0M900600dy. Gy Sgnerat FS, LV, 1B, MFY
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Rintekostnader koncernforetag

Summa

Not 9

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (21,4%)
Skatteeftekt av e skattepliktiga intdkter

Redovisad skattekostnad

Not 10

Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

Riantekostnader och liknande resultatposter

2022

-144

2022

843

-174

214

2022-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Underskottsavdrag

18(24)

-5 251

10 816
-10 816

2021-12-31

S

5L AABCCECHRD f;-ff-ff:**f'?f‘?li? ‘::} “;gr‘t;sf};rjﬁtF,S; Lot 1 :Ef.é-;: MEF T

ansaktion 997777
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Not 11 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa
Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

- Finansiella

virderade till upplupet

anskaftningsvirde

64 102

21 833

Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till upplupet
anskaffningsvirde

43 342
43 342

43 342

19(24)

tillgdngar/skulder

varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

0

0

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till verkligt
vérde via Arets resultat

0
0

=

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

~-ansaktlo 997777

LhbA00ECo I Sgnorat FS, CIIY, 1B, MFL
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Noterade priser pd Andra observerbara
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgdngar varderade till
verkligt védrde (aktier och andelar)
Denvatinstrument

Likviditetsplaceringar

S OO
oo o

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas '

F Qrd_ri‘ﬂg ar hos intress efOretag/joint

ventures 0 O

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas '
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

-

Summa

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgdngar virderade till
verkligt virde (akt1 er och :an-delza:);
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

o OO
=NelNa

verkligt virde lamnas
Fordrin gar hos i-n-tres:s:efr.etag/j-iint
ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0

< O O O

20(24)

Ej observerbar
indata

oo oo

E;j observerbar
indata

Sgnerat FS, CI I, 1B, MFI

Transaldinn 897777 D hhLAMOEGECHAD.
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertitikat

Ovriga langfristiga skulder

O O O O
D & O O
o O O O

a—
G
o

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022.
Virdering till verkligt vdrde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan niverna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde

P‘osten avser i‘nnehav i sé 'vra‘l noterade som 'cnoterade 'iakt‘ier' och ?c’wri ;ga'véirdepappier som Véirderas till
som niva 3 De noterade akt1ema har Varderats tﬂl nc)terat pI‘IS pa marknaden For onoterade aktler och
Ovriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga €j observerbara data anvénts for att
faststilla virdet.

erivatinstrument

_kontraktets vﬂlkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa balansdagen

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rantebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
| angfn st1 ga skulder I upplysmngssyfte beraknas ett verkh gt varde for ranteb arandefordrmgar och
-ak.tuell marknadsranta. Det V.erkh. ga vardet motsvarar de.t_ .redwlsade va.r,det ..da. r.anta.n m@tsvarar
aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nir lanen ingicks.

Kortfrl stma fordrmgar och skulder

.....

for ;e_s—sa p;.os.ta.r.

Senorat BS, CLV B, MEL

“ansaltion 7777 L bLLAMSEEECEHG
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Not 12 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 11104 22 844
- Tillkommande fordringar 2059 832
- Avgaende fordringar -144 -12 572
- Omklassificeringar m m - -

Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden 13019 11 104

Utgaende redovisat virde 13 019 11104

Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 54 395
Arets vinst 883

35278

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 55278

55278

ransaktion F7770 5h0M900600dy. Gy Sgnerat FS, LV, 1B, MFY
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Not 14 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

[
=

2022-12-31  2021-12-31

Forftallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

Summa

ansakting 90777 L H00/M00060080. M Sgnoerat S, CLI, 1B, MFL
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Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - - forfaststillelse.

Stockholm g &

Ilija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordférande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

fm8  SonoatFS CIY, IR MFI
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

Fastighetsutveckling 1B 37 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-
31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med. érs redovisn i'ngs"la gen och ger en i al Ia vé'se m"tl'iga avse-

'fl.n.an.SIel..Ia s.tall_n.lng pe,r d.en 3.1 dec.em.be.r .2.02,2. o.ch av d.ess

finansiella resultat och kassafldden for aret enligt

arsredowsmngslagen Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovrsnmgens Ovriga delar.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Audltmg (ISA) och god rewsmnssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrws narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Fastlghetsutvecklmg

1B 37 AB enllgt god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt

tullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga.som grund f&r vara uttalanden.

Sens

aiisver

upprattas och att den ger en rattwsande bi|d enllgt

arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar awen for den mterr’ra

arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror na oegenthgheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
_Den upplyser nar Sa ar tlllampllgt om f@rhallanden som kan

'u a._l:;}.h@,ra med verksamhete.n _e.lle.r mt,e. har na.g@,t real..l.s.tl:skt
alternativ till att géra nagot av detta.

.redomsmngen som helhet mte mnehaller nagra \fasentllga el

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och a-t-t-lamna en rewsmnsberattelse Som mneha Ier
men &r mgen garantl for‘ att en re\nsmn som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felakhgheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter-eller misstag och anses vara

-vasentllga om c:le ensknt e!ler tlllsammans rlmllgen kan for--

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felakhg-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller m|55tag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionspevis som ar tlllrackhga och andamalsenhga for att
utgéra en grund for vara uttalanden Risken for att inte

upptécka ‘en vésentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for envasentlig felaktighet som beror pa

maskopi, forfalskning, avakthga uteldmnariden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eftektivi-
teten | den interna kontrollen.

o Uutvarderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar ]

redovisningen-och tillhdrande upplysmngar

» drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsred@wsmngen Vidrarocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser s3dana hiandelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar: slutsatsen-
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmaéarksamheten  pa

.upplysmngama if arsredowsmngen om den vasentllga

'Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews S50m mhamtasr

'_' ram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamneten.

¢ utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
oc:h mnehallet i' arsredowsmnqen darlbland umjlys

Ilg-g.;a-nd-e. -tra_nsaktm_ema och han-.d-e.l.se rna Da -ett S_att--sc:.'m:

ger en rattvisande pild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelserunder
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identitierat.

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsutveckling IB 37
AB for &r 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositiorier betraffande bolagets vinst eller f8rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispenerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enl‘i‘g't denna beskrivs né'rmare i‘ avsni‘tt‘et Revf'soms

:f_u_l_quort vart v.r.kesetl_ska ansvar enllg_t dessa kra_v_

V| anser att de rewsronsbews vl har mhamtat ar tillrackllga ach

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till disposi-
;t’ioner "betréffande 'bol'agets vins't e’l"ler 'f'fj'rl"ust 'Vid 'f'E;')'rs"Iag £ill

.b@.l_a.g-e_ts _e.gn_a ka.p_lt_a_l, .ko_nSOIlde_rlngs_be_hov, .I_I_kwd_i.tet “och
stéllning i Gvrigt.

av bolagets angelagenheter Dett‘a mnefattar bland armat att

fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad 53 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras: pa ett betryggande satt.

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

tor att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n_agon
forsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

ars r_e.dov.l_sn | ng_si_a g_e_n e.l_.l__e.r ._bﬁlag_sortﬁln_.l_.n_gen_._

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision sem utfors enllgt god rewmonssed | Sveﬂge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattn_mgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

......

forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision énligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till d[5p03|t|oner ay bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
Skamerna Vllka tlllkommande granskmngsatga rder som utfors:

risk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for wart utta-l-a-n-de

......

'w_|_n_5t eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med_

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor
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