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ARSREDOVISNING
for
Colliers International Sweden AB
Org.nr. 559190-9980
Styrelsen far hirmed avléimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansriakning 4
- noter 6
- underskrifter 7
Undertecknad styrelseledamot 1 Colliers International Sweden AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststllts p4 Arsstimma den 30 / L ~2025
Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Stockholm
2570 %0
Joakim Arviws {{*
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Colliers International Sweden AB
Org.nr. 559190-9980

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten
Colliers International Sweden AB #r ett ledande nordisk foretag inom fastighetsradgivning préiglat av entreprentrsanda, Den svenska

verksamheten bedrivs 1 Colliers International Sweden AB, Colliers Sweden KB och Colliers Debt Advisory AB och bestar av ca 40
experter som arbetar med att 6ka lonsamheten for investerare, fastighetsédgare, byggherrar och hyresgister. Genom expertis och hig
serviceniva skapas effektiva losningar som hjélper kunderna att uppna 6nskad framgang. Colliers experter erbjuder kvalificerad
kunskap inom Capital Markets, Debt Advisory, Leasing, Research samt Valuation. Med kontor 1 Stockholm och Géteborg samt ett

starkt nordiskt samarbete erhaller kunderna professionell radgivning inom alla delar av fastighetsmarknaden.
Colliers i Sverige dgs av Colliers International Group Inc. och kan didrigenom leverera likartade tjénster i flertalet ldnder i vérlden.

En del av kundunderlaget for verksamheten i Sverige kommer fran utlandet via detta nidrverk med mer dn 23,000 medarbetare 1 70
ldnder

Moderbolaget dr Colliers Sweden AB (556821-5916) vars moderbolag dr Colliers Sweden Holding AB (556746-7088), med site 1
Stockholm, dér koncernredovisning upprittas.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga sdrskilda héndelser under aret som paverkar den ordinarie verksamheten

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 73 824 251 36 267 414 47 062 000 56 862 000
Resultat efter finansiella poster -3 339 542 -57 573 638 -33 719 000 -20 856 000
Soliditet (%) 0,81 0,38 28,36 34,46

Definitioner av nyckeltal, se noter

Transaktionsmarknaden forbittrades avsevirt 2024 jamfort mot 2023 vilket gav en avseviérd positiv effekt pa bolagets omséttning.

Foriandringar i eget kapital |

Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 57 625 595 -57 573 638 101 957
Balanseras i ny rakning -57 573 638 57 573 638 0
Erhéllna aktiedigartillskott 3 400 000 3 400 000
Arets resultat -3 339 542 -3 339 542
Belopp vid arets utgang 50 000 3451 957 -3 339 542 162 415
Resultatdisposition
Medel] att disponera:
Balanserat resultat 3451 957
Arets resultat -3 339 542
112 415
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning 112 415
112 415

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Colliers International Sweden AB
Org.nr. 559190-9980)

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsemtakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Underkonsulter m.m.
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

73 824 251
5 840 537

2023-01-01
2023-12-31

36 267 414
4 299 653

79 664 738

-242 901
-21 407 640
-59 816 141

-1715 334
-80 558

40 567 067

-6 182 876
-14 727 184
-47 534 130

-4 563 754
-10 201 952

-83 262 574
-3 597 786
598 303

175 808
-315 867

-83 209 896
-42 642 829
-14 844 199

84 084
-170 694

258 244

-3 339 542

-3 339 542

-14 930 809

-37 573 638

-57 573 638
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Colliers International Sweden AB
Org.nr. 559190-9980

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Goodwill
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernitretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

2023-12-31

1451 962

-l (aw;

629 425

1451 962

821 954

629 425

-13 532 478

821 954

-14 130 781

-13 532 478

-12 903 053

16 639 004
2710 453
1916 129

11 537 366

-14 130 781

-11 856 865

4 839 104
18 959 660
9 075 650
1461 343

32 802 952

116 324

34 3357757

3 803 669
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116 324

32919 276

20 016 223

3 803 669

38 139 426

26 282 561



Colliers International Sweden AB
Org.nr. 559190-9980

BALANSRAKNING 2024-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital S0 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital |
Balanserat resultat 3451 957
Arets resultat -3 339 542
Summa fritt eget kapital 112 415
Summa eget kapital 162 415
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 1625 603
Skulder till koncernforetag 2 977 427
Skatteskulder 230 110
Ovriga skulder 4733 559
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 287 109
Summa kortfristiga skulder 19 853 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 016 223
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2023-12-31

50 000

50 000

57 625 595
-37 573 638

51 957

101 957

8 634 019
2713418

0
9 989 329
4 843 838

26 180 604

26 282 561



Colliers International Sweden AB
Org.nr, 559190-9980

NOTER

Notl Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag,

Immateriella anldggningstillgangar
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Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Goodwill 5
Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not2  Medelantal anstillda 2024 2023
Medelantal anstillda
Medelantalet anstidllda bygger pa av bolaget betalda
nidrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstidllda har varit 39,00 40,00
Not3  Réntekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Réntekostnader och liknande resultatposter som -
avser skulder till koncernforetag -137 541 -94 915
Riintekostnader och liknande resultatposter -378 326 =15 779
-515 867 -170 694
Not4 Goodwill 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 21 536 004 0
Forsdljningar/utrangeringar 0 21 536 004
Utgaende anskaffningsvirden 21 536 004 21 536 004
Ingdende avskrivningar -20 084 042 0
Aterforda avskrivningar pa
forséljningar/utrangeringar 0 -15 776 841
Arets avskrivningar -145]1 963 -4 307 201
Utgaende avskrivningar -21 536 004 -20 084 042
Redovisat virde 0 1451 962
NotS Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3 159 444 2756 169
Inkop 70 306 403 2775
Utgaende anskaffningsvirden 3229750 3 159 444
Ingaende avskrivningar -2 337 491 -2 080 938
Arets avskrivningar -263 371 -256 553
Utgaende avskrivningar -2 600 324 -2 337491
Redovisat virde 629 426 821 953



Colliers International Sweden AB

Org.nr. 559190-9980

NOTER

Not 6 Andelar i koncernforetag
Foretag

Organisationsnummer
Colliers Sweden KB
916598-3900

Site

Stockholm

Uppgifter om eget kapital och resultat

Colliers Sweden KB

Not7 Likvida medel

Bolagets andel av koncernkonto

Antal
[Kapital-
andel %
100

2024-12-31

Redovisat

varde
-13 532 478

2023-12-31

Redovisat

varde
-14 130 781

-13 532 478

Kget kapital
-4 263 750

2024-12-31

448 593

-14 130 781

Resultat
598 303

2023-12-31

448 593

0
0

Bolaget &dr anslutet till ett gemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som fordran eller skuld mot

koncerntoretag.

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Colliers Sweden AB, Org. nr 556821-5916 med séite Stockholm, som 1 sin tur 4r ett heldgt
dotterbolag till Colliers Sweden Holding AB, Org. nr 556746-7088 med site 1 Stockholm dér dven koncernarsredovisningen

upprattas.

Not 9  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm

Den dag som framgar av elektronisk signatur.

Joakim Arvius

André Lundberg

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av elektronisk signatur.

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

Bard Bjolgerud

Havard Nustad
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1. Havard Anton Nustad

havard.nustad@colliers.c
om

2.Bard Bjglgerud

bard.bjolgerud@colliers.c
om

3. Joakim Arvius

joakim.arvius@colliers.co
m

4. Sigvard André Lundberg

andre.lundberg@colliers.c
om
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Colliers International Sweden AB, org.nr 559190-9980

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Colliers
International Sweden AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rativisande bild av Colliers International Sweden
AB:s finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tililstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Colliers International
Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att (Amna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddomer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstaq, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis somn &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en véasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheferna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarviepslutsats om léampligheteni att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
frmaga att fortsatta verksamheten., Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhalfanden gbra att ett bolag inte [dngre
kan forisdtta verksamheten.

o utvarderarviden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen Aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribiand de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: ZBRHQG-A707 7-USSFH-SXG38-F25L R-DKZKY



Shape the future
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Colliers International
Sweden AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forsiaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i foérvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Colliers International
Sweden AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som uifors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersadttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen.av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av radken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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